1. PROYECTOS DE LEY.

DE VIVIENDA PROTEGIDA DE CANTABRIA. [8L/1000-0023]
Texto remitido por el Gobierno.

PRESIDENCIA

La Mesa del Parlamento de Cantabria, en su sesion del dia de hoy, de
conformidad con el articulo 114 del Reglamento de la Camara, ha acordado
admitir a tramite y publicar en el Boletin Oficial del Parlamento de Cantabria el
Proyecto de Ley de vivienda protegida de Cantabria, numero 8L/1000-0023, asi
como, oida la Junta de Portavoces, su envio a la Comisién de Obras Publicas y
Vivienda.

Los Diputados y Diputadas y los Grupos Parlamentarios podran proponer la
celebracion de comparecencias en los términos previstos en el articulo 48 del
Reglamento de la Camara, dentro de los tres dias siguientes a la publicacion
de la presente Resolucion en el Boletin Oficial del Parlamento de Cantabria,
conforme al articulo 115 de dicho Reglamento.

Lo que se publica para general conocimiento, de conformidad con el articulo
102.1 del Reglamento.

Santander, 26 de septiembre de 2014

EL PRESIDENTE DEL
PARLAMENTO DE CANTABRIA,

Fdo.: José Antonio Cagigas Rodriguez.
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El articulo 24.3 del Estatuto de Autonomia de Cantabria, aprobado por Ley
Organica 8/1981, de 30 de diciembre, atribuye la competencia exclusiva en
materia de vivienda a la Comunidad Auténoma de Cantabria. Desde la
aprobacion del Estatuto se han dictado multiples disposiciones generales con
incidencia en la vivienda protegida, para regular su financiacion tanto a nivel
estatal como autondémico.

En efecto, las politicas de vivienda que se venian ejecutando en Cantabria se
desarrollaban en coordinacion con la Administracion del Estado a través de los
planes estatales de vivienda y de los convenios suscritos entre ambas
administraciones para la ejecucion de los mismos.

El nuevo plan estatal, aprobado por el Real Decreto 233/2013, de 5 de abril,
reorienta las politicas de vivienda hacia el alquiler y la rehabilitacién y carece
de un marco financiero de apoyo a la promocion y adquisicion de las viviendas
protegidas. Como consecuencia ha eliminado la regulacion que se venia
aplicando a las viviendas de proteccioén oficial clasificandolas en funcién de las
categorias subvencionables que establecia cada Plan: régimen especial,
general, concertado, etc.

El principio de legalidad consagrado en el articulo 103 de la Constitucion
Espafnola, segun el cual la administracién actua con sometimiento a la ley,
motiva que ante la ausencia de regulacién con rango de ley de la vivienda
protegida sea imposible en la practica el normal desempefio de las
competencias en materia de vivienda, lo que justifica la necesidad de
establecer una regulacion de caracter general que tenga en cuenta el contexto
socioecondmico actual.

La necesidad de un marco legal referencial de actuacion en el sector de la
vivienda protegida, adaptado a las necesidades de Cantabria, ha motivado la
elaboracién de la presente ley.

El sector de la vivienda es muy cambiante y sensible a la situacion
socioecondmica de cada momento, por eso la presente norma trata de
determinar un marco legal estable, recogiendo conceptos conocidos y
asumidos por los agentes intervinientes en el sector, con el fin garantizar la
necesaria seguridad juridica. La ley pretende ser un instrumento abierto y
simplificado para disponer de una norma de referencia que permita atender a
las variaciones de mercado y dar respuesta rapida a los cambios normativos o
econdmicos que puedan producirse, favoreciendo que mediante Decreto
puedan establecerse las politicas que atiendan a dichos cambios.

Mencidén especial merece la regulacion del silencio administrativo. La Ley
17/2009, de 23 de noviembre, de libre acceso a las actividades de servicios y



su ejercicio, establece el silencio positivo como regla general en los procesos
de autorizacién, aunque excluye de su ambito de aplicacion los servicios
sociales relativos a la vivienda social.

El ambito de aplicacion de la presente ley es mas amplio que el que abarcan
los servicios sociales relacionados con la vivienda social, por ello, siguiendo los
principios de la citada Ley 17/2009, se ha optado por el silencio positivo en los
procedimientos en los que la resolucidn produce efectos que afectan al
interesado y la Administracién Publica y por el silencio negativo cuando los
efectos de dichos procedimientos pueden afectar a la esfera juridica o
patrimonial de terceros, como son los potenciales demandantes o adquirentes
de viviendas, que tienen la condicion de consumidores. La finalidad es proteger
al consumidor en el proceso de toma decision de compra o alquiler de vivienda
protegida, para que reuna las condiciones de seguridad juridica necesarias en
un negocio juridico tan importante para la esfera juridico patrimonial como es
el que procura la vivienda familiar. Se entiende que en esos casos concurren
razones de interés general que justifican el silencio negativo porque otorga
seguridad juridica a los consumidores adquirentes o arrendatarios de vivienda.

El capitulo | regula el régimen juridico de la vivienda protegida, el precio y la
superficie maximos, recogiendo la posibilidad de que en desarrollo de politicas
de vivienda se puedan proteger otros elementos de la promocién distintos de
las viviendas o férmulas intermedias entre la vivienda habitual y la colectiva.
Existen otros elementos como el precio de los terrenos o la duracion del
régimen de proteccion con gran incidencia en el mercado y las transmisiones
inmobiliarias, por lo que la ley ha optado por una regulacion abierta que permita
una intervencidn rapida en dichos elementos si la coyuntura econdémica y del
mercado de la vivienda lo hace necesario.

Se mantiene la obligacion de destinar la vivienda a domicilio habitual y
permanente. La ley otorga rango legal a las causas que pueden justificar la
desocupacion temporal de las viviendas, estableciéndose |la necesidad de una
resolucion previa que autorice dicha desocupacion.

El capitulo Il regula la calificacion de las viviendas protegidas, primer paso para
gue una proyectada promocion tenga dicha cualidad.

La ley establece el silencio negativo como consecuencia de la falta de
resolucion expresa de la administracion en el plazo de tres meses en los
procedimientos de concesién y de cambio de titularidad de la calificacién

En relacibn con el silencio negativo del procedimiento para otorgar la
calificacion de la vivienda como protegida, sefalar que la resolucion de
calificacidon conlleva bonificaciones fiscales en el Impuesto de Actos Juridicos
Documentados e Impuesto de Bienes Inmuebles; y reducciones en el arancel
de notarios y registradores, por lo que afecta al ambito tributario, que esta



expresamente excluido del ambito de aplicacion de la Ley de Libre acceso a las
actividades de servicios y su ejercicio. La calificacion afecta también al
cumplimiento de deberes y cargas impuestas para el desarrollo de los suelos
por la legislacién urbanistica; y a derechos de los consumidores en cuanto que
otorga a las viviendas de una naturaleza juridica especial que lleva aparejado
el cumplimiento de determinados requisitos por parte del adquirente, y al
sometimiento a un régimen de obligaciones y limitaciones de uso.

La autorizacion del cambio de titularidad tiene como objetivo que el titular de la
promocién coincida con el de la calificacion de vivienda protegida, para que la
informacién en la oferta de viviendas protegidas a los consumidores sea
transparente y que no exista ninguna duda en cuanto a la personalidad de
quien ofrece y pone en el mercado las viviendas que tienen la naturaleza de
protegidas.

En lo que se refiere a la descalificacion de las viviendas, la ley anuda las
razones de interés publico que la motivan a las necesidades de politica de la
vivienda, limitando de esta forma la potestad discrecional existente en materia
de descalificaciéon de viviendas.

v

Una vez otorgada la calificacion, la promocion de viviendas pasa a ser una
promocién de viviendas protegidas. El capitulo Il estad dedicado a la regulacion
de la promocion de viviendas protegidas conservando la tradicional distincidon
entre viviendas de promocién publica y viviendas de promocion privada. Se
regula la responsabilidad administrativa del promotor (independiente de la civil)
por la aparicion de vicios o defectos que se manifiesten en los cinco afios
desde la calificacion definitiva de la vivienda, recogiendo la tradicional
proteccion administrativa del adquirente de la vivienda protegida y se da rango
legal a las obligaciones de incluir en la publicidad la informacion de la
naturaleza de vivienda protegida.

\Y

El capitulo IV contiene un conjunto de medidas referidas a la transmisién de las
viviendas protegidas, con tres intervenciones importantes. De una parte se
establece un sistema de autorizacion para la transmision de las viviendas con
el fin de asegurar el cumplimiento de las normas que sujetan la vivienda, en
tanto perviva su régimen juridico. Ademas se regula una autorizacion para
percibir cantidades a cuenta en la compraventa de viviendas protegidas en
construccién. El régimen de silencio administrativo de ambos procedimientos
es distinto, en el primer caso el silencio es positivo y en el segundo caso se
establece un silencio negativo como medida de proteccién de los derechos
econdmicos de los adquirentes de vivienda. Por ultimo se establece el derecho
de adquisicion preferente de la Comunidad Auténoma sobre las viviendas
protegidas mientras se mantenga su régimen de proteccion.

VI



El capitulo V concentra las medidas especificamente dirigidas a las viviendas
de titularidad de las administraciones publicas, estableciendo el compromiso de
la administraciéon con los sectores sociales desfavorecidos. La morosidad
desvela situaciones problematicas que podran atenderse, evitando la
resolucion del contrato y el indeseado desahucio, gracias a la posibilidad de
evaluar la gravedad de los impagos y las circunstancias personales y
familiares.

VI

La inspeccion y el régimen sancionador en materia de vivienda protegida
aparecen sistematizados en el capitulo VI. Su principio basico es la regulacién
de la actividad inspectora para garantizar el cumplimiento de la normativa de
vivienda, atribuyendo a los empleados publicos que las realicen la condicion de
agentes de la autoridad y dotandolos de las competencias necesarias para
conseguir tal fin. Se establece, asimismo, la exigencia legal del deber de
informacion y colaboracién con la inspeccion. La ley regula la competencia y el
procedimiento en materia sancionadora, inspirados en los principios de
constitucionales de presuncion de inocencia, legalidad y tipicidad. Las
infracciones tipificadas corresponden a los incumplimientos de las normas que
establecen deberes y prohibiciones y se clasifican en funciéon de su gravedad
en leves, graves y muy graves. En lo que se refiere a las sanciones se
establece una cuantia acorde con la gravedad de los hechos, sefialandose
ademas una serie de sanciones y medidas complementarias para reforzar la
potestad sancionadora.

VI

Las disposiciones adicionales contienen medidas legislativas de distinta
naturaleza. En primer lugar una prevision para que puedan acogerse al
régimen especial de IVA los adquirentes de viviendas que cumplan las
condiciones de precios e ingresos limitados que se establecen, en consonancia
con la doctrina de la Direccion General de Tributos que ha precisado que no
necesariamente tenian que ostentar la denominacion de viviendas de régimen
especial sino que lo relevante era cumplimiento de las caracteristicas que
definian tal tipo de vivienda.

En segundo lugar se establecen los principios para la gestion del patrimonio
publico de vivienda y suelo, y la aplicacion de la ley a los alojamientos
protegidos en lo que no sea incompatible con su naturaleza.

También se regula la descalificacion de las viviendas anteriores al Real
Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre. En este sentido el Real Decreto
727/1993, de 14 de mayo, liberalizd su precio de venta y renta pero no modificé
su régimen de proteccion, que dura 50 anos, por que las viviendas siguen
afectadas al un régimen juridico de viviendas protegidas a pesar de tener un
precio de venta o renta libre.

Ademas, se establece un informe preceptivo en materia de vivienda en relacion
con los instrumentos de planeamiento.



La disposicion adicional séptima recoge la posibilidad de celebrar convenios
que permitan que algunos de los tramites administrativos relacionados con la
transmision y disposicidn de viviendas protegidas puedan realizarse por los
notarios intervinientes, a solicitud de los interesados, con el objeto de que los
principios de colaboracion y coordinacion administrativa se traduzcan en una
mayor transparencia, reduccién de cargas administrativas y seguridad juridica
para los ciudadanos.

Las disposiciones adicionales octava a decimotercera tienen la finalidad de
establecer un bloque normativo auténomo, no necesitado de desarrollo,
aplicable de forma inmediata a la entrada en vigor de la ley, regulando
aspectos como el mdédulo basico autonomico, el precio maximo de venta y
renta de las viviendas protegidas, los requisitos de los usuarios de las
viviendas, la calificacion y los ambitos territoriales de precio maximo superior.

La ley es sensible con la situacion actual de muchas familias y jovenes que
adquirieron una vivienda con el fin de iniciar un proyecto de vida para lo que
asumieron hipotecas y cargas que la actual coyuntura econémica de falta de
empleo les impide atender, hasta el punto de que muchos de ellos se han visto
obligados a abandonar la vivienda por no poder asumir los gastos que conlleva
y convivir con familiares. La venta de la vivienda con el fin de evitar gastos y
hacer frente al pago de la hipoteca topa con la contraccion del crédito que
dificulta el acceso a la financiacién a las personas que podrian acceder a este
tipo de viviendas. Con el fin de facilitar la venta de las viviendas la disposicion
transitoria primera de la ley abre, durante un periodo de dos afios, el abanico
de posibles adquirentes, siempre que el precio de venta se reduzca y con
obligacion de reintegro de ayudas y subvenciones.

La ley establece la obligatoriedad de adaptacion de los instrumentos de
planeamiento municipal con caracter general cuando proceda su revision. No
obstante, tiene en cuenta que existen instrumentos de planeamiento que
recogen las categorias de viviendas protegidas previstas en los planes de
vivienda. La revision del planeamiento o su adaptaciéon a un unico tipo de
vivienda protegida puede ser un procedimiento complejo y la dificil coyuntura
actual de la promocion de vivienda protegida y de la construccidn en general
aconsejan no paralizar estudios y proyectos en marcha, que quedarian
afectados por la revision del planeamiento. Por ello, la disposicion transitoria
séptima establece las reglas para los desarrollos de suelo de vivienda
protegida en tanto se procede a la revisidén del planeamiento municipal.

La ley se completa con dos disposiciones derogatorias y cuatro disposiciones
finales dedicadas al titulo competencial, y la habilitacion al Gobierno de
Cantabria para regular las condiciones de disefio y habitabilidad de las
viviendas de Cantabria y para el desarrollo de la ley.



CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO DE LA VIVIENDA PROTEGIDA

Articulo 1. Concepto de vivienda protegida.

1. Es vivienda protegida aquella que, cumpliendo los requisitos y condiciones
de uso, destino, precio y superficie establecidos por la presente ley y en sus
disposiciones de desarrollo, es calificada como tal por un acto administrativo
dictado por el 6rgano competente en materia de vivienda.

2. Pueden ser ademas objeto de proteccion, en los términos que se
establezcan por las disposiciones que desarrollen la presente ley:

a) Los terrenos y obras de urbanizacién necesarias para llevar a cabo la
construccion de las viviendas protegidas, los locales comerciales, garajes,
anejos, trasteros y otros elementos de la vivienda.

b) Aquellos alojamientos que constituyan formulas intermedias entre la vivienda
individual y la colectiva, como residencias de estudiantes, de deportistas,
apartamentos tutelados o alojamientos asistidos para personas de la tercera
edad, personas dependientes u otros colectivos cuyas caracteristicas lo hagan
aconsejable.

3. A efectos de la presente ley la denominacién de vivienda protegida incluye
también el resto de los elementos protegidos vinculados a ella.

Articulo 2. Titulares y usuarios.

1. Podran ser propietarios de las viviendas protegidas las personas fisicas o
juridicas.

2. Unicamente las personas fisicas podran ser usuarios de las viviendas
protegidas. Se exceptuan las viviendas protegidas destinadas por las
administraciones publicas o entidades publicas o privadas al alojamiento de
colectivos vulnerables que precisen de tutela especial.

3. Los usuarios de las viviendas protegidas deben cumplir los requisitos
econodmicos y personales que se establezcan.

Articulo 3. Destino y ocupacion de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas deberan destinarse a domicilio habitual y
permanente de sus propietarios o de los titulares de los negocios juridicos que,
habiendo sido autorizados, confieren a su titular el derecho a establecer en la
vivienda su domicilio.

2. La ocupacion de las viviendas protegidas debe efectuarse en el plazo de seis
meses a contar desde su adquisicion salvo que medie autorizacion de
desocupacion.



3. Es domicilio habitual aquel que es ocupado de forma efectiva por sus
propietarios u ocupantes. Se entendera que existe habitualidad cuando la
vivienda permanezca ocupada mas de seis meses seguidos en el término de
un afo, salvo que medie autorizacion de desocupacion.

4. Es domicilio permanente aquel que constituye la residencia de su propietario
u ocupante. No perdera tal caracter por el hecho de que la consejeria con
competencia en materia de vivienda autorice el ejercicio en la vivienda de una
profesion u oficio por cualquier miembro de la familia o unidad de convivencia,
siempre que dicha actividad sea compatible con el uso residencial y se
cumplan el resto de condiciones y requisitos que se establezcan por las
disposiciones que desarrollen la presente ley.

5. La autorizacion a la que se refiere el apartado anterior no exime a la persona
interesada de recabar los restantes permisos, licencias o autorizaciones
contemplados en la normativa vigente.

6. Las solicitudes deberan resolverse en el plazo maximo de tres meses,
transcurrido el cual sin que se haya notificado resolucion expresa, se entendera
estimada la solicitud de autorizacion.

7. Las viviendas protegidas no pueden subarrendarse total o parcialmente, ni
destinarse a segunda residencia o a otros usos incompatibles con la vivienda.

Articulo 4. Autorizaciéon de desocupacién temporal.

1. ElI d6rgano competente en materia de vivienda podra autorizar la
desocupacion de una vivienda de proteccion oficial durante un plazo de dos
anos, por las siguientes causas debidamente acreditadas:

a) Motivos laborales o de estudios.

b) Enfermedad del legitimo ocupante de la vivienda, que requiera ayuda para
realizar los actos diarios de la vida cotidiana.

c) Enfermedad grave de un familiar hasta el segundo grado de consaguinidad o
afinidad, que requiera ayuda para realizar los actos diarios de la vida cotidiana.

El plazo podra ampliarse como maximo un afio mas, de forma extraordinaria,
cuando dentro del segundo afio de desocupacion se ponga de manifiesto que
por circunstancias que no pudieron ser previstas inicialmente, la causa que
motivd la autorizacion de desocupacion persiste y que finalizara dentro de
dicho plazo extraordinario de un afo.

2. Las causas que motiven la solicitud de autorizacion administrativa para
desocupar una vivienda protegida deben concurrir en la persona que la solicita
con posterioridad a la fecha en que se hubiera formalizado el contrato de
compraventa o arrendamiento de la vivienda protegida que se pretende
desocupar.



3. Las solicitudes de desocupaciéon de una vivienda protegida, deberan
resolverse en el plazo maximo de tres meses, transcurrido dicho plazo sin que
se haya notificado resolucion expresa, se entendera estimada la solicitud de
autorizacion.

4. No podra otorgarse una nueva autorizacién hasta transcurridos tres afios
desde el fin del plazo maximo de desocupacion, incluido el periodo
extraordinario de prorroga.

Articulo 5. Precio de las viviendas protegidas.

1. Los precios de venta y renta de las viviendas protegidas y demas elementos
que se declaren protegidos se fijaran y revisaran por acuerdo del Gobierno.

2. La sujecioén a un precio o valoracion maximos afecta a todos los elementos
protegidos estén o no vinculados a la vivienda.

3. Siempre que la presente ley haga referencia al precio maximo de las
viviendas habra de entenderse que la expresion se refiere también a la
valoracion maxima y al precio y valoracion maximos de todos los elementos
protegidos.

4. Durante el periodo de proteccidén cualquier acto de disposicién de viviendas
protegidas o de derecho sobre ellas estara sujeto a un precio maximo.

5. Cuando por su naturaleza, el acto de disposicidn carezca de precio, estara
sujeto a una valoracién maxima.

6. Queda prohibida la percepcién de sobreprecios, cantidades o primas de
cualquier especie, superiores a los precios maximos, incluso por mejoras,
obras o instalaciones complementarias distintas a las que figuren en el
proyecto de obra de la referida vivienda. Esta prohibicion se extiende al
mobiliario que se integre o se situe en la vivienda.

7. Son nulas las clausulas y disposiciones que establezcan precios superiores
a los maximos autorizados. En estos casos, se entiende que la transmision se
ha efectuado por el precio maximo permitido. Si el adquirente, arrendatario o
cesionario abona cantidades superiores al precio maximo tiene derecho a
reclamar su devolucion.

8. A los unicos efectos previstos por esta ley, el precio maximo no incluye los
impuestos que graven el negocio juridico que se celebre.

Articulo 6. Médulo basico autonémico.

1. EI médulo basico autondmico es la cuantia en euros por metro cuadrado de
superficie util que sirve de referencia para la determinacion de los precios
maximos.



2. El médulo basico autonémico se establece por acuerdo del Gobierno que
podra delimitar ambitos territoriales de precio maximo superior.

3. El acuerdo del Gobierno se publicara en el Boletin Oficial de Cantabria.

Articulo 7. Valor de los terrenos en la promocion de viviendas protegidas.

El valor de los terrenos destinados a la promocion de vivienda protegida se
determina teniendo en cuenta el precio maximo de venta de las viviendas
protegidas y demas elementos protegidos y el coste de las obras de
urbanizacién.

Articulo 8. Superficie.

1. La superficie util maxima de las viviendas protegidas es de 90 metros
cuadrados. Dicha superficie no incluye la del resto de los elementos protegidos
vinculados a ellas.

2. A los efectos de determinar el precio maximo de venta, la superficie util
maxima de los garajes sera de 25 metros cuadrados y la de los trasteros de 8
metros cuadrados.

Articulo 9. Duracion del régimen de proteccion.

1. La duracion del régimen de proteccion relativo al uso, conservacién y
aprovechamiento de las viviendas protegidas sera de treinta afios a partir de la
calificaciéon definitiva como vivienda protegida, con las siguientes excepciones:

a) Cuando el suelo sobre el que se sustente la promocién haya sido adquirido
por cualquier titulo, oneroso o gratuito, de una Administraciéon Publica y la
promocion y/o las viviendas no hayan obtenido subvenciones publicas el
régimen de proteccion durara veinte afos.

b) Cuando el suelo sobre el que se sustente la promocién no haya sido
adquirido por cualquier titulo, oneroso o gratuito, de una Administraciéon Publica
y la promocién y/o las viviendas no hayan obtenido subvenciones publicas el
régimen de proteccion durara diez afos.

2. Mediante Decreto se podran establecer periodos distintos de duracion del
régimen de proteccion.

CAPITULO II. LA CALIFICACION DE LAS VIVIENDAS
PROTEGIDAS

Articulo 10. Calificacion de las viviendas protegidas.

1. La calificacién es el acto administrativo por el que se declara que una
vivienda satisface los requisitos exigidos para las viviendas protegidas
establecidos por la presente Ley y sus disposiciones de desarrollo. La



calificacion se otorga a los unicos efectos de comprobar el cumplimiento de la
normativa especifica en materia de vivienda protegida.

2. La calificacion puede ser provisional o definitiva.

3. El 6rgano competente en materia de vivienda habra de dictar resolucion
expresa sobre la calificacidon provisional o definitiva, y notificarla a la persona
interesada en el plazo maximo de tres meses, a contar desde la fecha en que
la solicitud hubiera entrado en un registro de la consejeria con competencia en
materia de vivienda. Transcurrido el mismo sin que se haya notificado
resolucidn expresa, la solicitud de calificacidon se entendera desestimada.

4. La calificacion establecera el régimen de uso de las viviendas protegidas.
Las viviendas protegidas pueden calificarse para uso propio, venta o
arrendamiento con o sin opcion de compra u otras formas que permitan la
cesién de uso.

5. El cambio de uso establecido en la calificacion requiere autorizacion de la
consejeria competente en materia de vivienda. Reglamentariamente se
estableceran los requisitos y condiciones para la modificacion del uso
establecido en la calificacion. Las solicitudes deberan resolverse en el plazo
maximo de tres meses, transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado
resolucion expresa, se entendera estimada la solicitud de autorizacién.

6. La celebracion de negocios juridicos de los que pueda derivarse el cambio
de titularidad de la calificacion de viviendas protegidas requiere la previa
autorizacion de la consejeria competente en materia de vivienda.

Las solicitudes deberan resolverse en el plazo maximo de tres meses,
transcurrido dicho plazo sin que se haya notificado resolucién expresa, se
entendera desestimada la solicitud de autorizacion.

Articulo 11. Calificacion provisional.

La calificaciéon provisional es la resolucion administrativa que declara que una
concreta promocién de viviendas tiene las caracteristicas y cumple las
condiciones exigibles, determinando, al menos, el numero y tipo de viviendas, y
en su caso, los terrenos y obras de urbanizacion, los locales comerciales,
garajes, anejos, trasteros y otros elementos de la vivienda; el régimen de uso y
utilizacion, el plazo de terminacién de las obras y el precio maximo por metro
cuadrado de superficie util.

Articulo 12. Calificacion definitiva.

1. En virtud de la resolucidon de calificacidon definitiva las viviendas quedan
sometidas al régimen de viviendas protegidas.

2. Una vez otorgada la calificacion definitiva no podran ejecutarse obras que
infrinjan las ordenanzas técnicas y normas constructivas aplicables.



3. En la calificacién definitiva constara el precio maximo de las viviendas
protegidas.

4. La calificacion definitiva se hara constar en el registro de la propiedad por
nota marginal de la inscripcion de la obra nueva, con expresidon de sus
circunstancias esenciales, especialmente el plazo de duracion del régimen de
proteccion.

5. Los notarios no podran autorizar escrituras publicas que documenten la
transmision de viviendas protegidas con anterioridad al otorgamiento de la
calificacion definitiva.

6. No se podran contratar definitivamente los suministros de agua, gas o
electricidad sin haber obtenido previamente la calificacion definitiva.

7. En caso de denegacion de la calificacion definitiva los adquirentes de las
viviendas podran optar por resolver los contratos o solicitar la rehabilitacion del
procedimiento, comprometiéndose a subsanar las deficiencias que motivaron la
denegacion.

Articulo 13. Descalificacion de las viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas solo pueden descalificarse, de oficio o a instancia
de parte, por razones de interés publico vinculadas a las necesidades de la
politica de vivienda, apreciadas por el 6rgano competente en materia de
vivienda.

2. La descalificacién de las viviendas protegidas comportara el previo reintegro
de las ayudas econdmicas percibidas y del importe de las exenciones y
bonificaciones tributarias, incrementadas con los intereses legales procedentes.

3. La resolucion de descalificacion sera presentada en el registro de la
propiedad para la cancelacion de las notas marginales relativas al régimen de
proteccion.

4. Las viviendas calificadas como viviendas protegidas de promocion publica no
pueden ser objeto de descalificacion.

CAPITULO lIl. PROMOCION DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 14. Promocién de viviendas protegidas.

1. Pueden ser promotores de viviendas protegidas las personas fisicas o
juridicas que no se encuentren incursas en inhabilitacion para promover
viviendas protegidas.

2. Las viviendas protegidas pueden ser de promocién publica o privada.



3. Son de promocién publica aquellas viviendas que sean promovidas sin
animo de lucro por una administracion publica o por entidades de derecho
publico vinculadas o dependientes.

4. Son de promocion privada las viviendas promovidas por una persona fisica o
juridica distinta de las sefaladas en el apartado anterior.

5. La promocion de viviendas protegidas conlleva la obligacion del promotor de
ejecutar las obras que se ordenen por el érgano competente en materia de
vivienda para la reparacion de los vicios o defectos de la construccion que se
manifiesten en los cinco afios siguientes a la calificacion definitiva, sin perjuicio
de lo previsto en la legislacion civil aplicable.

Articulo 15. Promotores para uso propio.

Son promotores de viviendas protegidas para uso propio, las personas fisicas
individualmente consideradas o agrupadas en cooperativas de vivienda,
comunidades de propietarios o cualquier otra entidad cuyos estatutos
determinen que sus socios o participes resulten adjudicatarios o arrendatarios
de las viviendas, que decidan, impulsen, programen y financien, con medios
propios 0 ajenos, la construccion de viviendas protegidas destinadas a
satisfacer su necesidad de vivienda o la de sus socios o participes.

Articulo 16. Publicidad de viviendas protegidas.

1. Los promotores de viviendas expondran en sitio visible durante el periodo de
construccién un cartel informativo de la sujecion de las viviendas al régimen de
viviendas protegidas, indicando ademas el numero de calificacién.

2. En la publicidad de las viviendas protegidas en las que se pretenda la
percepcion de cantidades a cuenta con anterioridad a la iniciacién de las obras
o durante el periodo de construccion, se hara constar la entidad garante y las
bancarias en las que habran de ingresarse las cantidades anticipadas en
cuenta especial.

3. La publicidad para la venta y/o arrendamiento de las viviendas protegidas
contendra la informacién relativa a su naturaleza de viviendas protegidas y el
numero de calificacion provisional y/o definitiva.

CAPITULO IV. LA TRANSMISION DE LA PROPIEDAD Y DEL USO
DE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS

Articulo 17. Negocios juridicos sobre viviendas protegidas.

1. Las viviendas protegidas pueden ser objeto de compraventa, arrendamiento,
0 cualesquiera otros negocios juridicos que permitan su ocupacién o0 uso, en
los términos previstos en la presente Ley.

2. Los contratos de compraventa, arrendamiento o cualesquiera otros por los
que se transmita la propiedad o el uso de las viviendas protegidas deberan



formalizarse por escrito. Los documentos en los que se formalicen y las
escrituras publicas que los recojan deberan contener las clausulas que al
efecto se establezcan por el Gobierno de Cantabria.

Articulo 18. Autorizacién para la transmision de viviendas protegidas.

1. La autorizacion para la transmisién de viviendas protegidas es el acto
administrativo por el que se declara que la escritura publica, el contrato privado
de compraventa, arrendamiento o negocio juridico mediante el que se transmita
la propiedad o el uso de las viviendas protegidas cumple los requisitos
objetivos y subjetivos exigidos por la presente ley y sus disposiciones de
desarrollo.

2. Las escrituras publicas, los contratos privados de compraventa,
arrendamiento o cualesquiera otros negocios juridicos que permitan la
ocupacion o uso de las viviendas protegidas, salvo las excepciones que se
establezcan por las disposiciones que desarrollen la presente ley, deben
someterse a autorizacion previa por parte de la consejeria con competencia en
materia de vivienda, en los términos y condiciones que establezcan tales
disposiciones de desarrollo

3. El 6érgano competente en materia de vivienda habra de dictar resolucion y
notificarla a los interesados en el plazo de tres meses. Transcurrido el plazo
maximo legal sin que se haya notificado resolucion expresa, se entendera
estimada la solicitud de autorizacion.

4. No podran formalizarse en escritura publica los contratos privados de
compraventa, arrendamiento o cualesquiera otros negocios juridicos que
permitan la ocupacion o uso de las viviendas protegidas que no hayan obtenido
autorizacion. Los registradores de la propiedad no podran inscribir en el registro
de la propiedad ninguna escritura publica que no haya obtenido la autorizacién
referida en el inciso anterior.

5. Seran nulos los negocios juridicos que se celebren sin haber obtenido con
anterioridad la preceptiva autorizacion.

6. Todas las escrituras publicas, los contratos privados de compraventa,
arrendamiento o cualesquiera otros negocios juridicos que permitan la
ocupacion o uso de las viviendas protegidas una vez formalizados deberan ser
presentados ante la consejeria con competencia en materia de vivienda en el
plazo de un mes desde su celebracion.

Articulo 19. Percepcion de cantidades anticipadas.

1. Los promotores o gestores de la promocion de viviendas protegidas que
pretendan obtener de los adquirentes, adjudicatarios o cesionarios por
cualquier titulo, entregas de dinero antes de iniciar la construccién o durante la
misma, deberan solicitar la previa autorizacion del 6érgano competente en
materia de vivienda.



2. La autorizaciéon habra de otorgarse en el plazo de un mes desde la recepcién
de la solicitud en el registro del 6rgano competente en materia de vivienda.
Transcurrido dicho plazo sin que haya sido notificada la resolucion se
entendera denegada por silencio administrativo.

Articulo 20. Elevacién a escritura publica.

1. La compraventa de viviendas protegidas de nueva construccion sera elevada
a escritura publica en el plazo maximo de tres meses desde el requerimiento de
cualquiera de las partes contratantes, una vez obtenida la calificacion definitiva.

2. La obligacién prevista en el apartado anterior no sera exigible cuando quede
acreditado que estan pendientes de resolver ante la jurisdiccion ordinaria u
organismos de arbitraje y/o mediacién, controversias entre las partes
relacionadas con las obligaciones derivadas del contrato.

Articulo 21. Limitaciones y prohibiciones a la facultad de disposicion
sobre las viviendas y alojamientos protegidos.

1. Podran establecerse limitaciones y prohibiciones a la facultad de disposicion
de las viviendas y alojamientos protegidos en las normas que establezcan
medidas fomento, ayudas o subvenciones para su promocion o adquisicion.

2. Las limitaciones y prohibiciones de disponer constaran en los titulos que
documenten la compraventa, la adjudicacion o la obra nueva en el supuesto de
promocién individual para uso propio. Las limitaciones y prohibiciones de
disponer constaran en el registro de la propiedad mediante nota marginal.

Articulo 22. Derechos de adquisicion preferente.

1. La Comunidad Auténoma de Cantabria ostenta un derecho de tanteo y
retracto sobre todas las viviendas protegidas, en segundas y posteriores
transmisiones, ejercitable mientras se mantenga el régimen de proteccion.

2. El precio del ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sobre las
viviendas no podra ser superior al precio maximo legalmente aplicable.

3. Los titulares de viviendas protegidas deberan comunicar al érgano
competente en materia de vivienda la decision de transmitirlas, expresando el
precio y forma de pago proyectados, las condiciones esenciales de la
transmision, los datos del interesado en la adquisicion y el consentimiento
expreso de éste para que el 6rgano competente en materia de vivienda
compruebe el cumplimiento de las condiciones exigidas para acceder a la
vivienda.

4. El plazo para el ejercicio del derecho de tanteo y para el pago del precio de
la vivienda es de seis meses contados a partir de la recepciéon de la
comunicacion en el 6rgano competente en materia de vivienda.



5. La Comunidad Auténoma de Cantabria puede ejercer el derecho de retracto
siempre que no se hubiese comunicado la decisién de transmitir la vivienda,
que se omitiera en ella alguno de los requisitos exigidos por la legislaciéon
aplicable o que el precio efectivo de la transmision de la vivienda sea inferior al
comunicado.

6. El plazo del ejercicio del derecho de retracto es de seis meses desde que el
organo competente en materia de vivienda tenga conocimiento fehaciente de la
realizacion de la transmisidn de la vivienda.

7. El procedimiento de ejercicio de los derechos de tanteo y retracto sera
establecido por las disposiciones que desarrollen la presente ley.

CAPi’TULO V. PRERROGATIVAS DE LAS ADMINISTRACIONES
PUBLICAS SOBRE LAS VIVIENDAS PROTEGIDAS DE SU
PROPIEDAD

Articulo 23. Obligatoriedad de seguros de dafnos.

Las Administraciones Publicas podran exigir a los usuarios por cualquier titulo,
de las viviendas de su propiedad, la formalizacion a su cargo de una pdéliza de
seguro que cubra los desperfectos ocasionados a la vivienda y los dafos por
lesiones y deterioros ocasionados a terceras personas.

Articulo 24. Resolucion de contratos.

La Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria podra resolver los
contratos, cualquiera que sea su naturaleza juridica, sobre bienes integrantes
del patrimonio en materia de vivienda protegida y suelo por las siguientes
causas:

a) La falta de pago de las cantidades pactadas en los contratos o negocios
juridicos, asi como de las cantidades que sean exigibles por servicios, gastos
comunes o cualesquiera otras establecidas en la legislacion vigente.

b) El incumplimiento del destino de la vivienda a domicilio habitual y
permanente o la ocupacion de la misma por personas ajenas a la unidad
familiar sin haber obtenido la preceptiva autorizacion administrativa.

c) El destino a un uso indebido o no autorizado.

Articulo 25. Procedimiento para declarar la resolucion del contrato.

1. El procedimiento se iniciara de oficio por la administracion publica titular del
bien.

2. El acuerdo de inicio del procedimiento se notificara al titular del contrato,
para que en el plazo de quince dias formule alegaciones. Si la causa de
resolucién fuese la falta de pago de las cantidades a las que viniera obligado
en virtud del contrato se le otorgara un plazo de un mes para que regularice la



situacion. En este caso la notificacion del acuerdo de inicio suspendera el plazo
para resolver el procedimiento por un tiempo igual al otorgado para la
regularizacién del pago.

3. En el procedimiento para la resolucion del contrato se tendran en cuenta la
gravedad del impago y las circunstancias personales y familiares del titular del
contrato.

4. Se otorgara audiencia al interesado acerca de la propuesta de resolucion
que se dicte.

5. El plazo para resolver el procedimiento es de un afio desde su inicio, pasado
el cual sin que haya recaido resolucion se entendera caducado.

Articulo 26. Potestad de desahucio.

1. La Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria podra ejercer la
potestad de desahucio administrativo frente a los ocupantes de los bienes
integrantes del patrimonio en materia de vivienda protegida y suelo, cuyo
contrato haya sido declarado resuelto y frente a los ocupantes que carezcan de
titulo legal para ello.

2. La resolucién por la que se acuerde el ejercicio de la potestad de desahucio
otorgara el plazo de un mes para proceder a la desocupacion voluntaria y la
entrega del bien. Dicho plazo podra prorrogarse, excepcionalmente, por un mes
mas.

3. El ejercicio de la potestad de desahucio se llevara a cabo con las garantias
establecidas en las normas procesales.

CAPITULO VI. INSPECCION Y REGIMEN SANCIONADOR EN
MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA

SECCION 12. INSPECCION EN MATERIA DE VIVIENDA PROTEGIDA

Articulo 27. Competencias y actividad inspectora.

1. El 6rgano competente en materia de vivienda desarrollara actividades de
inspeccion de las viviendas protegidas existentes en la Comunidad Autbnoma
de Cantabria a los efectos de acreditar el cumplimiento de la normativa
reguladora en esta materia, conforme a lo establecido en la presente ley y en
su normativa de desarrollo.

2. Los empleados publicos a los que se encomiende expresamente el ejercicio
de las tareas de inspeccion tienen la condicion de autoridad. Las actas
formalizadas en el ejercicio de la actividad inspectora tendran valor probatorio
de los hechos que se reflejan en ellas, sin perjuicio de las pruebas que en
defensa de sus derechos e intereses pudiesen sefalar o aportar las personas
interesadas.



3. Las administraciones publicas podran otorgar determinadas facultades de
vigilancia y control a entidades publicas o privadas, estableciéndose las
funciones a desarrollar, entre las que figurara la obligacion expresa de formular
las correspondientes denuncias por las infracciones administrativas tipificadas
por esta ley.

4. Los empleados de dichas entidades publicas o privadas deberan realizar las
funciones debidamente acreditados.

Articulo 28. Funciones de los inspectores de vivienda.

Corresponde a los empleados publicos a los que se encomiende expresamente
el ejercicio de las tareas de inspeccion el ejercicio de las siguientes funciones:

a) La investigaciéon y comprobacion del cumplimiento de lo previsto en la
presente ley, sus disposiciones de desarrollo y, en general, de la normativa
sobre vivienda protegida que resulte aplicable en la Comunidad Autonoma de
Cantabria, practicando cuantas mediciones y pruebas sean necesarias a tal fin.

b) La propuesta de adopcién de medidas provisionales y definitivas para
asegurar el cumplimiento de la legislacion vigente, incluidas las de proteccion y
restauracion de la legalidad.

Articulo 29. Actas de inspeccion.

1. En las actas de inspeccion habran de incluirse, como minimo, el lugar, fecha
y hora de la inspeccidn, la descripcion detallada de las presuntas infracciones y
las circunstancias en las que se realizd su observacion, la identidad del
empleado o empleados publicos que participaron en la inspeccion y
cualesquiera otras circunstancias facticas que, a juicio del inspector, resulten
relevantes, incluida, en su caso, la identificacidon de las personas presentes.

2. Podran incluirse también, a criterio del inspector, la calificacion juridica
provisional de las posibles infracciones, con indicacion del precepto
presuntamente infringido y la propuesta de medidas provisionales o definitivas
qgue fuesen convenientes para la proteccion de la legalidad.

Articulo 30. Obligacion de informaciéon y colaboracion de las
Administraciones Publicas y de las personas fisicas o juridicas.

1. Las Administraciones Publicas, las personas fisicas y las personas juridicas,
publicas o privadas, estan obligadas a proporcionar a la consejeria con
competencia en materia de vivienda los datos, informes, antecedentes y
justificantes que les fuesen solicitados para verificar el cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la presente ley y en su normativa de desarrollo.

2. Las empresas o entes distribuidores, comercializadores o suministradores de
los servicios de energia eléctrica, agua, gas y telefonia estan obligadas a
facilitar a la consejeria con competencia en materia de vivienda los datos y



antecedentes con trascendencia para comprobar la ocupacion de las viviendas
que recabe ésta.

3. Las empresas, sociedades y agencias dedicadas a la compraventa de
bienes inmuebles o a la gestion de arrendamientos estan obligados a
proporcionar los datos relativos a las condiciones de la transmision o del
alquiler de las viviendas protegidas.

4. Las Administraciones Municipales aportaran los datos relativos al
empadronamiento, la residencia, al certificado de convivencia, o cualquier otro
que resulte necesario para la investigacion de presuntas infracciones, asi como
para la indagacién del grado de ocupacién de las viviendas en los respectivos
términos municipales.

5. La informacion requerida sera facilitada en el plazo maximo de un mes
desde su solicitud.

6. Los ocupantes de las viviendas tienen el deber de colaboracién con las
funciones de los inspectores de vivienda, facilitando el acceso a la misma
cuando la naturaleza de los hechos investigados lo haga imprescindible.

7. La Administracién de la Comunidad Autbnoma de Cantabria podra solicitar,
cuando sea necesaria, la colaboracion de las Fuerzas y Agentes de Seguridad.

Articulo 31. Obligaciéon de comparecencia.

Las Administraciones Publicas y las personas fisicas y juridicas, publicas o
privadas estan obligadas a comparecer para deponer en actuaciones que se
tramiten en el 6érgano competente en materia de vivienda en aplicacion de la
legislacion de viviendas protegidas en calidad de denunciante, denunciado,
expedientado, perito o testigo.

Articulo 32. Proteccion de Datos de caracter personal.

La cesion de aquellos datos de caracter personal, objeto de tratamiento, que se
debe efectuar al érgano competente en materia de vivienda conforme a lo
dispuesto en esta ley, no requerira el consentimiento del afectado, de acuerdo
con lo dispuesto en la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de
Proteccién de Datos de Caracter Personal.

SECCION 22. REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 33. Competencias y procedimiento.

En el ambito de la presente ley la potestad sancionadora corresponde al
Gobierno de Cantabria, siendo el érgano competente para iniciar y resolver el
procedimiento el Director General con competencia en materia de vivienda.

Articulo 34. Caducidad del procedimiento.



El vencimiento del plazo de un afno desde el inicio del procedimiento
sancionador sin que se haya notificado su resolucion determina la caducidad
del mismo, que se declarara de oficio.

Articulo 35. Responsabilidad de las personas infractoras.

Seran sancionadas por los hechos constitutivos de las infracciones previstas en
la presente ley las personas fisicas o juridicas que resulten responsables de las
mismas, aun a titulo de simple inobservancia. Cuando la responsabilidad de los
hechos constitutivos de infraccion corresponda a una persona juridica, podran
considerarse responsables ademas, las personas fisicas integrantes de sus
organos de direccion que hubieran autorizado o consentido la comision de la
infraccidon. Dichas personas fisicas seran consideradas responsables, en su
caso, si la persona juridica se extinguiese antes de ser sancionada.

Articulo 36. Reposicion de la situacion alterada.

1. Las responsabilidades administrativas que se deriven del procedimiento
sancionador regulado en la presente ley seran compatibles con la exigencia al
infractor de la reposicion a su estado originario de la situacién alterada.

2. Sin perjuicio de aplicar las sanciones procedentes, en las resoluciones de los
procedimientos sancionadores podra imponerse a los infractores la obligacion
de reintegrar a los adquirientes, arrendatarios o cesionarios de las viviendas las
cantidades indebidamente percibidas, asi como la realizacion de las obras de
reparacion y conservacion que sean aplicables y las necesarias para acomodar
la edificacion al proyecto aprobado.

Articulo 37. Concurrencia de infracciones.

Si de un mismo hecho derivan distintas infracciones cada una de ellas sera
objeto de la correspondiente sancion.

Articulo 38. Prescripcion de las infracciones.

1. Las infracciones a que se refiere la presente ley prescribiran por el
transcurso de los siguientes plazos: las leves prescribiran al afio, las graves a
los tres afos y las muy graves a los cinco afnos.

2. Dicho plazo se contara desde el dia en que fue cometida la infraccion y se
interrumpira con la notificacion de la iniciacién del procedimiento sancionador al
interesado.

3. Se entendera cometida la infraccion el dia de finalizacion de la actividad o el
del ultimo acto con el que la infraccion esté plenamente consumada.

Articulo 39. Prescripcion de las sanciones.



1. Las sanciones a que se refiere la presente ley prescribiran por el transcurso
del plazo de cuatro anos desde que adquieran firmeza en via administrativa.

2. La prescripcidn de las sanciones se interrumpira en los términos previstos en
la legislacion basica estatal.

SECCION 32. INFRACCIONES Y SANCIONES EN MATERIA DE VIVIENDA
PROTEGIDA

Articulo 40. Concepto y clases de infracciones.

1. Son infracciones administrativas en materia de vivienda protegida las
acciones u omisiones tipificadas como tales en la presente ley, sin perjuicio de
las especificaciones que puedan efectuarse reglamentariamente, dentro de los
limites establecidos por la legislacién vigente en materia sancionadora.

2. Las infracciones tipificadas en la presente ley se clasifican en leves, graves y
muy graves.

Articulo 41. Infracciones leves.

Son infracciones leves:

a) El incumplimiento de la obligacion de ocupar la vivienda en el plazo de seis
meses a contar desde su adquisicion en los términos establecidos por la
presente ley.

b) El incumplimiento del deber de solicitar la autorizacion de desocupacion
temporal de la vivienda.

c) El incumplimiento del deber de solicitar la autorizacion para el ejercicio de
una profesion u oficio compatible con el destino de la vivienda.

d) La formalizacibn de contratos de suministros sin haber obtenido la
calificacion definitiva.

e) El incumplimiento de las normas de publicidad de las viviendas protegidas
establecidas en la presente ley.

f) La omision en las escrituras publicas, los contratos de compraventa,
arrendamiento o cualesquiera otros documentos que formalicen la transmisién
de la propiedad o del uso de las viviendas protegidas de las clausulas de
contenido obligatorio.

g) No presentar las escrituras publicas, los contratos privados de compraventa,
arrendamiento o cualesquiera otros negocios juridicos que permitan la
ocupacion o uso de las viviendas protegidas en el érgano competente en
materia de vivienda en el plazo de un mes desde su celebracion.



h) En las viviendas propiedad de las Administraciones Publicas, el
incumplimiento de la obligacién de contratacion y mantenimiento de un seguro
cuando su contratacion haya sido establecida por la Administracion.

i) La obstruccion por los ocupantes o titulares de la vivienda al desarrollo de las
funciones de inspeccion y control que practique la consejeria con competencia
en materia de vivienda cuando éstas se lleven a cabo en la forma legalmente
establecida.

j) La incomparecencia no justificada para deponer en actuaciones que se
tramiten en la consejeria con competencias en materia de vivienda en
aplicaciéon de la legislacion de viviendas protegidas en calidad de denunciante,
expedientado, perito o testigo.

k) El incumplimiento de cualquier obligacion impuesta por la presente ley y que
no tenga la calificacién de infraccién grave o muy grave.

Articulo 42. Infracciones graves.

Son infracciones graves:

a) El incumplimiento de la obligacion de destinar las viviendas protegidas a
domicilio habitual y permanente en los términos establecidos por la presente

ley.
b) El subarriendo total o parcial de una vivienda protegida.

c) La percepcidon de sobreprecio, prima o cantidad en concepto de compraventa
o arrendamiento en las viviendas protegidas, que sobrepasen los precios y
rentas maximas establecidas en la legislacién aplicable.

d) La alteracion no autorizada del régimen de uso de las viviendas protegidas
establecido en la calificacion.

e) El incumplimiento de los requisitos exigibles para la concesion de la
calificacién definitiva que de lugar a la no obtencién de la misma.

f) La ejecucién de obras después de obtenida la calificacion definitiva que
modifiquen el proyecto calificado administrativamente cuando no se ajuste a las
ordenanzas técnicas y normas constructivas que sean aplicables.

g) El acceso a las viviendas protegidas o la obtencion indebida de la
financiacion para la promocién o para adquisicion de viviendas protegidas
incumpliendo los requisitos y condiciones para su acceso.

h) La formalizacion de escrituras publicas o la celebracion de contratos
privados de compraventa, arrendamiento o cualesquiera otros negocios
juridicos que permitan la ocupacién o uso de las viviendas protegidas sin haber
obtenido la previa autorizacion del érgano competente en materia de vivienda.



i) La autorizacion o inscripcion en el registro de la propiedad de escrituras
publicas contraviniendo las disposiciones de la presente ley.

j) El incumplimiento de la obligacién de otorgar escritura publica en el plazo
maximo de tres meses desde el requerimiento de cualquiera de las partes
contratantes, una vez obtenida la calificacion definitiva.

k) El incumplimiento de los deberes de comunicacion establecidos en la
presente ley que impidan o dificulten el ejercicio de los derechos de tanteo y
retracto.

l) El incumplimiento de las obligaciones de informacion y colaboracion
establecidas en el articulo 30 de la presente ley.

Articulo 43. Infracciones muy graves.

Son infracciones muy graves:

a) La celebracion de negocios juridicos que tengan como consecuencia el
cambio de titularidad de la calificacion de de viviendas protegidas sin haber
obtenido la previa autorizacion del érgano competente en materia de vivienda.

b) El incumplimiento por los promotores de la obligacién impuesta por la
consejeria con competencia en materia de vivienda de ejecucion de las obras
necesarias para la reparacion de los vicios o defectos de la construccion que se
manifiesten en los cinco afos siguientes a la calificacion definitiva.

c) La percepcion por los promotores de viviendas protegidas durante el periodo
de construccion de cantidades a cuenta del precio contraviniendo los requisitos
establecidos por la presente ley y demas disposiciones aplicables.

Articulo 44. Multas y su graduacion.

1. Las infracciones tipificadas en la presente ley seran sancionadas con multa
en las siguientes cuantias:

a) Las infracciones leves con multa de 100 a 3.000 euros.

b) Las infracciones graves con multa de 3.001 a 15.000 euros.

c) Las infracciones muy graves con multa de 15.001 a 90.000 euros.

2. En la graduacion de la sancion, se tendra especialmente en cuenta el dafo
producido, el enriquecimiento injusto obtenido, la existencia de intencionalidad
o reiteracion y la reincidencia por término de tres afios en mas de una
infraccion de la misma naturaleza cuando asi haya sido declarada por

resolucion firme.

Articulo 45. Sanciones accesorias.



La imposicion de sanciones por la comision de infracciones graves o muy
graves podra dar lugar en el mismo procedimiento, ademas de a las sanciones
previstas en el articulo anterior, a la sancion de inhabilitacion para participar en
promociones de viviendas protegidas en la Comunidad Autbnoma de Cantabria
durante el plazo maximo de tres afos, para las infracciones graves y de cinco
afos para las muy graves. Si la inhabilitacion recae sobre una persona juridica,
podran ser también inhabilitadas las personas fisicas integrantes de sus
organos de direccion que hubieran autorizado o consentido la comision de la
infraccion.

Articulo 46. Multas coercitivas.

1. Sin perjuicio de las posibles sanciones, se podran imponer multas coercitivas
para asegurar la eficacia de los actos administrativos frente al incumplimiento
de las obligaciones previstas en la presente ley.

2. El importe de las multas coercitivas sera el del minimo que la presente ley
establece para cada una de las infracciones en funcién de su calificacion como
leve, grave o muy grave, incrementandose en un 50 por ciento para la segunda
multa coercitiva y en un 100 por ciento para la tercera y sucesivas.

3. Sera competente para la imposicion de multas coercitivas el titular de la
Direccion General competente en materia de vivienda.

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA. Viviendas de régimen
especial a efectos del IVA.

1. A los efectos establecidos en el articulo 91.dos.1.6° de la Ley 37/1992, de 28
de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Anadido, se incluyen bajo la
denominacion de viviendas de proteccion oficial de régimen especial, las
viviendas protegidas de nueva construccion o procedentes de la rehabilitacion,
asi calificadas y destinadas exclusivamente a familias o personas cuyos
ingresos familiares no excedan de 3,5 veces el IPREM, calculado de acuerdo a
lo establecido por la disposicién transitoria tercera, siempre que el precio
maximo por metro cuadrado de superficie util no exceda de 1,5 veces el
modulo basico autonémico.

2. Los anejos tendran un precio maximo del 60 por ciento del precio maximo
unitario correspondiente a las viviendas.

3. El precio de las viviendas y demas elementos protegidos sujetos a precio
maximo situados en ambito territorial de precio superior se podran incrementar
en el porcentaje que se establezca por la presente ley y sus disposiciones de
desarrollo.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA. Bienes y derechos
adscritos. Inventario de bienes.



1. Se consideran adscritos a la consejeria con competencias en materia de
vivienda para el cumplimiento de los fines de la politica de vivienda aquellas
fincas del patrimonio de la Comunidad Autébnoma que integren el patrimonio
regional del suelo y las viviendas protegidas, locales de negocio y demas
edificaciones complementarias protegidas, propiedad de la Comunidad
Autonoma de Cantabria, respecto a las cuales ejercera su administracion,
gestién y conservacion.

2. La consejeria con competencias en materia de vivienda llevara un inventario
de los bienes que integren el patrimonio regional del suelo y de las viviendas
protegidas, locales de negocio, edificaciones complementarias y otros
inmuebles que tenga adscritos.

3. El inventario previsto en el apartado anterior se integrara en el inventario
general de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA. Competencias en materia
de vivienda protegida y patrimonio regional del suelo.

1. Corresponde a la consejeria con competencia en materia de vivienda,
respecto a los bienes y derechos adscritos de acuerdo a la disposicion
adicional anterior, las competencias que la normativa reguladora del patrimonio
de la Comunidad Auténoma atribuye, con caracter general, a la consejeria
competente en materia de patrimonio.

2. Correspondera a la consejeria con competencia en materia de vivienda el
ejercicio de los derechos de adquisicion preferente, que se atribuyen en esta
Ley a la Administracion de la Comunidad Autébnoma sobre viviendas
protegidas.

3. La competencia para la firma de los documentos, publicos o privados, que
hayan de otorgarse en ejercicio de las anteriores facultades, se atribuye al
consejero con competencia en materia de vivienda.

DISPOSICION ADICIONAL CUARTA. Viviendas de regimenes
anteriores al Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre.

A partir de la entrada en vigor de la presente ley dejaran de estar sometidas a
los beneficios y limitaciones de las viviendas de proteccion oficial las viviendas
de proteccién oficial de promocién privada acogidas a regimenes anteriores al
Real Decreto-ley 31/1978, de 31 de octubre, que a partir de la fecha citada
seran consideradas viviendas libres a todos los efectos.

DISPOSICION ADICIONAL QUINTA. Régimen de los alojamientos
protegidos.

La presente ley serd de aplicacion a los alojamientos protegidos en todo
aquello que no resulte incompatible con la naturaleza de estos.



DISPOSICION ADICIONAL SEXTA. Informe preceptivo.

1. Acordada la redaccion, revision o modificacion de un instrumento de
planeamiento urbanistico que afecte a la competencia en materia del vivienda
la administracion que otorgue la aprobacion inicial debera enviar, con
anterioridad a dicha aprobacion, el contenido del instrumento de planeamiento
a la consejeria competente en materia de vivienda, para su informe vinculante
2. El informe sera notificado en el plazo de un mes, transcurrido el cual sin
haberse recibido se considerara favorable.

DISPOSICION ADICIONAL SEPTIMA. Convenios de colaboracion y
simplificacion de tramites administrativos.

La Administraciéon de la Comunidad Auténoma de Cantabria, podra suscribir
convenios de colaboracién con el Colegio Notarial de Cantabria con el fin de
conseguir mayor seguridad juridica, agilidad y rapidez en las transmisiones de
viviendas protegidas, faciltando a los interesados que Ilo deseen la
simplificacion de los tramites administrativos.

Los convenios podran establecer la forma telematica o técnica y los protocolos
o procedimientos para que el notario, a solicitud del interesado solicite y
obtenga del érgano competente en materia de vivienda, las autorizaciones
necesarias para adquirir o transmitir viviendas protegidas, informacion,
certificados o informes acerca de las limitaciones a las que pueda estar sujeta
la vivienda protegida o cumplimentar tramites necesarios para la transmision de
la vivienda protegida.

Asimismo, los convenios podran establecer los protocolos y procedimientos
para que el notario, a solicitud del interesado, remita a la Administracion de la
Comunidad Auténoma de Cantabria las copias electronicas de las escrituras
publicas de negocios juridicos que tengan por objeto una vivienda protegida.

DISPOSICION ADICIONAL OCTAVA. Valor del terreno acogido al
ambito de proteccion.

El valor de los terrenos acogidos al ambito de proteccion, sumado al importe
total de las obras de urbanizacién, no podra exceder del 15 por ciento de la
cifra que resulte de multiplicar el precio de venta del metro cuadrado de
superficie util, en el momento de la calificacion provisional, por la superficie util
de las viviendas y demas edificaciones protegidas.

Mediante acuerdo del Gobierno se podra establecer otro valor de los terrenos.

DISPOSICION ADICIONAL NOVENA. Precio maximo de venta y
renta de las viviendas protegidas que se califiquen provisionalmente
a partir de la entrada en vigor de la presente Ley.



En tanto el Gobierno dicte el acuerdo al que se refieren los articulos 5y 6 de la
presente Ley, los precios maximos de venta y renta de las viviendas
protegidas que se califiquen provisionalmente a partir de la entrada en vigor de
la presente ley se determinaran de acuerdo a las siguientes reglas:

a) El precio maximo de venta de las viviendas protegidas es el resultado de
multiplicar su superficie util por el precio maximo de venta por metro cuadrado
de superficie util.

b) El precio maximo de venta por metro cuadrado de superficie util es el
resultado de multiplicar el médulo basico autonémico por el coeficiente de 1,6
y por el coeficiente multiplicador que, en su caso, pudiera corresponder por
ubicarse la vivienda en ambitos territoriales de precio superior.

c) El importe anual maximo de las rentas de las viviendas protegidas sera el 5
por ciento del valor maximo de venta en la fecha de la formalizacion del
contrato de arrendamiento.

d) Los elementos como anejos, garajes o traseros, tendran un precio maximo
por metro cuadrado de superficie util del 60 por ciento del precio maximo de
venta o renta que corresponda al metro cuadrado util de vivienda.

DISPOSICION ADICIONAL DECIMA. Precio de venta y renta de las
viviendas calificadas antes de la entrada en vigor de la presente
Ley.

1. El precio por metro cuadrado de superficie util de venta y renta de las
viviendas que hubiesen obtenido calificacion provisional con anterioridad a la
entrada en vigor de la presente ley permanecera invariable hasta su
calificacién definitiva.

2. El precio maximo de venta y renta establecido en la calificacion definitiva se
mantendra inalterado hasta pasado un afio desde su resolucion de concesion.

3. El precio maximo de renta, una vez transcurrido el plazo de un afo desde la
resolucién de concesién de la calificacion definitiva, se actualizara de la
siguiente forma:

a) El importe anual maximo de las rentas de las viviendas calificadas
definitivamente de acuerdo a programas que no sean especificos de
arrendamiento sera del 5 por ciento del valor maximo de venta de la vivienda y
sus anejos en el momento de la fecha de la formalizacién del contrato de
arrendamiento, excepto las viviendas de proteccidon publica de régimen
autonémico que sera del 4 por ciento.

b) El importe anual maximo de las rentas de las viviendas calificadas
definitivamente de acuerdo a programas especificos de arrendamiento sera el
establecido por la normativa especifica de acuerdo a las que fueron calificadas.



4. El precio maximo de venta, una vez transcurrido el plazo de un afo desde la
resolucion de la calificacion definitiva, se actualizara de la siguiente forma:

a) El precio maximo por metro cuadrado de superficie util de las viviendas
antes denominadas como de proteccion publica o proteccion oficial de régimen
general o precio general sera el resultado de multiplicar el modulo basico
autondmico por un coeficiente de 1,6. Los anejos vinculados tendran un precio
maximo del 60 por ciento del precio por metro cuadrado de superficie util de las
viviendas protegidas.

b) El precio maximo por superficie util de las viviendas antes denominadas de
proteccion publica o proteccién oficial de régimen especial o de precio especial
y las viviendas de promocion publica sera el resultado de multiplicar el modulo
basico autondomico por un coeficiente de 1,5. Los anejos tendran un precio
maximo del 60 por ciento del precio por metro cuadrado de superficie util de las
viviendas protegidas

c) El precio maximo por superficie util de las viviendas antes denominadas
como de proteccion publica de precio concertado y las viviendas de proteccién
oficial de régimen concertado y el de las viviendas de proteccion publica de
régimen autonémico de Cantabria, sera el resultado de multiplicar el modulo
basico autondmico por un coeficiente de 2,184. Los anejos vinculados tendran
un precio maximo del 60 por ciento del precio por metro cuadrado de superficie
util de las viviendas protegidas.

d) El precio maximo de venta de las viviendas y anejos situados en ambito
territorial de precio superior se podra incrementar hasta el 15 por ciento. A
estos efectos se mantienen vigentes las areas territoriales de precio maximo
superior existentes a la entrada en vigor de la presente ley.

5. Mediante acuerdo del Gobierno se podran modificar los precios de venta y
renta establecidos en la presente disposicion.

DISPOSICION ADICIONAL DECIMOPRIMERA. Médulo basico
autondmico.

1. En tanto el Gobierno determine el médulo basico aplicable, se fija su importe
en 758 euros por metro cuadrado de superficie util.

2. A efectos de establecer los precios de segundas y posteriores transmisiones
de viviendas y anejos los términos moédulo, médulo ponderado, precio basico
nacional y analogos se entenderan referidos al modulo basico autonémico.

DISPOSICION ADICIONAL DECIMOSEGUNDA. Ambitos
territoriales de precio maximo superior.

1. Se establecen los siguientes ambitos territoriales de precio maximo superior
de la Comunidad Auténoma de Cantabria aplicables para todas las viviendas
que obtengan calificacidén provisional a partir de su entrada en vigor:



Los municipios de Alfoz de Lloredo, Ampuero, Argoinos, Arnuero, Barcena de
Cicero, Bareyo, Cabezon de la Sal, Camargo, Castro Urdiales, Colindres,
Comillas, El Astillero, Escalante, Guriezo, Laredo, Liendo, Limpias, Los
Corrales de Buelna, Marina de Cudeyo, Medio Cudeyo, Meruelo, Miengo, Noja,
Piélagos, Polanco, Reinosa, Ribamontan al Mar, Ribamontan al Monte,
Ruiloba, San Vicente de la Barquera, Santa Cruz de Bezana, Santander,
Santillana del Mar, Santofa, Suances, Torrelavega, Val de San Vicente,
Valdaliga, Villaescusa y Voto, tendran la consideracién de ambitos territoriales
de precio maximo superior.

2. El precio maximo en los ambitos territoriales de precio maximo superior se
incrementa en un 15 por ciento.

3. Por acuerdo del Gobierno podran delimitarse ambitos territoriales diferentes.

DISPOSICION ADICIONAL DECIMOTERCERA. Requisitos
economicos de los usuarios de las viviendas protegidas.

1. Los usuarios de las viviendas protegidas, podran serlo las personas fisicas
cuyos ingresos familiares no superen 4,5 veces el IPREM, calculado de
acuerdo a las siguientes reglas:

a) Se partira de la cuantia de la base imponible general y de ahorro, obtenida
de acuerdo a la normativa reguladora del impuesto sobre la renta de las
personas fisicas, correspondiente a la declaracion presentada por cada uno de
los miembros de la unidad familiar correspondiente al ultimo periodo impositivo
con plazo de presentacion vencido en el momento de la adquisicion de la
vivienda.

b) La cuantia resultante se convertira en numero de veces el IPREM en vigor
durante el periodo al que se refieran los ingresos evaluados.

c) El numero de veces el IPREM se ponderara de acuerdo a los siguientes
coeficientes en funcion del numero de miembros de la unidad familiar:

Numero de miembros de la unidad familiar | Coeficiente
1 1
2 0,95
3 0,85
4 o mas 0,75

2. ElI Gobierno, mediante Decreto, podra establecer otros requisitos
economicos de y modificar los niveles de ingresos y los coeficientes sefialados
en el apartado anterior.



DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA. Incentivo a la transmision
de viviendas de proteccidn oficial.

1. Durante dos afos a partir de la entrada en vigor de la presente ley, los
propietarios de las viviendas, que hayan obtenido calificacion definitiva con
anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley y que hayan sido
clasificadas como régimen especial para venta, podran transmitirlas a personas
fisicas cuyos ingresos familiares no superen 3,5 veces el IPREM calculados de
acuerdo a lo establecido en la disposicion transitoria tercera.

2. Durante dos afos a partir de la entrada en vigor de la presente ley, los
propietarios de las viviendas, que hayan obtenido calificacion definitiva con
anterioridad a la entrada en vigor de la presente ley y que hayan sido
calificadas para venta como régimen general o especial, podran transmitirlas a
aquellas personas fisicas que resulten propietarias de otra vivienda.

3. El precio de venta de las viviendas y anejos a las que se refieren los dos
apartados anteriores debera minorar en un porcentaje del 10 por ciento el
precio maximo legal.

4. Los propietarios que se acojan al presente incentivo transitorio estaran
obligados a reintegrar la parte de las subvenciones percibidas cuya financiacién
a través de los mecanismos legalmente previstos haya sido efectuada por la
administracién del estado.

5. Las viviendas a las que se refiere esta disposicidn seguiran sometidas al
régimen juridico de viviendas protegidas, y en todo caso, deberan ser
destinadas a domicilio habitual y permanente.

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA. Adaptacion a la
presente ley de los modelos de viviendas protegidas o de proteccion
publica previstas en el planeamiento urbanistico y territorial.

1. Los municipios deben adaptarse a lo dispuesto en la presente ley cuando
procedan a la elaboracién o revisidon del planeamiento general.

2. En tanto no se lleve a cabo la revision del planeamiento general, los
municipios con planeamiento urbanistico adaptado a la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, de Ordenacién Territorial y Régimen Urbanistico del
Suelo de Cantabria, en los que el Plan General establezca un determinado
régimen de viviendas de proteccion oficial o de proteccion publica, el
Ayuntamiento podra optar entre:

a) Asimilar todos los tipos de viviendas de proteccién publica previstos en el
planeamiento general al de viviendas protegidas de la presente ley, en cuyo
caso se aplicara a dichas viviendas el régimen juridico previsto en ella. La
resolucion por la que se acuerde la asimilacion habra de referirse
obligatoriamente a todos los ambitos de equidistribucion previstos en el
planeamiento general cuyo planeamiento parcial no esté aprobado. Si fuera



necesario el reajuste en el planeamiento de nuevos coeficientes de
ponderacion y del porcentaje de cesion de aprovechamiento, el Ayuntamiento
lo llevara a cabo mediante el procedimiento establecido en la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, para la delimitacion y modificacion de las unidades de
ejecucion previstas en los planes generales. Si como consecuencia de la
aplicacién del nuevo coeficiente de ponderacién correspondiera a algun sector
un incremento o disminucion de las unidades de aprovechamiento respecto de
las que el Plan General les asignara previamente, se fijara un nuevo porcentaje
de cesion de aprovechamiento que, de acuerdo con ello, corresponda a cada
sector, minorandolo o incrementandolo, en su caso, de acuerdo con lo
establecido en la legislacidén urbanistica.

Si al adoptar el acuerdo por el que se reajustan los coeficientes y el porcentaje
de cesidén existieren ambitos de equidistribucion con planeamiento parcial
aprobado definitivamente, podran acogerse a estos nuevos coeficientes de
ponderacion mediante la modificacién del correspondiente instrumento de
planeamiento siempre que no se haya comenzado el proceso edificatorio de las
viviendas y no se perjudiquen derechos de terceros adquirentes.

Los ambitos de equidistribucion que, a la entrada en vigor de la presente ley,
tuvieran el planeamiento de desarrollo aprobado definitivamente y se
estuvieran gestionando, podran acogerse a estos nuevos coeficientes de
ponderacion mediante la modificacién del correspondiente instrumento de
planeamiento desde el momento en el que el Ayuntamiento adopte el acuerdo
por el que se fijan los nuevos coeficientes de ponderacion y cesion de
aprovechamientos, siempre que no se haya comenzado el proceso edificatorio
de las viviendas y no se perjudiquen derechos de terceros adquirentes.

b) Desarrollar el Plan General sin asimilar los tipos de viviendas previstos al
tipo de viviendas protegidas de la presente ley. En este caso, el régimen
juridico aplicable a las viviendas protegidas que se promuevan es el previsto en
la presente ley, excepto en lo que se refiere al precio maximo de venta de las
viviendas de cada uno de los regimenes y a los ingresos familiares de los
adquirentes de viviendas que sera el sefialado en el Plan de Vivienda vigente
en el momento de la aprobacion del Plan General de Ordenacion Urbana, salvo
los ingresos familiares de los adquirentes de viviendas de régimen especial que
no podran exceder de 3,5 veces el IPREM.

3. Mientras que no se lleve a cabo su revision, en los planeamientos
urbanisticos no adaptados a la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de
Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria, que, de
acuerdo con la legislacion vigente, tengan la obligacion de destinar un
porcentaje de edificabilidad residencial a la construccion de vivienda sujeta a
algun régimen de proteccion, pero no tengan fijados los porcentajes que han de
destinarse a cada uno de los distintos regimenes de proteccion que
correspondan a cada desarrollo, se aplicara lo establecido en la presente ley en
el momento en el que se proceda la equidistribuciéon de cada ambito.

4. Las modificaciones puntuales de planeamiento no adaptado a la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, que tengan por objeto la calificacién de suelo



para la promocion de viviendas protegidas podran desarrollar sin que sea
preceptivo asimilar los tipos de viviendas previstos en la modificacion al tipo de
viviendas protegidas de la presente ley, siempre dichas modificaciones hayan
sido aprobadas definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de la
presente ley y que se presente la solicitud de calificacion provisional en el plazo
de tres anos desde la entrada en vigor de la misma.

DISPOSICION TRANSITORIA TERCERA. Efectos del régimen
juridico establecido por la presente ley.

1. La presente ley es de aplicacion a las viviendas protegidas que sean
calificadas provisionalmente a partir de su entrada en vigor, sin perjuicio de lo
previsto en el apartado siguiente.

2. El régimen de descalificacion previsto en el articulo 13, las normas sobre
transmision de la propiedad y uso de las viviendas protegidas del capitulo IV y
las normas que regulan las prerrogativas sobre las viviendas protegidas
propiedad de las Administraciones Publicas son de aplicacién a todas las
viviendas protegidas, cualquiera que sea su denominacién y la fecha de su
calificacion.

DISPOSICION DEROGATORIA PRIMERA.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan
a lo establecido en esta ley.

DISPOSICION DEROGATORIA SEGUNDA.

Queda derogado el Decreto 34/1998, de 17 de abril, de actividad patrimonial en
materia de promocion publica de la consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Urbanismo.

DISPOSICION FINAL PRIMERA. Condiciones de disefio y
habitabilidad de las viviendas.

Se autoriza al Gobierno para que teniendo en cuenta la legislacion estatal de
aplicacion y en ejercicio de la competencia exclusiva en materia de vivienda,
regule mediante Decreto las condiciones de disefio y habitabilidad de las
viviendas libres y protegidas de la Comunidad Autonoma de Cantabria.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. Titulo competencial.

Esta ley se dicta al amparo de lo dispuesto en el articulo 24.3 del Estatuto de
Autonomia de Cantabria, aprobado por Ley Organica 8/1981, de 30 de
diciembre, que atribuye a la Comunidad Auténoma de Cantabria Ila
competencia exclusiva en materia de vivienda



DISPOSICION FINAL TERCERA. Habilitacién para el desarrollo
reglamentario.

Se habilita al Gobierno de Cantabria para dictar las disposiciones de desarrollo
de la presente ley.

DISPOSICION FINAL CUARTA. Entrada en vigor.

La presente ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el
Boletin Oficial de Cantabria.
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