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1. PROYECTOS DE LEY.

MEDIDAS DE DISCIPLINA URBANTSTICA PARA CAN-
TABRIA.

Texto remitido por el Consejo de Gobierno.
PRESIDENCIA

De conformidad con lo establecido en el ar-
ticule 105 del Reglamento de la Camara y segin
acuerdo adoptado por la Mesa de la Asamblea Re-
gional, en su reunién del dia 30 de enero
de 1987, se ordena la publicacidn en el Boletin
Oficial de la Asamblea del proyecto de ley de
medidas de disciplina urbanistica para Canta-
bria y su envio a la Comisidn de Industria, Or-
denacién del Territorio, Obras Piblicas y Ser-
vicios.

Los Diputados y Grupes Parlamentarios podran
presentar enmiendas hasta las l4 horas del dia
13 de febrero de 1987, mediante escrito dirigi-
do a la Mesa de la Comisiodn.

Palacio de la Diputacién, Santander, 30 de
enero de 1987,

£l Presidente de la Asamblea Regional de
Cantabria,

Fdo.: Guillermo Gémez Martinez-Conde.
"PROYECTO DE LEY DE MEDIDAS DE DISCIPLINA URBA-
NISTICA PARA CANTABRIA,
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EXPOSICION DE MOTIVOS

La Comunidad de Cantabria, de acuerdo con lc
dispuesto en el articulo 22.3 de su Estatuto de
Autonomia, aprobade por Ley Orgénica 8/1981, de
30 de diciembre, tiene conferida la plenitud d
la funcién legislativa en materia de ordenacids
del territorio y urbanismo, materia ésta funda-
mentalmente regulada, en el ambito del Derechc
estatal, por el Texto Refundide de la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, aprobadc
por Decreto 1346/1976, de 9 de abril, y por los
Reglamento dictados para su desarrolle y apli-
cacién.

Para el ejercicio de aquella funcién, dentr¢
del marco normative vigente, la Comunidad de
Cantabria ha considerado la urgencia de resol-
ver una serie de problemas, instrumentando par:
ello, por medio de la presente Ley, un conjunt:
de medidas normativas con eficacia suficiente
para proteger la legalidad urbanistica, dotandc
a los 6rganos de la Comunidad Autdénoma de Can-
tabria y a los Ayuntamientos de instrumentos
legales para actuar debidamente en el proceso
urbanistico y edificatorio, que se desarrolla
dentro de sus respectivos &mbitos territoria-
les, a fin de evitar perjuicios a la colectivi-
dad, entre los que tienen especial relieve los
derivados de las siguientes cuestiones:

a) El medio fisico se ve degradado por ac-
tuaciones ilegales, en suelo no urbaniza-
ble especialmente y, de forma preocupan-
te, en determinados tramos del litoral y
en &reas de montafa, con el consiguiente
deterioro de valores paisajistices, eco-
l4gicos y agropecuarios.

b) La no revisién, en su momente, de los
planes de ordenacién y la inexistencia,
en otros muchos casos, de elementales
instrumentos de planeamiento, lo cual ha
originado una indeterminacién que ha am-
parado actuaciones edificatorias desorde-
nadas, con servicios insuficientes y sin
las dotaciones minimas necesarias.

¢) La transgresién de la normativa vigente y
su desconocimiento u olvide ha producido
actuaciones encubiertas o fraudulentas en
suelo no urbanizable o rlstico. La norma-
tiva sobre construcciones destinadas a
explotaciones agricolas ha sido desviada
de su finalidad, con deterioro de recur-
sos agropecuarios y paisajisticos de alto
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valor,

d) Los hechos enumerados cobran su maxima
gravedad en las actuaciones producidas,
no sélo al margen de la legalidad formal,
sino respondiendo a una actitud de menos-
precio a las normas juridicas, las causas
de este fendmeno son abordadas por la Co-
munidad Autdnoma de Cantabria en el en-
tendimiento de la disciplina urbanistica,
no como un simple mecanismo sancionador,
sino también como una actividad preventi-
va que nace desde la propia ordenacién
del territorio y del planeamiento urba-
nistico y que prosique mediante una ges-
tién del territorio ordenada, tanto en su
aspecto juridico como material. '

e) A nivel de pequefios municipios, las ac-
tuaciones de control suponen una grave
carga, quedando a expensas de los resul-
tados de un esfuerzo desproporcionade a
sus medios, al rebasar su capacidad ins-
pectora, instructora y sancionadora.

Por otra parte, la indisciplina urbanistica,
como fenbmeno de gran trascendencia en Canta-
bria, debe ser abordada en su doble vertiente
de actuacidn municipal y de intervencidn supra-
municipal, canalizando esta (ltima, preferente-
mente, al control de usos y actividades en sue-
lo rlistico y espacios protegidos, tante urbanos
como situados en cualquier otra clase de suelo,
sin perjuicio de la complementariedad de las
competencias inspectoras y sancionadoras de los
ayuntamientaos y de la Comunidad de Cantabria,
reforzandose asi la eficacia en el control so-
bre fendmenos de desarrollo urbanistico del te-
rritorio.

En este sentido, se desarrglla en la presen-
te Ley el principio, ya asentado en la Ley del
Suelo, de que la aptitud para edificar la da el
Plan, quedando condicionado el derecho a edifi-
car al cumplimiento de las obligaciones y car-
gas, que se imponen a los propietarios, dentro
de los plazos previstos en el propio Plan.

En suelo rdstico o no urbanizable, la pre-
sente Ley recalca un principio, que no debe ser
olvidado, en el tratamiento de la disciplina
urbanistica.

En esta clase de suelo, tan sélo podrin rea-
lizar parcelaciones riisticas con base en los
proyectos de explotacién agricola y segin la

normativa agraria, asi como las construcciones
y viviendas vinculadas al medio rural, y las
que desarrollaren un fin nacional, social,
asistencial, educative, turistico o de cual-
quier otro interés piblico o social, que exijan
su emplazamiento en el citada medio, debiendo
ser autorizadas, en todos los cases, por la Co-
munidad Autdnoma de Cantabria. Las viviendas en
suelo no urbanizable sdlo podridn ser autoriza-
das con este criterio, y siempre que sean nece-
sarias para las explotaciones agricolas o para
los expresades fines y queden vinculadas a
ellos, sin perjuicio de la facultad que tienen
los planes de excluir tales usos en aguellas
zonas en que, por las circunstancias del terri-
torio, no resulten convenientes. Dicha excep-
cionalidad ya viene reflejada en la Ley del
Suelo, si bien en la Comunidad de Cantabria re-
quiere un tratamiento mas depurado, acorde con
determinados criterios y tendencias tradiciona-
les de colonizacidn.del medio rural para los
fines sefialados, asi como con las caracteristi-
cas topograficas y climatolégicas de -la regién
y, en su caso, con las necesidades impuestas
por el desarrollo econdmico-social de la socie-
dad cintabra.

En fin, las exigencias que, en el &mbito del
Derecho administrative sancionador, se derivan
de la configuracién constitucional de los prin-
cipios de legalidad y tipicidad, aconsejan que
la tipificacién de los supuestos constitutivos
de infraccidn urbanistica y la consecuente aso-
ciacidén a los mismos, de las sanciones adminis-
trativas pertinentes, se produzcan por medio de
una norma dotada del rango formal de Ley, que
atribuya, de forma inequivoca, a las Adminis-
traciones pdblicas urbanisticas de la Comunidad
de Cantabria potestad bastante para ejercitar,
segin la Ley misma, cuantas competencias se
orienten a proteger la legalidad urbanistica y
a sancionar, en aras de esa misma proteccidn,
las actuaciones que la vulneren.

Con el titulo que ampara esta Ley se quiere
acotar su alcance. No se intenta agotar todos
los supuestos o mencanismos para la proteccidn
de la legalidad urbanistica, sino enfrentarse a
los problemas urgentes, percibidos como tales
por la Administracién Plblica .y los propios
ciudadanos. Problemas identificables, visibles
y generalizados, cuyas causas pueden estable-
cerse. Problemas que afectan al territorio de
la Comunidad Auténoma, mis allid de los protle-
mas especificos de cada municipio y que requie-
ran un tratamiento homogéneo, cualquiera que
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sea el lugar en que aparezcan o la administra-
¢idn que actlle sobre los mismos. La Ley no ago-
ta, pués, las medidas que puedan ser necesarias
en el futuro, cuando nueves problemas o un mis
claro entendimiento de la ldgica de ciertos
procesos agresivos de la calidad de nuestro te-
rritorio asi lo exijan y permitan.

Como toda Ley, la presente es un instrumento
necesario para la compleja tarea de gobernar el
territorio. Pero las leyes y los planes nunca
seran plenamente eficaces, sin una definida vo-
luntad de aplicarlos, sin un convencimiento po-
litico y cultural, por los poderes piblicos, de
la importancia que tienme la salvaguardia del
territorio y sin una clara conciencia piiblica
sobre ello, que concite la colaboracién de to-
dos los ciudadanos. Estas son tareas que, tras
la aprobacidén de la presente Ley, deberid acome-
ter la Comunidad de Cantabria, en estrecha y
continuada colaboracion con los Ayuntamientos y
con todas las entidades piblicas o privadas de
cardcter econdmico, social y cultural.

TITULO I
DE LAS ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1

1. La parcelacidén urbanistica, las obras de
urbanizacién y las de edificacién en suelo ur-
banizable o acto para urbanizar, requieren la
previa aprobacidén de un plan parcial de ordena-
cidén, que debera ser presentado a tramite en
los plazos exigidos por el plan o norma subsi-
diaria o complementaria de planeamiento corres-
pondiente. En los supuestos que éstos no lo
exigieren, las Corporaciones Locales actuantes
procederan a su fijacién, siquiendo el procedi-
miento previsto en el articulo 41 de la Ley so-
bre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

2. Las obras de urbanizacién requieren, ade-
mads y en todo caso, la previa aprobacién de un
proyecto de urbanizacién.

3. El derecho a edificar podrid ejercitarse,
una vez ejecutadas las obras de urbanizacién o,
en su caso, tras haber asequrado la ejecucién
simultanea de la urbanizacién y de la edifica-
cidén y haberse efectuado las cesiones obligato-

rias y gratuitas de terrenos previstas en el
plan parcial de ordenacién a favor del Ayunta-
miento.

4. No se podrd proceder a la parcelacidn ur-
banistica en suelo urbanizable, hasta que se
haya obtenido la correspondiente licencia de
parcelacién o se haya aprobado definitivamente
el proyecto de compensacidn o de reparcelacidn.

S. Sera nula toda parcelacién urbanistica
realizada con infraccidn de lo dispuesto en es-
te articulo.

ARTICULO 2.

1. A los efectos de esta Ley, se entiende
como promotor la persona privada fisica o juri-
dica que formula el plan y lo eleva a la Admi-
nistracidn urbanistica actuante, solicitando su
tramitacién reglamentaria.

2. En el caso de que el promotor no ostente
la titularidad dominical del sesenta por ciento
de la superficie total de los terrenos objeto
de la actuacidn, deberd acreditar, mediante do-
cumento notarial o administrativo, la conformi-
dad de los titulares registrales, que alcancen
dicho procentaje, que iqualmente se considera-
ran promotores.

3. En las transmisiones de terrenos sujetos
a cualquier actuacidn urbanistica, todo adqui-
riente de aquéllos, sea a titulo gratuito wu
oneroso, intervivos o mortis causa, plblico o
privado, quedara subrogado en el lugar de los
promotores iniclales y asumird sus compromisos,
deberes y obligaciones.

CAPITULO II.- DE LA DOCUMENTACION COMPLEMENTA-
RIA DE LOS PLANES PARCIALES

Seccidn 12,.- De las determinaciones.

ARTICULO 3.

1. Adends de las determinaciones y documen-
tos exigidos por la vigente legislacién urba-
nistica, los planes parciales, que tengan por
objeto urbanizaciones de iniciativa particular,
deberan incluir los siguientes extremos:
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Nombre, apellidos o razén social y do-
micilio del promotor o promotores vy
justificacién del requisito exigido en
el apartado 2 del articulo precedente.

Relacidn de fincas incluidas en la ac-
tuacidn.

Certificacidn registral de dominio vy
carga de la totalidad de las fincas de
los promotores incluidas en el ambito
de actuacidn,

Documento acreditative de haber cons-
tituido la garantia del 3 por ciento a
que se refiere el articulo 5.1.

Justificacién de la capacidad finan-
ciera del promotor, en relacidn con la
evaluacién de las obras de urbaniza-
cién y de implantacién de los servi-
cios.

Fijacién de los siguientes plazos:

12.~ De presentacién, en su caso y an-
te la Administracidon actuante, del
proyecto de estatutos y bases de ac-
tuacidn de la junta de compensacidn en
las diferentes poligonos, si los te-
rrenos objeto del plan parcial perte-
necen a varios propietarios, o del
proyecto de compensacién, si dichos
terrenos pertenecen a un solo propie-
tario, Dicho plazo se computarad desde
la aprobacidn definitiva del plan par-
cial.

29.- De presentacién del proyecto de
urbanizacién, contado desde la consti-
tucién de la junta de compensacidn, si
fuere exigible, o desde la aprobacidn
del plan parcial, en caso contrario.

39.- De terminacién de las obras de
urbanizacidén, contado desde la aproba-
cidn definitiva del proyecto de urba-
nizacién.

49, - De solicitud de la recepcidn pro-
visional de las obras de urbanizaciénm,
a contar desde la aprobacidn definiti-
va del proyecto de urbanizaciédn,

Dentro del plazo de tres meses, a
contar desde dicha solicitud, la Admi-

nistracion procederd a la recepcién
provisional de las obras de urbaniza-
cién, si las mismas estuvieren ejecu-
tadas de acuerdo con el proyecte co-
rrespondiente.

Recibidas provisionalmente las
obras de urbanizacién, procedera su
recepcidn definitiva dentro del plaze
de los dos afios siguientes, siempre
que, durante dicho plazo, se hubiesen
e jecutado las obras o reparaciones or-
denadas, en su caso, por la Adminis-
tracidn.

59,- De iniciacidén de la edificacién,
contado desde la recepcién provisio-
nal.

62.- De construccién, en su caso, de
los edificios destinados a dotaciones
comunitarias de la urbanizacidn, que
corran a cargo de los promotores.

2. En todo caso, la Administracién, en el
acto de aprobacién definitiva, podrd imponer
las condiciones que fueren convenientes para la
ejcucidn del plan parcial.

ARTICULO &,

Paralizado un expediente por causas imputa-
bles al promotor, el érgano competente adverti-
ra a éste de que, transcurridos tres meses sin
que se atlenda el requerimiento formulado, se
producird la caducidad del expediente, con el
archivo de las actuaciones.

Seccién 22_- De las garantias.

ARTICULO 5.

1. Con el fin de asegurar el cumplimiento de
los compromisos, obligaciones y deberes asumi-
dos por el promotor, se constituirid por éste,
en el acto de presentacién del. plan parcial,
una garantia del tres por ciento del coste que
resulte, para la implantacidén de los servicios
y ejecucidn de las obras de urbanizacidn, segin
el estudio econdmico-financiero de dicho plan.
Sin el cumplimiento de este requisito, no podrd
admitirse a tramite el plan parcial.
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2. El importe de la garantia a que se refie-
re el parrafo anterior se incrementard al seis
por ciento, calculado con arreglo al presupues-
to del proyecto de urbanizacidn, cuando éste se
haya aprobado definitivamente. Sin este requi-
sito, no se podrd iniciar ninguna actividad en
el poligono o unidad de actuacién.

3. En ambos casos, el coste podra ser revi-
sado y modificado por los servicios técnicos de
la Aministracidn actuante, mediante resolucién
motivada. En tales situaciones, el promotor de-
berd constituir, en su caso y como garantia
complementaria a la de la inicialmente consti-
tuida, la diferencia entre el importe inicial
resefiado para cada supuesto y el calculado como
consecuencia de la revisidn. Si asi resultara
de la revisidn, deberi ser devuelto al promotor
el exceso que pudiera existir entre el importe
inicial depositado y el calculado con motivo de
aquélla.

ARTICULO 6.

1, Las garantias exigibles a los promotores
responderan del cumplimiento de los deberes y
obligaciones impuestas a los nmismos y de los
compromisos por ellos contraidos y, en su caso,
de las multas que pudieran serles impuestas,
pudiendo decretarse la pérdida de las garantias
en los casos de incumplimiento de dichas obli-
gaciones, de acuerdo con lo establecido en esta
Ley y, en virtud de la misma, por los planes de
ordenacidn.

2, Las garantias a que se refiere el articu-
lo anterior podrdn constituirse, a eleccién de
promotor:

a) En metalico.

b) En titulos de deuda piiblica del Esta-
do, de la Comunidad Autdénoma o de
cualquier entidad local, en cuyo te-
rritorio se lleve a cabo la actuacién
urbanistica.

¢} Mediante aval, que serd otorgado por
un banco oficial o privado, inscrito
en el registro general de bancos y
banqueros, por una caja de ahorros
perteneciente a la Confederacidn de

Cajas, o por una entidad de seguros.
El fiador debera renunciar a los bene-
ficios de excusidén y divisidn,

Las comisiones, intereses y otros
gastos, que se produzcan con motivo de
la expedicidn del aval, serén de cuen-
ta del promotor avalado.

d) Mediante hipoteca o cualquier otra ga-
rantia distinta de las anteriores, pe-
ro de eficacia similar a las mismas,
que resulte bastante a juicio de la
Administracién.

3. Cuando la garantia se constituya en titu-
los de deuda o mediante aval, deberan deposi-
tarse, tanto unos como otro, en la depositaria
de fondos de la entidad piblica correspondien-
te, donde quedaran en custodia, a disposicién
del alcalde o del drgano competente. La mencio-
nada depositaria expedirad el resguardo oportuno
a favor del interesado.

ARTICULO 7.

1. La garantia a que se refiere el apartado
2, del articulo 5, habrd de constituirse en el
plazo de los tres meses, siguientes a la noti-
ficacién del acuerdo de aprobacidn definitiva
del proyecto de urbanizacidn,

2. Transcurrido el plazo de tres meses, sin
que, por el promotor, se haya constituido la
garantia correspondiente, la Administracién ac-
tuante acordara, previa comunicacién al intere-
sado y transcurrido un mes de ésta, sin que
aquél haya subsanado la omisidén advertida, la
caducidad de los efectos del acto de aprobacidn
del proyecto de urbanizacign.

ARTICULO 8.

Las garantias constituidas por el promotor
se cancelaran o devolveran, cuando se acredite
en el expediente la formalizacidén de la cesign
de terrenos de cardcter obligatorio y gratuito
a favor de la Administracidn, asi como la ce-
sion de las obras de urbanizacidn e instalacién
de dotaciones, cuya ejecucién estuviere previs-
ta en el plan y en el proyecto de urbanizacion.
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Seccidn 32.- De los sistemas de actuacién.
ARTICULO 9.

1. La ejecucién de los planes parciales de
iniciativa particular se realizarad preferente-
mente por el sistema de compensacion, salvo que
la Administracidn, mediante resolucidn motiva-
da, fije otro sistenma.

2, Cualquiera que sea el sistema de actua-
cién adoptado para la ejecucién de un plan par-
cial, se entenderd que los costos de urbaniza-
cién correspondientes al diez por ciento del
aprovechamiento medio, de cesién obligatoria y
gratuita, corresponden a la Administracién ac-
tuante.

ARTICULO 10.

1. Si el promotor fuese sustituido por una
entidad urbanistica colaboradora de compensa-
cién o de conservacidn, no quedarid libre de sus
obligaciones, hasta que la entidad haya side
inscrita en el registro de entidades urbanisti-
cas colaboradoras y hasta que, por éstas, se
hayan constituido las garantias legalmente exi-
gibles.

Una vez aportados los documentos precepti-
vos, la Administracién tendrda un plazo maximo
de dos meses para la inscripcidn de la entidad
urbanistica en el registro correspondiente.

2. La disolucién de la junta de compensacidn
se efectuard, una vez se hayan suscrito con la
Administracién las actas de recepcidn definiti-
va de las obras, instalaciones, dotaciones vy
cesiones obligatorias y se hayan cumplido las
demas obligaciones de ésta.

3. El procedimiento de disolucién de la jun-
ta de compensacion se iniciard mediante acuerdo
de la Administracién actuante, =l cual se pu-
blicard en el Boletin Oficial de Cantabria vy,
2l menos, en uno de los periodicos de mayor di-
fusidn de la regibn.

Seccidn 42.~ Del incueplimiento de obligacio-
nes, deberes y coeproeisos.

ARTICULO 11,

1. Sin perjuicio de la imposicidon de sancio-
nes y de la ejecucién de las garantias y su
pérdida, el incumplimiento, por el promotor o
propietario, de las obligaciones, deberes vy
compromisos contraidos, y de la realizacién de
la urbanizacién con sujecién a los plazos de
ejecucidn del plan parcial, asi como de su pre-
sentacién, facultari a la Administracién, segin
la entidad y transcendencia de este incumpli-
miento, para la adopcién de alguna de las si-
guientes medidas:

a) Suspensién de los efectos del plan.
b) Cambio del sistema de actuacign.

¢) Exproplacién total o parcial de 1los
terrenos comprendidos en el ambito del
plan incumplido.

2. La adopcidn de las medidas sefaladas en
el apartado anterior deberid ir precedida de la
declaracién formal del incumplimiento del pro-
motor o propietario, formulada por la Adminis-
tracién competente para la aprobacién definiti-
va del plan parcial.

ARTICULO 12,

La suspensidn prevista en el articulo ante-
rior podrd levantarse, si se garantiza, en for-
ma bastante, el cumplimiento de las obligacio-
nes contraidas. En todo caso, el promotor debe-
ré constituir nueva fianza, de la misma cuantia
que las ejecutadas por el incumplimiento decla-
rado.

ARTICULO 13.
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TITULO II
DE LAS ACTUACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO I.- DE LAS PARCELACIONES

ARTICULO 14.

Las parcelaciones o segregaciones que se
realicen en suelo no urbanizable se acomodarin
a lo dispuesto en la legislacién vigente, pre-
cisando informe previo de la Consejeria de Ga-
naderia, Agricultura y Pesca.

CAPITULO II.- CONSTRUCCIONES

ARTICULO 15.

1. En suelo no urbanizable no se podran au-
torizar otras obras e instalaciones que las
vinculadas al medio rural y las que tuviesen
por finalidad un fin nacional, social, asisten-
cial, educativo, turistico o de cualquier otro
interés piblico o social, o de utilidad pdbli-
ca, que exija su emplazamiento en el citado me-
dio. Dichas instalaciones y construcciones ha-
brin de ser autorizadas, con caracter previo a
la concesidn de licencia municipal, por la Co-
misidn Regional de Urbanismo, previo informe de
la Consejeria competente, por razén de la mate-
ria e informe del ayuntamiento correspondiente.
En todo caso, las decisiones de la Comisidn Re-
gional de Urbanismo y del ayuntamiento seran
recurribles ante el Consejo de Gobierno de la
Comunidad Auténoma.

2. Excepcionalmente, se podri autorizar paor
la Comisién Regional de Urbanismo la construc-
cioén de edificios aislados destinados a vivien-
da familiar, siempre que no exista la posibili-
dad de formacién de un nlcleo de poblacién vy
previo informe del ayuntamiento correspondien-
te. Como en el caso anterior, las decisiones de
la Comisién Regional de Urbanismoc y del ayunta-
miento serén recurribles ante el Consejo de Go-
bierno de la Comunidad Auténoma.

3. Las construcciones e instalaciones vincu-
ladas a la ejecucidn, entretenimiento y servi-
cio de las obras plblicas, o determinadas acti-
vidades industriales y de servicies que hayan
de emplazarse en el medio rural, deberan ser
autorizadas por la Comisién Regional de Urba-

nismo, previo informe de la Consejeria de Obras
Piblicas, Ordenacién del Territorio e Indus-
tria. Al igual que en los supuestos de los dos
apartados anteriores, cabrdn recursos ante el
Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma,

4. Cuando los informes de las Consejerias
competentes, por razén de la materia a que se
refieren los nimeros anteriores, sean desfavo-
rables y no asi{ el informe de la Comisién Re-
gional de Urbanismo, por el Presidente de esta
Comisién se elevaran ambos al Cansejo de Go-
bierno para su resolucién.

5. Los informes que deban ser emitidos por
las respectivas Consejerias, por razén de la
materia a que se refieren los puntos anterio-
res, se entenderan favorables, de no emitirlos
en forma expresa en el plazo de un mes.

TITULO III
DE LA INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y USO DEL

SUELO

CAPITULO I.- DE LAS LICENCIAS
Seccién 12,- De los actos sujetos.

ARTICULO 16.

Estaran sujetos a previa licencia, sin per-
juicio de las autorizaciones que fueren proce-
dentes conforme a la legislacién especifica
aplicable, todos los actos de edificacién y uso
del suelo que se ejecuten en terrenos de domi-
nio privado, como los siguientes: :

1. Las obras de construccidon de edificacio-
nes e instalaclones de todas clases de nueva
planta.

2. Las obras de ampliacién de edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

3. Las de modificacién o reforma que afecten
a la estructura de los edificios e instalacio-
nes de todas clases existentes.

4. Las de modificacién del aspecto exteriar
de los edificios e instalaciones de todas cla-
ses existentes.
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5. Las obras que modifiquen la disposicién
interior de los edificios, cualquiera que sea
su uso.

6. Las obras que hayan de realizarse con ca-
racter provisional a que se refiere el apartado
2 del articulo 58 de la Ley del Suelo.

7. Las obras de instalacidn de servicios pi-
blicos.

B. Las parcelaciones urbanisticas.

8, lLos movimientos de tierra, tales como
desmontes, explanacidn, excavacion y terraple-
nado, salvo que tales actos estén detallados y
srogramados como obras a ejecutar en un proyec-
to de urbanizacidn o de edificacidén aprobads o
actorizado.

10. La primera utilizacidn u ocupacién de
los edificios e instalaciones en general.

11. Los usos de caricter provisional a gue
se reflere el apartado 2 del articulo 58 de la
Ley del Suels.

2. El uso del vuelo sobre las edificaciones
e instalaciones de todas clases existentes.

13. La modificacidn del uso de los edificios
2z intalaciones en general.

14, La demolicion de las construcciones,
salvo en los casos declarados de ruina inminen-
te.

15. Las instalaciones subterréneas dedicadas
a aparcamientos, actividades industriales, mer-
cantiles o profesionales, servicios pidblicos o
cualquier otro uso a que se destine el subsue-
lo,

16, La corta de arboles integrados en masa
arbérea que esté enclavada en terrenocs para los
gue exista un plan de ordenacién aprobado.

17. La colocacién de carteles de propaganda,
visibles desde la via piblica.

18. La instalacién o ubicacién de casas pre-
fabricadas e instalaciones similares, permanen-
tes oprovisionales, salvo que se efectlen en
campings o zonas de acampada legalmente autori-
zados.

19.- Las parcelaciones o segregaciones riis-
ticas, debiendo los notarios y registradores
exigir licencia municipal en las operaciones e
inscripciones relacionadas con la parcelacidn o
segregacién de fincas, tanto risticas como ur-
banas.

20. Las talas de arboles que constituyan ma-
sa arborea, espacio boscoso, arboleda o parque,
incluso elementos individuales de especial in-
terés, exista o no planeamiento aprobado, con
excepcién de las labores autorizadas por la le-
gislacién agraria.

21. Los demis actos, no incluidos entre los
anteriores, que sefialen los planes, normas vy
ordenanzas urbanisticas.

ARTICULD 17,

1. Cuando los actos de edificacidén y uso del
suelo se realicen por particulares en terrrenos
de dominio piblico, se exigira también licencia
municipal de edificacidn, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que sea pertinente
otorgar por parte del ente titular del dominio
piblico.

2. La falta de autorizacidn o concesidn, o
su denegacién, impedird al particular obtener
la licencia y, a2l drgano municipal, otorgarla.

3. Las obras de caricter piblico o interés
social realizadas por las Administraciones pi-
blicas en terrencs de dominio pdblico no nece-
sitaran de licencia municipal: pero si d= ia
oportuna autorizacidn o concesidn por parte del
ente titular del dominio plblico.

No obstante lo anterior, el proyecto de
construccidén de las citadas obras deberd ser
puesto en conocimiento del ayuntamiento corres-
paondiente, a los solos efectos de que éste pue-
da wmanifestar su criterio desde el punto de
vista urbanistice. Si del mismo se dedujese
oposicién a la realizacién de la obra, resolve-
ra el Consejo de Gobierno de Cantabria, a pro-
puesta del Consejero de Obras Pdblicas, Ordena-
cidn del Territorio e Industria.

ARTICULO 18.

Cuando los actos a que se refiere el aparta-
do 1 del nlmero anterior tuviesen por finalidad
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la construccién de instalaciones o edificios de
utilidad plblica o interés soclal y dispusieran
de las autorizaciones o concesiones pertinentes
por parte del ente titular del dominio plblice
y el ayuntamiento no concediese la licencia so-
licitada, el Consejero competente, previo in-
forme de la Comisidén Regional de urbanismo,
elevari el expediente al Consejo de Gobierno de
la Comunidad Autdnoma de Cantabria, que decidi-
ra si procede ejecutar el proyecto.

ARTICULO 19,

1. Las licencias que amparen obras cuya eje-
cucidn no hubiere comenzado dentro de los seis
meses siguientes a la fecha de su otorgamiento,
caducaran por el transcurso de dicho plazo, pu-
diéndose solicitar, por causa justificada, la
prérroga de aquéllas, por una sola vez y por
otros seis meses.

2. igualmente, caducardn las licencias de
obras si, habiendo comenzado las mismas, fueran
interrumpidas durante un periodo superior a
seis meses, pudiéndose solicitar su prdrroga
por una sola vez, mediando causa justificada,
por otros seis meses.

ARTICULO 20.

1. Las empresas suministradoras de energia
eléctrica, agua y gas exigirén, para la contra-
tacidn de los respectivos servicios, la cédula
de habitabilidad o cédula de calificacidn defi-
nitiva para edificios de viviendas o la licen-
cia de primera utilizacidn para instalaciones
generales, a que se refiere el articulo 16 de
esta Ley. La competencia para expedir las cédu-
las de habitabilidad serd de la Consejeria de
Obras Piblicas, Ordenacién del Territorio e In-
dustria,

2. El incumplimiento de esta exigencia por
parte de las empresas suministradoras dard lu-
gar a que, por la Administracidn, se imponga
una multa del tanto al quintuplo del importe de
la acometida, sin perjuicio de otras sanciones
que resultaren procedentes.,

3. La Consejeria de Obras Pldblicas, Ordena-
cion del Territorio e Industria podri concertar
convenios especificos de colaboracidn con los
ayuntamientos para la tramitacidén y expedicidn
de las cédulas de habitabilidad.

Seccidon 23,- De la competencia.

ARTICULO 21.

1. Serd competencia de la Comisidon Reglonal
de Urbanismo el otorgamiento o denegacidn, por
subrogacién, de las licencias urbanisticas a
que se refiere el articulo 9.7.a) del Reglamen-
to de Servicios de las Corporaciones Locales.

2. En el caso de la disconformidad, a que se
refiere el nimero 2 del artfculo 180 de la Ley
del Suelo, serid competente el Consejo de Go-
bierno de la Comunidad Autdnoma para decidir
sobre la procedencia de la ejecucidén de los
proyectos, cuando hayan sido promovidos por 6r-
ganos o entidades de derecho piblico de la Co-
munidad Auténoma, previo informe del Consejero
de Obras Pdblicas, Ordenacidn del Territorio e
Industria que, a su vez, deberd haber interesa-
do el parecer de la Comisidén Regional de Urba-
nismo,

3. Cuando los proyectos no hayan sido promo-
vidos por los édrganos a que se hace referencia
en el pérrafo anterior, el Consejero de Obras
Piblicas, Ordenacidn del Territorio e Industria
informara previamente a la propuesta que el Mi-
nistro de Obras Pdblicas y Urbanismo haya de
elevar al Consejo de Ministros, de conformidad
con lo que prevé el articulo 180.2 y 3 de la
Ley del Suelo.

4, De conformidad con lo dispuesto en el ar-
ticulo 17.3, no serd exigible la obtencidén de
licencia municipal cuando se trate de proyectos
y obras promovidas por &drganos o entidades de
derecho piblico de la Comunidad Autdénoma, en
terrenos de dominio plblico.

Seccion 32.- Del procedimiento.

ARTICULO 22,

El procedimiento de otorgamiento de licen-
cias se ajustard a lo establecidoen la legis-
slacidon de régimen local, asi como a las normas
que resulten especificamente aplicables por ra-
zdn de la materia.
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CAPITULO II.- DE LOS ACTOS DE EDIFICACION O USO

DEL SUELO QUE SE REALICEN SIN LICENCIA U ORDEN

DE EJECUCION O SIN AJUSTARSE A LAS CONDICIONES
SENALADAS EN LAS MISHAS

ARTICULO 23.

1. Cuando los actos de edificacién o uso del
suelo, a que se refiere el articulo 16 de esta
Ley, se realizasen sin licencia u orden de eje-
cucidn, o sin ajustarse a las condiclones sefia-
ladas en las mismas, el alcalde dispondra la
suspension inmediata de dichos actos, comuni-
chndose, de forma expresa y simulténea, al Con-
sejero de Obras Plblicas, Ordenacién del Terri-
forin e Industria y al interesado.

2. 51 el Consejero de Obras POblicas, Orde-
nacidn del Territorio e Industria apreciare que
las obras o usos del suelo constituyen infrac-
cién urbanistica, lo pondrd en conocimiento del
alcalde, a fin de que proceda segin lo previsto
en el niimero anterior.

3. Si el alcalde no adoptase las medidas es-
tablecidas en el apartado 1 de este articulo,
en el plazo de los diez dias siguientes a la
recepcién de la comunicacién del Consejero de
Obras Piblicas, Ordenacién del Territorio e In-
dustria, éste adoptari, de oficio, dichas medi-
das.

4, Acordada la suspensidn de las obras por
la autoridad competente, el alcalde o el Conse-
jero de Obras Plblicas, Ordenacidn del Territo-
rio ¢ Industria adoptard las medidas necesa~
rias, a costa del interesado, para garantizar
la total interrrupcidn de la actividad.

5. tn el plazo de dos meses, contados desde
la notificacién de la suspensién, el interesado
denera solicitar la opertuna licencia o, en su
caso, ajustar las obras a la licencia u orden
de ejecucidn,

6. Si transcurrido el plazec de dos meses, el
interesado no hubliere solicitado la expresada
licencia o, en su caso, no hubiese ajustado las
obras a las condiciones sefialadas en la nisma o
en la orden de ejecucibn, el ayuntamiento o el
Consejero de Obras Piblicas, Ordenacidn del Te-
rritorio e Industria acordard la demolicién de
las obras, a costa del interesado, y procedera
a inpedir definitivamente los usos a que diera
lugar. De igual manera procederd, si la licen-

cia fuera denegada por ser su otorgamiento con-
trario a las prescripciones del plan o de las
ordenanzas.

7. Si el ayuntamiento no procediera a la de-
molicién, en el plazo de dos meses, contados
desde la expiracidn del término a que se refie-
re el nlmero precedente, o desde que la licen-
cia fuese denegada por los motivos expresados,
el alcalde o el Consejero de Obras Pdblicas,
Ordenacién del Territorio e Industria acordari
y dispondrd directamente dicha demolicién a
costa, asimismo, del interesado.

ARTICULD 24.

1, Cuando la actividad, ejecutada sin licen-
cia, consistiera en la demolicién de una cons-
truccidn, el ayuntamiento o, en su caso, el al-
calde, o el Consejero de Obras Pdblicas, Orde-
nacidén del Territorio e Industria ordenara, de
acuerde con el orden de prelacién establecido,
a que se refiere el articulo 22, y si procedie-
se, la reconstruccién de lo indebidamente demo-
lido.

2. Si se tratara de un edificio o construc-
cibn de valor histdrico-artistico o incluido en
catalogos o planes especiales de proteccién, se
ordenara la paralizacién de la actividad. La
reconstruccidn, en su caso, deberd someterse a
las normas establecidas para conservacidn y
restauracidn, que le sean de aplicacién.

3. En todo caso, los costos de la recons-
truccion quedaran sujetos al régimen sefialado
en el articulo anterior para el supuesto de de-
molicidn,

4. Cuando se paralice definitivamente la de-
molicién de alguna de las edificaciones o cons-
trucciones a que se refiere el nimero 2 de este
articulo, se adoptaran las medidas de sequridad
que sean necesarias, a costa del titular de la
misma.

CAPITULO III.- DE LOS ACTOS DE EDIFICACION O

USO DEL SUELO TERMINADOS SIN LICENCIA U ORDEN

DE EJECUCION O SIN AJUSTARSE A LAS CONDICIONES
SERALADAS EN LAS MISHAS

ARTICULD 25.

1. Siempre que no hubieren transcurrido mis
de cuatro afios, desde la total terminacidn de
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las obras o usos del suelo, realizados sin li-
cencia u orden de ejecucidén o sin ajustarse a
las condiciones sefialadas en la misma, el al-
calde requerira al promotor de las obraso a sus
causahabientes para que soliciten, en el plazo
de dos meses, la oportuna licencia o ajusten
las obras a las condiciones de la otorgada.

2. S1 el Consejero de Obras Piblicas, Orde-
nacién del Territorio e Industria apreciare que
las obras o usos del suelo constituyen infrac-
cién urbanistica, lo pondra, a la mayor breve-
dad posible, en conocimiento del alcalde, a fin
de que proceda segir lo previsto en el nimerc
anterior,

3. 51 el alcalde no adoptase las medidas es-
tablecidas en el apartado 1 de este articulo,
en el piaze de loz diezr dias sigulentes a la
recepcidn de la comunicacién del Consejers de
Obras Piblicas, Ordenacidn del Territorio e In-
dustria, éste, de oficlo, requerira al promotor
de las obras o a sus causahabientes para que
soliciten, en el plazo de dos meses, la oportu-
na licencia o ajusten las obras a las condicio-
nes de la otorgada,

4, S1 el interesado no solicitara la licen-
cia en el plazo de dos meses o si la licencia
fuera denegada, por ser su otorgamiento contra-
rio a las prescripciones del plan o de las or-
denanzas, se procederd conforme a lo dispuesto
en los ndmeros 6 y 7 del articulo 22.

ARTICULO 26.

A los efectos de esta Ley, se presume que
unas obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucidn estan totalmente terminadas cuando
estén dispuestas para servir al fin previsto,
sin necesidad de ninguna actuacidon material
posterior, pudiendo tomarse, asimismo, como fe-
cha de terminacidén de tales obras la que resul-
te de cualquier comprobacién por parte de la
Administracién.

ﬁEIlFULO 27.

Lo establecido en los capitulos IT y III de
este Titulo III, se entenderd con independencia
de las facultades que corresponden a las auto-
ridades competentes, en virtud del régimen es-
pecifico de autorizacidn o concesidén a que es-
tén sometidos determinados actos de edificacidn

y uso del suelao.

CAPITULO IV.- DE LA SUSPENSION DE LOS EFECTOS Y
DE LA REVISION DE LICENCIAS

Seccign 12.- De la suspensidn de los efectos de
las licencias.

ARTICULOD 28.

1. £l alcalde dispondra la suspensidn de los
efectos de una licencia u orden de ejecucidn vy,
consiguientemente, la paralizacign inmediata de
los actos de edificacidén o usos del suelo ini-
ciados a su amparc, cuando el contenido de di-
chos actos administratives constituyan mani-
flestamente una infraccidn urbanistica grave.

2. Si el Consejero de Obras Piblicas, Orde-
nacidn del Territorio e Industria apreciare que
las obras o usos del suelo, que se realizaren
al amparo de una licencia u orden de ejecucidn,
constituyen ese mismo tipo de infraccidn urba-
nistica, lo pondri en conocimiento del alcalde,
a fin de que proceda segdn lo prevenido en el
ndmero anterior,

3. S1 el alcalde no adoptase las medidas es-
tablecidas en el apartado 1 de esle artfculo,
en el plazo de los diez dfias siguientes a la
recepcidén de la comunicacidn del Consejero de
Obras Piblicas, Ordenacidn del Territorioc e In-
dustria, éste, de oficioc, acordard la suspen-
sion de los efectos de la licencia u arden de
ejecucidn y la inmediata paralizacién de los
actos de edificacidn o uso del suelo.

4. En todo caso, la autoridad que acuerde la
suspension de los efectos de la licencia proce-
derd, en el plazo de tres dias, a dar ‘raslado
directo de dicho acuerdo a la Sala de lo con-
tencioso-administrativo competente, a los efec-
tos prevenidos en los ndmeros 2 y siguientes
del articulo 118 de la Ley requladora de la Ju-
risdiccién Contencloso-administrativa.

5. Las facultades a que se refieren los ni-
meros 1, 2 y 3 de este articulo podrin ejerci-
tarse mientras las obras o usos del suelo estén
realizandose, cualquiera que sea la fecha de
otorgamiento de la licencia o de la orden de
ejecucidn.
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ARTTCULO 29.

1. Si el Tribunal de la Jurisdiccidn Conten-
cioso-administrativa, al dictar sentencia, anu-
lase la licencia, la autoridad que suspendid
sus efectos ordenard la incoacidén de expediente
sancionador, al objeto de imponer, si procedie-
ra, las multas correspondientes a los responsa-
bles y adoptar las demds medidas previstas en
esta Ley.

2. Hasta tanto el Tribunal no dicte senten-
¢ia, continuard, en su caso, la paralizacién de
las obras, que seran demaolidas cuando la auto-
ridad competente lo acuerde, si la sentencia
anulase la licencia.

3. Tratandose de licencia u orden de ejecu-
cion que autorizara una demolicidén indebida y
anulado el acto administrativo en via jurisdic-
cional, la autoridad que suspendié sus efectos
ordenard que se proceda a la reconstruccidén de
lo demolido.

Seccidn 22,- De la revisidn de las licencias.

ARTICULO 30.

1. Las corporaciones municipales, de oficioe
o a instancia del Consejero de Obras Plblicas,
Ordenacién del Territorio e Industria, deberin
revisar, a través de alguno de los procedimien-
tos previstos en el articulo 110 de la Ley de
Procedimiento Administrativo, las licencias u
ordenes de ejecucidn otorgadas por aquéllas,
cuando su contenido constituya manifiestamente
alguna de las infracciones urbanisticas graves,
siempre que, estando terminadas las obras, no
hayan transcurrido cuatro afios, desde que fue-
ron adoptados los acuerdos de concesidn.

2. Anulada la licencia u orden de ejecucidn,
la corporacidn acordara la demolicidén de las
obras realizadas en contra de la normativa ur-
banistica aplicable, sin perjuicio de las res-
ponsabilidades que sean exigibles conforme a lo
dispuesto en esta Ley.

3. Si la corporacién municipal no procediese
a la adopcidén de los acuerdos anteriores, en el
plazo de un mes desde la recepcion de la comu-
nicacidn del Consejero de Obras Pdblicas, orde-
nacidén del Territorio e Industria, éste quedard
subrogado en la competencia municipal, para

cuanto se refiera al procedimiento de revisidn
de la licencia u orden de ejecucidén de que se
trate.

ARTICULO 31.

Subrogado el cConsejero de Obras Piblicas,
Ordenacion del Territorio e Industria en los
términos previstos en el articulo anterior,
adoptara las siguientes medidas:

a) Iniciara el procedimiento de revisidén de
oficio del acto de concesién de licencia
u orden de ejecucibn, en los términos
previstos en el apartado 2 del articulo
110 de la Ley de Procedimiento Adminis-
trativo,

b) Podra suspender los efectos de la licen-
cia u orden de ejecucidn, si la corpora-
cién municipal no hubiese adoptado tales
acuerdos.

¢) Cuando proceda, deberid acordadar la demo-
licidn de las obras.

d) Concluso el procedimiento de remisidn,
podra, en su caso, dictar providencia de
incoacidn de expediente sancionador, para
exigir las responsabilidades e imponer
las multas de conformidad con lo previsto
en esta Ley y demads normas aplicables.

ARTICULO 32.

1. La procedencia de indemnizacién, por cau-
sa de anulacién de licencias en via administra-
tiva o contencioso-administrativa, se determi-
nara conforme a las normas que regulan, con ca-
racter general, la responsabilidad de la Admi-
nistracion.

2. En ningln caso habra lugar a indemniza-

cidén, si existe dolo, culpa o negligencia gra-
ves, imputables al perjudicado.

CAPITULO V.- DE LOS ACTOS DE EDIFICACION Y USO
OEL SUELO, Y LICENCIAS EN ZONAS VERDES O ESPA-
CIOS LIBRES

ARTICULQ 33.

Los actos de edificacidn o uso del suelo, a
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que se refiere el articulo 16, que se realicen
sin licencia u orden de ejecucidn, sobre terre-
nos calificados en el planeamiento como zonas
verdes o espacios libres, quedaran sujetos al
régimen juridico establecido en el articulo 22,
mientras estuvieran en curso de ejecucidn, y al
régimen previsto en el articulo 24, cuando se
hubieren terminado totalmente, sin que sea de
aplicacion la limitacidn de plazo que establece
el nlmero 1 de dicho articulo 24,

ARTICULO 34.

1. Las licencias y 6rdenes de ejecucidn, que
se otorgaren con infraccién de la zonificacidn
o uso urbanistico de las zonas verdes o espa-
clos libres previstos en los planes, serdn nu-
las de plens derecho.

2. Hientras las obras estuviesen en curso de
ejecucidn, se procederd a la suspensidn de los
efectos de la licencia y a la adopcion de las
demés medidas previstas en los articules 28 vy
29 de esta Ley.

3. Si las obras estuvieren terminadas, se
procedera, de oficia, a la declaracidén de nuli-
dad de las- licencias que las amparen, por los
tramites previstos en el articule 109 de lz Ltey
de Procedimiento Administrativo.

TITULO 1V
DE LA IRSPECCION URBAWISTICA

CAPITULO I.- DE LGS ORGANOS DE LA INSPECCIOR
URBANISTICA

APTICULO 35.

1. En el desarrollo de la actividad inspec-
tora en materia de urbanismo regulada en esta
Ley, entenderan especificamente, sin perjuicio
de las facultades de otras autoridades, los si-
quientes dOrganos:

a) El Consejero de Obras Piblicas, Ordena-
cibn del Territorio e Industria,
b) La Comisién Regional de Yrbanismo.

¢) Los alcaldes.

d) Los ayuntamientos.

2. La inspeccidn urbanistica se ejercerd por
los bdrganos a que se refiere el parrafo ante-
rior, dentro de sus respectivas competenclas.

CAPITULO II.- DEL SERVICIO DE INSPECCION URBA-
NISTICA

ARTICULO 36.

1, €1 Servicio de Inspeccidn Urbanistica de
la Consejeria de Obras Piblicas, Ordenacién del
Territorio e Industria y el de los ayuntamien-
tos tienen por funcidén especifica, fiscalizar
el cumplimiento del ordenamiento urbanistico.

2. Al personal adscrito a los servicios de
inspeccidn urbanistica de lz Consejeria de
Obras Piblicas, Ordenacidn del Territorio e In-
dustria y de los ayuntamientos, que realicen
funciones de inspeccidn, dentro de sus ambitos
territoriales, se les denominard 1inspectores
urbanistas.

3. El inspector urbanista serd provisto de
un documento oficial que acredite esta condi-
cién ante autoridades, organismos, entidades
urbanisticas colaboradoras, promotores, empre-
sarios de obras, técnicos directores de obras,
trabajadores y particulares en general,

L. Los inspectores urbanistas, en el ejerci-
cio de sus funciones, tendrin consdieracidn de
agentes de la autoridad y gozarédn de plena in-
dependencia en el desarrollo de las mismas, es-
tando facultados para requerir y examinar toda
clase de documentos relativos al planeamiento,
comprobar la adecuacidon de los actos de edifi-
cacidn y uso del suelo a la normativa urbanis-
tica aplicable y obtener la informacion necesa-
ria para el cumplimiento de sus funciones.

ARTICULO 37.

Los hechos que figuren recogides en las ac-
tas de inspeccidn, una vez formalizadas, gozan
de la presuncién de veracidad, salvo que del
conjunto de las pruebas que se practiquen en el
procedimiento sancionador resulte concluyente-
mente lo contrario.
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TITULO V
DE LAS INFRACCIONES URBANISTICAS Y SU SANCION

CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES
Seccidon 12,- De las infracciones urbanisticas.

ARTICULO 38.

1. Son infracciones urbanisticas las accio-
nes u omisiones que, vulnerando las prescrip-
ciones aplicables en el 4mbitec territorial de
Cantabria, contenidas en la Ley del Suelo, en
esta Ley o en los planes, programas, normas y
ordenanzas, estan sujetas a sancién y tipifica-
das en la presente Ley.

2. De acuerdo con lo dispuesto en el nimero
anterior, se consideran infracciones urbanisti-
cas:

a) La vulneracién del ordenamiento urba-
nistico en el otorgamiento de una li-
cencia u orden de ejecucidn.

b) Las actuaciones que, estando sujetas a
licencia u otra autorizacidn adminis-
trativa de caracter urbanistico, se
realicen sin ellas, sean o no legali-
zables en atencidén a su conformidad o
disconformidad con la normativa urba-
nistica aplicable.

¢) Las actuaciones que se realicen en
contra de las determinaciones de la
licencia, orden de ejecucién o autori-
zacién administrativa de carécter ur-
banistice.

ARTICULO 39.

1. Cualquier actuacién que contravenga las
normas o el planeamiento urbanistico vigente,
podrid dar lugar a que la autoridad competente
adopte las medidas siguientes:

a) La restauracién del orden juridico in-
fringido y de la realidad fisica alte-
rada o transformada como consecuencia
de la actuacidén ilegal, a través de
las medidas correctoras reguladas en
esta Ley.

b) La iniciacién de los procedimientos de
suspension y anulacién de los actos
administratives, en los que presunta-
mente pudiera ampararse la actuacién
ilegal.

¢) La imposicién de multas a los respon-
sables, previa tramitacién del corres-
pondiente procedimiento sancionador.

d) La exigencia de resarcimiento de dafios
e indemnizacién de los perjuicios, a
cargo de quienes sean declarados res-
ponsables.

2. Las actuaciones previstas en el nlmero
anterior se desarrollaran por los dérganos vy
conforme al procedimiento establecido para cada
una de ellas.

ARTICULO 40.

1. En ningdn caso podrd la Administracién
dejar de adoptar las medidas tendentes a repo-
ner los bienes afectados al estado antericr a
la produccién de la situacidén ilegal.

2. La publicidad, realizada por cualquier
medio, de parcelaciones urbanisticas, edifica-
ciones, urbanizaciones u otras cualesquiera ac-
tuaciones wurbanisticas, deberd ajustarse al
planeamiento urbanistico vigente.

3. Las multas por infracciones urbanisticas
se impondran con independencia de las demds me-
didas previstas en esta Ley.

ARTICULO &1,

1. Las infracciones urbanisticas se clasifi-
can en graves y leves.

2. Son infracciones urbanisticas graves las
que constituyan incumplimiento de las normas
sobre parcelaciones, uso del suelo, altura, vo-
lumen, situvacion de las edificaciones, ocupa-
cién permitida de la superficie de las parce-
las, tipologia de las edificaciones, conserva-
cién de las mismas y proteccion ambiental.

3. Son infracciones urbanisticas leves 1las
citadas en el apartado anterior, siempre que,
en el procedimiento sancionador, se demuestre
la escasa entidad del dafio producide a los in-
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tereses generales.

Seccidn 22.- De las personas responsables y de
las c¢ircunstancias wmodificativas
de la responsabilidad.

ARTICULOD 42.

1. En las obras o usos del suelo, que se eje-
cutasen sin licencia, serdn responsables el
promotor, el empresario de las obras y los téc-
nicos directores de las mismas.

2. tn las obras amparadas en una licencia,
cuyo contenido constituya manifiestamente una
infraccidén urbanistica grave, serin responsa-
bles, ademds de las personas seffaladas en el
apartado anterior, el facultativo que hubiera
informado favorablemente el proyecto y los
miembros de la corporacién que hublesen votado
a favor del otorgamiento de la licencia sin el
informe técnico previo o cuando éste fuera des-
favorable en razén de aquella infraccidn.

3. Los colegios profesionales que tuvieren
encomendado el visade de los proyectos técnicos
previos para la obtencidn de licencias, emiti-
ran informe dirigido a los organismos competen-
tes para la concesion de licencias, cuando en-
tiendan que los proyectos presentados pudieran
contener infraccidn urbanistica grave de acuer-
do con lo sefialado en el articulo 41.2.

ARTICULD 43.

Las personas juridicas serin sancionadas por
las infracciones urbanisticas cometidas por sus
drganos o agentes y asumirdn el coste de las
medidas de reparacién del orden wurbanistico
vulnerado, sin perjuicio de las indemnizacio-
nes, por dafios y perjuicios a terceros, a que
lieya lugar,

ARTICULD &5,

Son circunstancias que agravan la
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nasar 2l

(33
—
(el
[
v
—

o)
3
-3
=
—
[
ot
(o]
>
i

ptiblico, salvo que el hecho constitu
tivo de la infraccidn haya sido reali
zado precisamente en el ejercicio de
deber funcional del cargo u oficio.

b) ta utilizacion de violencia o cual
quier otro tipo de coaccidn sobre 1
autoridad o funcionario pdblice encar
gado del cumplimiento de la legalida
urbanistica, o mediante soborno.

c) El haberla cometido alterando los su
puestos de hecho que presuntamente le
gitimasen la actuacidn o mediante fal
sificacidn de los documentos en que s
acreditare el fundamento legal de 1
actuacidn.

d) El realizarla aprovechandose o explo
tando en su beneficio una grave nece
sidad piblica o del particular o par
ticulares que resultaren perjudicados

e) La reincidencia.

2. Son circunstancias cuya concurrencia ate
nia la responsabilidad de los culpables de un
infraccidn urbanistica:

a) El no haber tenido intencidn de causa
un dafio tan grave a los intereses, pi
blicos o privados, afectadas por e
hecho ilegal.

b) E1 haber procedido el culpable a repa-
rar o disminuir el dafio causado, ante
de la iniciacidn de las actuacione:
sancionadoras.

3. Son circunstancias que, segln cada caso,
pueden atenuar o agravar la responsabilidad:

a) Bl mayor o menor conocimisnto técnice
de los pormenores de lz actuacién, de
acuerds con la profesidn o actividac

habiltua

i

del culpable.




Nimero 9 BOLETIN QOFICIAL de la Asamblea Regional de Cantabria Pigina 130

Seccidn 32.- Reglas para la aplicacidén de las
sanciones.

ARTICULO 45.

Las multas, que se impongan a los distintos
responsables por una misma infraccidon, tendrin
L4 ’ . .
entre sl caracter independiente.

ARTICULO 46,

1. En el caso de que, en aplicacién de los
preceptos de la presente Ley, se instruyera ex-
pediente sancionador por dos o mas infracciones
tipificadas, entre las que exista conexién de
causa a efecto, se impondra una sola sancién,
que sera la correspondiente a las actuaciones
que supongan el resultado final perseguido, en
su cuantia méxima.

2. En los demids casos, a los responsables de
dos o mas infracciones urbanisticas, se les im-
pondrin las multas correspondientes a cada una
de las diversas infracciones cometidas.

ARTICULO &7.

l. En ningln caso la infraccién urbanistica
deberd suponer un beneficio econémico para el
infractor. Cuando la suma de la multa impuesta
y del coste de las actuaciones de reposicidn
de los bienes y situaciones a su primitivo es-
tado, arrojase una cifra inferior a dicho bene-
ficio, se incrementarad la cuantia de la multa,
hasta alcanzar el montante del mismo.

2. En los casos en que la restauracidén del
orden urbanistico infringido no exigiere actua-
c¢ién material alguna, ni existan terceros per-
judicados, la multa que se imponga al infractor
no podra ser inferior al beneficio obtenido con
la actividad ilegal.

ARTICULO 48,

1. Cuando en el hecho concurra alguna cir-
cunstancia agravante, la multa se impondra
siempre en su grado maximo.

2. Si concurriere alguna circunstancia ate-
nuante, la multa se impondrid en su grado mini-
mo.

ARTICULO 49.

En las parcelaciones ilegales, el importe de
la multa podra ampliarse a una cuantia igqual a
todo el beneficio obtenido, mads los dafios vy
perjuicios ocasionados. La cuantia de la nmulta
no sera nunca inferior a la diferencia entre el
valor inicial y el de venta de la parcela co-
rrespondiente.

ARTICULO 50.

1. finalizado el plazo determinado por la
Administracidén para que el interesado lleve a
cabo las actuaciones de reposicidn de las cosas
al estado anterior a la comisidn de la infrac-
cién, si dichas actuaciones no se hubieran lle-
vado a cabo, la Administracidn actuante optari,
en el plazo maximo de un mes, entre la ejecu-
cién subsidiaria o el otorgamiento de un nuevo
plazo, para la realizacién de las actuaciones
precisas por el inculpado. El incumplimiento de
este nuevo plazo se sancionard con la multa que
corresponda a la infraccidn originaria, impues-
ta en su grado maximo, y apertura del periodo
de un mes para que la Administracidn opte por
conceder nuevo plazo de ejecucidén por el inte-
resado o por la ejecucidén subsidiaria. Las su-
cesivas actuaciones de incumplimiento se resol-
veran con arreglo a esta misma norma.

2. Para el cobro de las multas se utilizara
la via de apremio.

Seccidn 42.- Competencia y Procedimiento.

ARTICULO S1.

Las autoridades competentes para imponer las
multas y las cuantias méximas de éstas, seran
las siguientes:

a) Los alcaldes: en los municipios que no
excedan de 5.000 habitantes, hasta
100,000 pesetas; en los que no excedan de
10.000 habitantes, hasta 200.000 pesetas;
en los que no excedan de 20.000 habitan-
tes, hasta 500.000 pesetas; en los que no
excedan de 50.000 habitantes, hasta
1.000.000 de pesetas; en los que no exce-
dan de 100.000 habitantes, hasta
4.000.000 de pesetas; y en los de més de
100.000 habitantes, hasta 10.000.000 de
pesetas.
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b) El Consejero de Obras Pdblicas, Ordena-
cién del Territorio e Industria, hasta
50.000.000 de pesetas.

¢) El Consejo de Gobierno, a propuesta del
Consejero de Obras Piblicas, Ordenacidn
del Territorio e Industria, hasta
150.000.000 de pesetas, importe que podrd
incrementarse cuando fuese superior el
beneficio obtenido como consecuencia de
la infraccidn.

ARTICULO 52.

1. Seran competentes para acordar la inicia-
cién del expediente sancionador, ademas de las
autoridades enumeradas en el articulo anterior,
los ayuntamientos, la Comisién Regional de Ur-
banismo y el Director Regional de Vivienda vy
Ordenacidn del Territorio.

2. Las infracciones urbanisticas se tramita-
ran con arreglo al procedimiento establecido en
los articulos 133 y siquientes de la Ley de
Procedimiento Administrativo.

3. Cuando la propuesta de resolucidon incluya
una multa, en cantidad superior a la que sea
competencia de los drganos correspondientes a
la Administracién que tramitd el expediente
sancionador, dicha propuesta, con todo lo ac-
tuado, se elevard a la autoridad que sea compe-
tente por razdn de la cuantia, seqgin las reglas
establecidas en el articulo anterior, la que
acordara la imposicién de la multa correspon-
diente.

ARTICULO 53.

1. El importe de las multas impuestas por
los alcaldes por infracciones urbanisticas serd
percibido por los ayuntamientos respectivos.

2. Cuando en los expedientes sancionadores
tramitados por la Administracién municipal, se
proponga una multa que exceda, por razdn de la
cuantia, de la competencia del alcalde, la au-
toridad que lo imponga asignard el importe al
ayuntamiento que tramitd el expediente.

3. Si un ayuntamiento fuese advertido por el
Consejero de Obras Pdblicas, Ordenacién del Te-
rritorio e Industria, de la existencia de una
presunta infraccidén urbanistica en su término

municipal y aquél no iniciara el procedimientc
sancionador en el plazo de un mes, la multa ¢
imponer, como consecuencia del expediente ins-
truido con esta finalidad por la Consejeria dt
Obras Publicas, Ordenacidn del Territorio e In-
dustria, serd percibida por la Comunidad Autd-
noma de Cantabria.

CAPITULO ITI.- DE LAS DIFERENTES INFRACCIONES )
DE SUS SANCIONES

Seccion 12.- En materia de parcelacién.

ARTICULO 5&.

1. Seran sancionados con multa del 15 al 2(
por ciento del valor de los terrenos afectados,
calculado conforme a la legislacién vigente er
cada caso, quienes realicen parcelaciones sobre
suelo no urbanizable,

2. La sancién establecida en el ndmero ante-
rior se podra incrementar, hasta el 30 por
ciento del valor del suelo, si la divisidn rea-
lizada lesiona el valor especifico que, en su

. . ..
caso, proteja el ordenamiento urbanistico.

3. En ningén caso se considerardn solares,
ni se permitird edificar en ellos, los lotes
resultantes de una parcelacién efectuada con
infraccién de los articulo 95 y 96 de la Ley
del Suelo.

L, A los efectos de valoracién, y en tanto
se determine reglamentariamente, se utilizara
uno de los siguientes valores: la tasacién
efectuada por los servicios de inspeccién, en
funcidn de valores de mercado, o los valores
catastrales.

ARTICULO 55.

En la misma sancidén incurriran quienes rea-
licen, con fines de edificacién, parcelaciones
sobre terrenos destinados por el planeamiento o
equipamiento social o a ejecucion de sistemas
generales de comunicaciones o de zonas verdes o
espacios libres.

ARTICULQ 56.

1. Se aplicari una sancidn del 10 al 15 por
ciento del valor del suelo afectado, calculado
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en la forma que se establece en el articule
54.1 de esta Ley, a quienes realicen parcela-
ciones en suelo urbanizable no programado, an-
tes de la aprobacién defintiva del correspon-
diente programa de actuacién urbanistica.

2. La sancidén se podra incrementar hasta
1legar al 20 por ciento del valor del suelo,
cuando concurra alguna ‘de las circunstancias
seflaladas en el articulo anterior.

ARTICULO 57.

1. Se sancionard con nmulta del 5 al 10 por
ciento del valor del suelo parcelado, calculado
conforme a lo dispuesto en los articulos ante-
riores, a qulenes realicen parcelaciones de
suelo clasificado como urbanizable programado,
si no existiese un plan parcial definitivamente
aprobado.

2. La misma sancidn se aplicard a las parce-
laciones en suelo declarado apto para urbanizar
por las correspondientes normas subsidiarias de
planeamiento, o en suelo urbanizable no progra-
mado, que tenga aprobado programa de actuacién
urbanistica, siempre que, en ambos casos, no
exista plan parcial definitivamente aprobado.

J. Si, en los supuestos que contempla este
articulo, la parcelacién supusiese infraccién
de disposiciones contenidas en el plan general,
en las normas subsidiarias o en el programa de
actuacién urbanistica, la sancién serd del 10
al 15 por ciento.

ARTICULO 58.

1. Las parcelaciones de suelo urbano, que
contradigan las previsiones establecidas en el
plan general o en las normas subsidiarias de
planeamiento, serdn sancionadas con multa del 5
al 10 por ciento del valor de los terrenos
afectados.

2. En ningln caso se consideraran solares,
ni se permitird edificar en ellos, los lotes
resultantes de la parcelacién,

3. Si la parcelacidn afecta a superficies
destinadas a dominio plblico, a equipamientos
soclal y comunitario, a sistemas generales o a
scpacios libres, la sancidén podrd alcanzar el
20 por ciento del valor de los terrenos.

ARTICULO 59.

Las sanciones establecidas en el articulo
anterior se aplicaran a las parcelaciones que
se efectien en suelo urbano, clasificado a tra-
vés de proyectos de delimitacién, aprobadas
conforme al articulo 81 de la Ley del Suelo,
cuando aquéllas infrinjan las ordenanzas muni-
cipales.

ARTICULO 60.

Serdn sancionadas, con multa del 5 al 10 por
ciento del valor de los terrenos afectados, las
operaciones de parcelacidén o divisidn de terre-
nos que den lugar a lotes inferiores a la par-
cela establecida como indivisible. En la misma
sancién incurriran quienes dividieren o segre-
garen terrenos que tengan la condicidn de indi-
visibles.

ARTICULO 61.

Seran sancionados, con multa del 10 al 20
por ciento del valor de los terrenos afectados,\
quienes realicen parcelaciones en terrenos que
no hayan sido previamente clasificados como
suelo urbano por un plan, normas complementa-
rias o subsidiarias de planeamiento o proyectos
de delimiticacidn.

ARTICULQ 62.

Se sancionaran, con multa del 2 por ciento
del valor de los terrenos, las operaciones de
parcelacién gque, sin contradecir el planeamien-
to en vigor, se realicen sin la pertinente li-
cencia.

ARTICULO 53.

Si la parcelacidn se hubiere efectuado con
una licencia cuyo contenido constituya una ma-
nifiesta infraccidn del planeamiento, la ini-
ciacidn del procedimiento de revision del acto
administrative constituir, a su vez, la 1ni-
ciacién del procedimiento sancionador por la
parcelacidn, sin perjuicio de lo que se esta-
blece en el articulo 54.
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Seccidn 22.- En materia de uso del suelo y edi-
ficacién.

ARTICULO 64.

1. Quienes realicen obras de edificacibn, en
confra del uso que corresponda al suelo en que
se ejecuten, seran sancionados con multa del 10
al 20 por ciento del valor de la obra proyecta-
da, calculada por los correspondientes servi-
cios técnicos de la Administracidn que instruya
el expediente.

2. La sancién se impondrd en su grado mixi-
mo, cuando la actuacidn se refiera a suelo des-
tinado a viales, parques y jardines pablicos,
zonas deportivas de recreo y expansion o equi-
pamiento comunitario.

ARTICULO 65.

1. Quienes realicen, en terrenos destinados
. PN . ,
por el planeamiento a uso piblico de interés
general o comin, actos, actividades, obras o
instalaciones que impidan o perturben gravemen-
te dicho uso, seran sancionados:

a) Con multa del 10 al 20 por ciento del
valor del suelo afectado, cuando el
hecho que impida el uso o produzca la
perturbacién, origine wuna situacidn
permanente.

b) Con multa del 1 al 5 por ciento de di-
cho valor, cuando se realicen con ca-
racter meramente ocasional o las ins-
talaciones o actividades puedan ser
objeto de legalizacién par el drgano
administrativo competente.

2. Cuando la infraccién se realice sobre
bienes no susceptibles de valoracion, por estar
excluidos de modo permanente y total del trafi-
co juridico, la multa pedrd oscilar entre 5.000
y 500.000 pesetas, graduandose en funcién de la
myor o menar trascendencia que la perturbaciénm
ocasione al uso pdblico.

ARTICULG 66.

En la sancidn sefialada en el articulo ante-
rigr, de acuerdo con los mismos criterios de
valoracidén y distinguiéndose también entre el

caricter permanente, ocasional o legalizable,
incurririn quienes realicen actos de uso del
suelo que, no estando comprendidos en dicho ar-
ticulo, alteren la utilizacian prevista en el
planeamiento en vigor o sean incompatibles con
el mismo,

ARTICULO 67.

Seran sancionados, con multa del 5 al 10 por
ciento del valor del edificio, planta, local o
dependencia, calculado conforme a la legisla-
cidén vigente en cada caso, quienes alteren el
uso 2 que estuvieren destinados por el plan,
normas u ordenanzas.

ARTICULO 68.

Se sancionara, con multa del 10 al 20 por
ciento de su valor, el exceso de edificacidn
sobre la edificabilidad permitida por plan.

ARTICULO 69.

En la misma sancidn incurriran quienes rea-
licen edificaciones con altura superior a tres
plantas, medidas en cada punto del terreno,
donde no exista plan o normativa urbanistica
que lo autorice o quienes, en esos municipios,
edifiquen en mds de sus dos terceras partes con
alturas superiores a la media de los edificios
ya construidos.

ARTICULO 70.

1. Se sancionaran, con multa del 5 al 10 por
ciento del valor del exceso, los actos de edi-
ficacidn, cuando ésta alcance altura superior a
la determinada por el plan o norma de aplica-
cidn, si dicho exceso no implicare un aumento
sobre el volumen permitido. '

2. La misma sancidn se aplicari a quienes
edificaren sdétanos o semisdétanos, cualquiera
que sea el uso a que se dedicaren, no permiti-
dos por el plan o norma urbanistica aplicable.

ARTICULO 71.

Se sancionari, con multa del 5 al 10 por
ciento del valor de lo realizado, la ejecucidn
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de obras de consolidacidn, aumento de volumen,
modernizacidén o incremento de su valor de ex-
propiacion, en edificios calificados como fuera
de ordenacidn, segdn lo dispuesto en el articu-
1o 60 de la Ley del Suelo, salvo los casos de
excepcibn previstos en el apartade tercero del
mismo articulo. Si dichas obras llevasen consi-
go aumentos de volumen o incremento de altura
en relacion con la situacidn existente, se san-
cionaran de conformidad con lo establecido en
la presente Ley.

ARTICULO 72.

Los que edificaren en parcelas cuya superfi-
cie sea inferior a la establecida como minima
edificable, serén sancionados con nmulta del 10
al 20 por ciento del valor de la obra proyecta-
da, graduando la multa en funcion de la mayor o
menor desproporcidn que exista entre la super-
ficie de la parcela edificada y la superficie
de la parcela minima segln el plan.

ARTICULD 73.

Las infracciones por incumplimiento de las
reglas de distancias de las edificaciones entre
si y en relacién con las vias plblicas, espa-
cios libres y linderos, se sancionarin con mul-
ta del 10 al 20 por ciento del importe de 1la
obra que se sitie fuera de los limites a los
que debe ajustarse.

ARTICULO 76.

1. Quienes derriben o desmonten, total o
parcialmente, edificaciones, construcciones o
instalaciones, que sean objeto de una protec-
cion especial, por su caracter monumental, his-
térico, arqueolédgico, cultural, tipico o tradi-
cional, serin sancionados con una multa equiva-
lente al doble del valor de lo destruido, cal-
culado conforme a lo dispuesto en el articulo
64.1 de esta Ley.

2. En caso de que se trate de bienes de ca-
racter monumental, artistico, histdrico o ar-
queoldgico, la determinacidn del valor de lo
destruido se realizard por la Comisidn a que se
refiere el articulo 78 de la Ley de Expropia-
cioén Forzosa.

ARTICULO 75.

Se sancionara, con multa del 5 al 1Q por
ciento del valor de la obra proyectada, la rea-
lizacidn de construcciones en lugares inmedia-
tos o que formen parte de un grupo de edificios
de caracter artistico-histdrico, arqueolégico,
tipico o tradicional que, infringiendo las co-
rrespondientes normas o régimen juridico de
proteccidén, quebranten la armonia del grupo o
cuando produzcan el mismo efecto, en relacién
con algin edificio, de gran importancia o cali-
dad de los caracteres indicados. La graduacién
de la multa se realizarid en atencién al carac-
ter grave o leve de la discordancia producida.

ARTICULO 76.

Seran sanclonados con multa del 10 al 20 por
ciento del valor de :las obras complementarias,
que fuere necesario realizar para subsanar las
deficiencias correspondientes, quienes infrin-
gieren las normas sobre condiciones higiénico--
sanitarias y estéticas. En la misma sancién in-
currirén quienes vulneren otras determinaciones
de las ordenanzas de la edificacién o del pro-
yecto de urbanizacidn, cuando causen un perjui-
cio o pongan en situacidén de riesgo la normali-
dad del uso de la edificacién, construccidn,
instalacién o servicio, o la salud de los usua-
rios.

ARTICULO 77.

Se sancionard, con nmulta equivalente al 1
por ciento de su valor, la realizacidn de obras
sin el correspondiente proyecto de urbaniza-
cidn, cuando la aprobacién de éste fuere pre-
ceptiva.

ARTICULO 78.

Se sancionari, con multa del 10 al 15 por
ciento de su valor, la instalacién o ubicacidn
de casas prefabricadas e instalaciones simila-
res, provisionales o permanentes, sin licencia.

Seccion 32.- En materia de incumplimiento del
planeamiento.

ARTTCULO 79.

Se sancionara, con nulta de 500,000 a
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10.000.000 de pesetas, a quienes incumplan los
plazos de ejecucidn previstos en el plan, que
se graduara en funcién de la inejecucién de las
obras de urbanizacidn.

Seccién 42.- Disposiciones cosmunes.

ARTICULO 80.

1. Se sancionara, con multa de 100.000 a
10.000.000 de pesetas, a quienes incumplan la
obligacidn de conservar, mantener y entretener
las obras de urbanizacién e instalaciones.

2. La cuantia de la multa serd proporcional
al grado de deterioro o abandono de las obliga-
clones asumidas.

ARTICULO 81.

1. Seran sancionados, con multa del 1 al 5
por clento del valor de la obra, instalacidn o
actuacidn proyectadas, quienes realicen alguna
de las actividades a que se refiere el articulo
16 de la presente Ley, sin licencia u orden de
ejecucién, cuando dichas actividades sean lega-
lizables por ser conformes con la normativa ur-
banistica aplicable. En las parcelaciones sin
licencia, la multa se fijara en relacién con el
valor del suelo.

2. Cuando las actividades sefialadas en el
nimero anterior no fueren legalizables, se
aplicaran las sanciones previstas en esta Ley
para los tipos de infraccidn que, en cada caso,
correspondan.,

ARTICULO 82.

1. Cuando las actividades constitutivas de
infraccion, segdn esta Ley, se realizaren al
amparo de una licencia u orden de ejecucidn y
de acuerdo con sus determinaciones, no se podri
imponer sancidn, en tanto no se proceda a la
anulacién del acto administrativo que las auto-
rice.

2. Si la anulacién de la licencia fuese con-
secuencia de la anulacién del instrumento de
planeamiento del que trae causa, no habrid lugar
a imposicidn de sanciones a quienes actlen al
amparo de dicha licencia, a menos que fuesen

los promotores del plan declarado nule y dicha
nulidad sea consecuencia de actuaciones de los
mismos.

CAPITULO III.- DE LA PRESCRIPCION

ARTICULO 83.

1. La prescripcidn de las infracciones urba-
nisticas se producirad por el transcurso de cua-
tro afios, desde la fecha en que se hubieren co-
metido o, si ésta fuere desconocida, desde l:
fecha en que hubiera podido incoarse el proce-
dimiento sancionador.

2. En las infracciones derivadas de una ac-
tividad continuada, la fecha inicial del cémpu-
to sera la de la finalizacién de la actividad
la del dltimo acto con el que la infraccidn s
consuma,

3. Se presume que las parcelaciones urbanis.
ticas ilegales son, en todo caso, infraccione:
urbanisticas continuadas.

ARTICULO 84.

No obstante lo establecido en el articul
anterior, cuando existan actos de la Adminis
tracién que autoricen actividades constitutiva
de infraccidn urbanistica, el plazo de pres
cripcién serd el regulado en la presente Ley,
para la revisién de aquellos actos administra-
tivos.

ARTICULO 85.

1. Conforme a lo dispuesto en el articulo 3¢
de esta Ley, los actos de edificacién o usos
del suelo, que se realicen, sin licencia u or-
den de ejecucidn, sobre terrenos calificados er
el planeamiento como zonas verdes o espacios
libres, no estaran sujetos a plazo de prescrip-
cién.

2. Del mismo modo, las actividades que s¢
realicen en virtud de licencias u drdenes dr
ejecucidén, que se otorgaren con infraccién de
la zonificacién o uso urbanistico de las zonar
verdes o espacios libres previstos en los pla-
nes, tampoco estardn sometidas a plazo de pres-
cripcién.
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA

Los plazos de caducidad de. las licencias
previstos en esta ley, empezaran a contarse
desde su entrada en vigor, para todas aquellas
otorgadas con anterioridad, que no los tengan
fijados.

SEGUNDA

A los efectos del articulo 19.1 de la pre-
sente Ley, y durante los tres afios siguientes a
la entrada en vigor de la misma, la licencia de
primera utilizacidén u ocupacién de los edifi-
cios e instalaciones a que se refiere el arti-
culo 16 de esta Ley podrd ser suplida por la
correspendiente licencia de obras y cédula de
habitabilidad, si se tratase de viviendas, en
aquellos municipias en los que no se hubiera
acordado el sometimiento a previa licencla de
la primera utilizacién u ocupacién de los edi-
ficios e instalaciones.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Sin perjuicio de la aplicacidn directa de lo
dispuesto en el articulo 221 de la Ley del Sue-
lo, reglamentariamente se sefialaran los requi-
sitos que habrin de reunir los actos inscribi-
bles o anotables en el Registro de la Propie-
dad, conforme al citade articuloy a la legis-
lacién hipotecaria, en desarralle de los
acuerdos de aprobacidn de planeamienta o de sus
instrumentos de ejecucidn o de fiscalizaciédn,
cuando tengan relacifn directa con las fincas
de que se trate, ya sea para dar publicidad a

las determinaciones urbanisticas vigentes, ga-
rantizar su cumplimiento o asegurar las medidas
de proteccién de la legalidad urbanistica y su
sancidn.

OISPOSICIONES FINALES

PRIMERA

Quedan derogadas, o sin aplicacidn, en el
ambito territorial de la Comunidad Auténoma de
Cantabria, cuantas disposiciones se opongan a
lo dispuesto en esta Ley.

SEGUNDA

Se autoriza al Consejo de Gobierno para
adaptar por decreto,. a propuesta del Consejero
de Obras Plblicas, Ordenacidén del Territoric e
Industria, la cuantia de las multas estableci-
das en el articulo 51 de esta Ley a la evolu-
cidén de las circunstancias socio-econdmicas, en
funcién del indice general ponderado de precios

al por mayor publicado por el Instituto Nacio-

nal de Estadistica.

TERCERA

Se autoriza al Consejo de Gebierno para dic-
tar cuantas disposiciones sean necesarias para
el desarrollo de la presente Ley.

CUARTA

La presente Ley entrard en vigor de acuerdeo
con lo establecido en el Estatuto de Autonomia
para Cantabria.
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