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ACTA N.° 44 DE LA SESION PLENARIA ORDINARIA CELEBRADA POR EL PAR-
LAMENTO DE CANTABRIA, EL DIA 24 DE OCTUBRE DE 2016

En la sede del Parlamento de Cantabria, Santander, siendo las dieciséis horas y
un minuto del dia veinticuatro de octubre de dos mil dieciséis, se reunidé en sesion or-
dinaria el Pleno del Parlamento de Cantabria, bajo la Presidencia de la Excma. Sra.
D.2 Maria Dolores Gorostiaga Saiz, y con asistencia de los Diputados y Diputadas II-
mas. Sras. D.? Maria Rosa Valdés Huidobro (Vicepresidenta primera) y D.2 Maria José
Saenz de Buruaga Goémez (Vicepresidenta segunda), limo. Sr. D. Alberto Bolado Do-
nis (Secretario primero), llmo. Sr. D. Juan Ramoén Carrancio Dulanto (Secretario se-
gundo), llma. Sra. D.2 Silvia Abascal Diego, llmo. Sr. D. Luis Carlos Albala Bolado, II-
ma. Sra. D.? Ruth Beitia Vila, lImos. Sres. D. José Ramén Blanco Gutiérrez, D. llde-
fonso Calderon Ciriza y D. Victor Casal Guillén, Excmo. Sr. D. Guillermo José del Co-
rral Diez del Corral, llma. Sra. D.? Rosa Carmen Diaz Fernandez, Excma. Sra. D.? Ro-
sa Eva Diaz Tezanos (Vicepresidenta y Consejera de Universidades e Investigacion,
Medio Ambiente y Politica Social); Excmo. Sr. D. Juan Ignacio Diego Palacios, llmos.
Sres. D. Luis Fernando Fernandez Fernandez, D. José Miguel Fernandez Viadero, D.
Rubén Gomez Gonzalez (Portavoz del Grupo Parlamentario Mixto); D. Pedro José
Hernando Garcia (Portavoz del Grupo Parlamentario Regionalista); D. José Manuel
Igual Ortiz, limas. Sras. D.? Cristina Mazas Pérez-Oleaga, D.? Maria Teresa Noceda
Llano, D.2 Ana Obregén Abascal y D.? Verdnica Ordonez Lopez (Portavoz del Grupo
Parlamentario Podemos Cantabria); llmos. Sres. D. Francisco Ortiz Uriarte y D. San-
tiago Recio Esteban, Excmo. Sr. D. Miguel Angel Revilla Roiz (Presidente de la Comu-
nidad Auténoma), limo. Sr. D. Francisco Javier Rodriguez Argueso, llma. Sra. D.? Ma-
ria Matilde Ruiz Garcia, limos. Sres. D. Angel Sainz Ruiz y D. ifiigo Joaquin de la Ser-
na Hernaiz, Excmo. Sr. D. Rafael de la Sierra Gonzalez (Consejero de Presidencia y
Justicia), llmas. Sras. D.2 Maria Mercedes Toribio Ruiz y D.? Maria Isabel Urrutia de los
Mozos, e llmo. Sr. D. Eduardo Van den Eynde Ceruti (Portavoz del Grupo Parlamenta-
rio Popular).

Asisten igualmente los Excmos. Sres. D. Juan José Sota Verdion (Consejero de
Economia, Hacienda y Empleo), D. Ramoén Ruiz Ruiz (Consejero de Educacion, Cultu-
ra y Deporte), D. Francisco Martin Gallego (Consejero de Innovacion, Industria, Turis-
mo y Comercio) y D. José Maria Mazén Ramos (Consejero de Obras Publicas y Vi-
vienda), y la Excma. Sra. D.? Maria Luisa Real Gonzalez (Consejera de Sanidad).

La Presidencia declara abierta la sesidn y, antes de pasar a tratar los asuntos
incluidos en el orden del dia, informa que, por acuerdo de la Mesa del Parlamento,
oida la Junta de Portavoces, el punto 10 del orden del dia pasa a debatirse a continua-
cion del punto numero 6.

Asi mismo, informa a la Camara que se iniciara esta sesidén plenaria con una
Declaracién Institucional a favor de agilizar el proceso de traslado de personas refu-
giadas a Espafia mediante su reubicacion y reasentamiento, [9L/8110-0008], a la que
da lectura:

"Estamos asistiendo a una situacion sin precedentes y ante la que es preciso
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que la comunidad internacional tome medidas urgentes e inmediatas y actue en con-
secuencia.

A principios de 2016, por primera vez desde la Segunda Guerra Mundial, el
numero de personas desplazadas de sus hogares como consecuencia de los conflic-
tos, la persecucion, y las violaciones de derechos humanos en sus paises de origen ha
superado los 65 millones segun datos de ACNUR. Una cifra que se incrementaria si
sumasemos las miles de personas que se han visto obligadas a desplazarse por de-
sastres naturales o pobreza. Esta situacion esta poniendo al descubierto la incapaci-
dad de la comunidad internacional para resolver y prevenir conflictos y situaciones de
emergencia humanitaria, asi como la falta de voluntad politica para cumplir con las
obligaciones internacionales en materia de derechos humanos y proteccion internacio-
nal.

El pasado 22 de septiembre se cumplia un afio desde que los lideres de la
Union Europea acordasen un mecanismo de reubicacion de emergencia para compar-
tir la responsabilidad de quienes solicitan asilo. Sin embargo, decenas de miles de
personas siguen atrapadas en campos de refugiados y refugiadas en condiciones de-
plorables.

En el caso de Grecia, solo se ha cumplido el 6% de los compromisos de reubi-
cacion. A este ritmo, se tardarian 16 afos en cumplir los compromisos de reubicacion.
Es una verguenza que Europa no pueda dejar de lado la politica y resolver esta crisis
humanitaria compartiendo equitativamente la responsabilidad de un numero relativa-
mente pequefo de personas refugiadas.

En el caso de Espania, las cifras hablan por si solas. Segun datos del Ministerio
del Interior de finales de septiembre, pese a haberse comprometido en 2015 a reubicar
a 15.888 personas desde Grecia en un periodo de dos afos, hasta la fecha Espafa
s6lo ha acogido a 344 personas, frente, por ejemplo, a las 1.425 reubicadas desde
este pais por Francia. Desde Italia han sido reubicadas 50 personas de un compromi-
so de 2676. Por otra parte, tan solo 279 personas han sido reasentadas del compromi-
so total de 1.449 asumido por Espafia. La cifra total de personas acogidas queda muy
lejos todavia de las 17.337 personas que el Gobierno se comprometié a acoger, bien
por la via de la reubicacion, bien por la via del reasentamiento.

Teniendo en cuenta lo anterior, el Parlamento de Cantabria insta al Gobierno de
Espana a:

- Agilizar de manera significativa el proceso de traslado de personas refugiadas
a Espana mediante su reubicacion y reasentamiento;

- Cumplir en el plazo previsto los compromisos acordados con la UE de acoger
a 17.337 personas."

A propuesta de la Presidencia, la declaracion institucional es aprobada por
asentimiento.

PUNTO 1.- EN SU CASO, DEBATE Y VOTACION DEL DICTAMEN DE LA
COMISION A LA PROPOSICION DE LEY DE MODIFICACION DE LA LEY DE CAN-
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TABRIA 2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN
URBANISTICO DEL SUELO DE CANTABRIA Y DE LA LEY DE CANTABRIA 5/2014,
DE 26 DE DICIEMBRE, DE VIVIENDA PROTEGIDA DE CANTABRIA, PARA LA RE-
GULACION DEL DERECHO DE REALOJO. (BOPCA N.° 154, DE 19.10.2016).
[9L/2000-0003]

Presentacién de la Proposicion de Ley por D. José Manuel Igual Ortiz, del Gru-
po Parlamentario Popular.

La Presidencia sefala que el debate se desarrollara mediante la utilizacién de
un turno unico de 10 minutos cada Grupo Parlamentario.

Se abre un turno de fijacion de posiciones e intervienen:
- Grupo Parlamentario Mixto: D. Juan Ramon Carrancio Dulanto.

- Grupo Parlamentario Podemos Cantabria: D.? Verdnica Ordofiez Lépez. Fina-
lizada la intervencion se producen aplausos desde la Tribuna de invitados y la Presi-
dencia ruega silencio al publico.

- Grupo Parlamentario Socialista: D.? Silvia Abascal Diego.

- Grupo Parlamentario Regionalista: D.? Rosa Carmen Diaz Fernandez. La Sra.
Diputada propone a la Presidencia, en virtud del articulo 126.3 del Reglamento, dos
enmiendas cuya finalidad es la correccién de dos incorrecciones técnicas. La primera
se refiere al titulo de la Ley y la segunda enmienda tiene por objeto la actualizacién de
la remision al articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico
de las Administraciones Publicas y del procedimiento administrativo comun.

La Sra. Presidenta sefala que el objeto de las dos enmiendas entran dentro de
la habilitacion a los servicios juridicos para efectuar las oportunas correcciones termi-
nologicas y ordenar el texto. No obstante, solicita a los grupos parlamentarios su
voluntad de oponerse o0 no a la tramitacion de las enmiendas referidas.

- Grupo Parlamentario Popular: D. José Manuel Igual Ortiz. Durante su inter-
vencion, el Sr. Diputado manifiesta su criterio favorable a que los servicios de la Cama-
ra efectuen cuantas correcciones técnicas estimen adecuadas.

Finalizado el debate, la Presidencia informa que se somete el conjunto del texto
a una sola votacion.

Sometidos a votacion los articulos primero y segundo, la Exposicion de Motivos
y el Titulo de la Ley, resultan aprobados por dieciocho votos a favor (M, Po y P) y die-
cisiete abstenciones (S y R).

En consecuencia, se aprueba la Ley de Cantabria de modificacion de la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de ordenacion territorial y régimen urbanistico del
suelo de Cantabria, para la regulacién del derecho de realojo y retorno de la Comuni-
dad Autonoma de Cantabria, incorporandose a la presente acta, como Anexo, el texto
aprobado.



44.4

Se producen aplausos y la Presidencia ruega silencio.

A propuesta de la Presidencia, el Pleno ACUERDA por asentimiento facultar a
los servicios de la Camara para efectuar las oportunas correcciones terminolégicas y
ordenar el texto.

PUNTO 2.- DEBATE Y VOTACION DE LA MOCION N.° 34 SUBSIGUIENTE A
LA INTERPELACION N.° 9L/4100-0068, RELATIVA A MEDIDAS DE CONTROL IM-
PLEMENTADAS RESPECTO AL FUNCIONAMIENTO Y GASTO DE LAS EMPRE-
SAS PUBLICAS Y ESTRATEGIA FUTURA, PRESENTADA POR EL GRUPO PAR-
LAMENTARIO MIXTO. (BOPCA N.° 154, DE 19.10.2016). [9L/4200-0034].

La Presidencia ruega silencio.
Turno de defensa Grupo Parlamentario Mixto: D. Rubén Gémez Gonzalez.
Fijacion de posiciones:

- Grupo Parlamentario Popular (ha presentado enmienda de adicién): D.? Cristi-
na Mazas Pérez-Oleaga.

- Grupo Parlamentario Socialista (ha presentado enmienda de modificacién): D.2
Silvia Abascal Diego.

- Grupo Parlamentario Podemos Cantabria: D. José Ramon Blanco Gutiérrez.
- Grupo Parlamentario Regionalista: D. Francisco Ortiz Uriarte.

Intervencion del representante del Grupo Parlamentario Mixto para fijar definiti-
vamente su posicion y manifestarse sobre las enmiendas presentadas: D. Rubén Go-
mez Gonzalez. El Sr. Diputado acepta la enmienda presentada por el Grupo Parla-
mentario Popular.

Sometida a votacién la propuesta de resolucién, con la incorporaciéon de la en-
mienda presentada por el Grupo Parlamentario Popular, que sustituye al texto inicial,
es aprobada por treinta y cuatro votos a favor (M, Po, S, Ry P), con el siguiente texto:

"El Parlamento insta al Gobierno de Cantabria a:

1. Comprometerse a colaborar estrechamente con la Intervencion General del
Gobierno de Cantabria siguiendo las directrices que la misma sefiala en las conclusio-
nes de cada informe.

2. Elaborar protocolos de actuacién mas exigentes en lo relativo a la gestion y
transparencia de las empresas publicas de manera consensuada con todos los grupos
representados en este parlamento.

3. Publicar todos los informes definitivos de la Intervencion General en el Portal
de Transparencia del Gobierno de Cantabria en un apartado visible y de facil acceso,
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en un plazo no superior a 30 dias desde la finalizacion de los mismos.

4. Que con caracter semestral el Gobierno comparezca en este parlamento a fin
de informar sobre el grado de cumplimiento de esta mocién subsiguiente a la interpe-
lacion n.° 68.

5. Que el Gobierno de Cantabria incorpore los cuatro puntos anteriores en la
Ley de Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de Cantabria para 2017
y/o en la Ley de Medidas Fiscales y Administrativas que acomparien a la Ley de Pre-
supuestos Generales de la Comunidad Auténoma de Cantabria para 2017."

PUNTO 3.- DEBATE Y VOTACION DE LA MOCION N.° 35, SUBSIGUIENTE A
LA INTERPELACION N.° 9L/4100-0069, RELATIVA A CRITERIOS PARA LA EJE-
CUCION DE LA PARTIDA PRESUPUESTARIA DE INVERSION NUEVA EN IN-
FRAESTRUCTURA Y BIENES DESTINADOS AL USO GENERAL CUYA TITULARI-
DAD CORRESPONDE A OTRAS ADMINISTRACIONES, DEL PROGRAMA COOR-
DINACION Y PROMOCION DEL TURISMO, PRESENTADA POR EL GRUPO PAR-
LAMENTARIO POPULAR. (BOPCA N.° 154, DE 19.10.2016). [9L/4200-0035]

Turno de defensa Grupo Parlamentario Popular: D. Santiago Recio Esteban.
Fijacion de posiciones:

- Grupo Parlamentario Mixto (ha presentado una enmienda de supresion): D.
Rubén Gémez Gonzalez.

- Grupo Parlamentario Podemos Cantabria: D. Alberto Bolado Donis.
- Grupo Parlamentario Socialista: D. Victor Casal Guillén.

- Grupo Parlamentario Regionalista: D.# Ana Obregon Abascal. Durante su in-
tervencion, la Presidencia le indica que ha agotado su tiempo.

Intervencion del representante del Grupo Parlamentario Popular para fijar defini-
tivamente su posicion y manifestarse sobre la enmienda presentada: D. Santiago Re-
cio Esteban. El Sr. Diputado acepta la enmienda presentada.

Sometida a votacién la propuesta de resolucion, con la incorporacion de la en-
mienda presentada, que sustituye al texto inicial, es aprobada por unanimidad de los
treinta y cinco Diputados y Diputadas que componen la Camara, con el siguiente texto:

"El Parlamento insta al Gobierno de Cantabria a invertir en materia de Turismo,
en los municipios con criterios objetivos con independencia del partido politico que go-
bierne en los mismos y atendiendo a las prioridades de desarrollo cohesionado de
nuestra Comunidad"

PUNTO 4.- DEBATE Y VOTACION DE LA PROPOSICION NO DE LEY, N.°
102, RELATIVA A INICIO DE LOS TRAMITES NECESARIOS PARA CONTRATAR
LA REDACCION DEL PROYECTO DE OBRA DE AMPLIACION Y REFORMA DEL
HOSPITAL SIERRALLANA, PRESENTADA POR EL GRUPO PARLAMENTARIO
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POPULAR. (BOPCA N.° 152, DE 17.10.2016). [9L/4300-0102]

Turno de defensa Grupo Parlamentario Popular: D.2 Maria José Saenz de Bu-
ruaga Gomez.

Fijacion de posiciones:

- Grupo Parlamentario Mixto: D. Rubén Gémez Gonzalez.

- Grupo Parlamentario Podemos Cantabria: D.? Verdnica Ordéfiez Lopez.
- Grupo Parlamentario Socialista: D. Victor Casal Guillén.

- Grupo Parlamentario Regionalista: D.? Maria Rosa Valdés Huidobro.

Intervencion del representante del Grupo Parlamentario Popular para fijar defini-
tivamente su posicion: D.2 Maria José Saenz de Buruaga Gomez.

Sometida a votacién la propuesta de resolucion, es rechazada por quince votos
a favor (M y P) y diecisiete en contra (S y R) y tres abstenciones (Po).

PUNTO 5.- INTERPELACION N.° 70, RELATIVA A CRITERIOS EN RELACION
AL ESTADO ACTUAL DE LOS TRAMITES EFECTUADOS PARA LA AMPLIACION
DEL POLIGONO INDUSTRIAL DE VALLEGON EN CASTRO URDIALES, PRESEN-
TADA POR EL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR. (BOPCA N.° 152, DE
17.10.2016). [9L/4100-0070]

- Turno de exposicion de D. Eduardo Van den Eynde Ceruti.

- Contestacion de D. Francisco Martin Gallego, Consejero de Innovacion, Indus-
tria, Turismo y Comercio.

- Réplica del Sr. Diputado.

- Duplica del Sr. Consejero.

PUNTO 6.- INTERI?ELACIC')N N.° 71, RELATIVA A GRADO DE CUMPLIMIEN-
TO DE LA PROPOSICION NO DE LEY NUMERO 9L/4300-0063, PRESENTADA
POR EL GRUPO PARLAMENTARIO PODEMOS CANTABRIA. (BOPCA N.° 152, DE
17.10.2016). [9L/4100-0071]

- Turno de exposiciéon de D. José Ramoén Blanco Gutiérrez.

- Contestacion de D. Francisco Martin Gallego, Consejero de Innovacion, Indus-
tria, Turismo y Comercio.

- Réplica del Sr. Diputado.

- Duplica del Sr. Consejero.
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PUNTO 10.- PREGUNTA N.° 136, RELATIVA A SITUACION ACTUAL DEL
CONSERVATORIO DE TORRELAVEGA Y POSICIONAMIENTO RESPECTO A LA
CONSTRUCCION DE UNA NUEVA SEDE PARA ESTE CENTRO, PRESENTADA
POR D. RUBEN GOMEZ GONZALEZ, DEL GRUPO PARLAMENTARIO MIXTO.
(BOPCA N.° 152, DE 17.10.2016). [9L/5100-0136]

- Formulacion de la pregunta por D. Rubén Gomez Gonzalez.

- Contestacion de D. Ramon Ruiz Ruiz, Consejero de Educacion, Cultura y De-
porte.

PUNTO 7.- PREGUNTA N.° 132, RELATIVA A COSTE TOTAL DEL PLAN DE
ACCION PARA EL SECTOR INDUSTRIAL ELABORADO POR LA EMPRESA INDRA,
PRESENTADA POR D. EDUARDO VAN DEN EYNDE CERUTI, DEL GRUPO PAR-
LAMENTARIO POPULAR. (BOPCA N.° 152, DE 17.10.2016). [9L/5100-0132]

- D. Eduardo Van den Eynde Ceruti da por formulada la pregunta.

- Contestacion de D. Francisco Martin Gallego, Consejero de Innovacion, Indus-
tria, Turismo y Comercio.

- Réplica del Sr. Diputado.

- Duplica del Sr. Consejero. Durante su exposicion, la Presidencia ruega silen-
cio.

PUNTO 8.- PREGUNTA N.° 134, RELATIVA A VALORACION DE LA CONSE-
JERIA DE ECONOMIA SOBRE EL TRABAJO REALIZADO POR LA INTERVENCION
GENERAL, PRESENTADA POR D. JOSE RAMON BLANCO GUTIERREZ, DEL
GRUPO PARLAMENTARIO PODEMOS CANTABRIA. (BOPCA N.° 152, DE
17.10.2016). [9L/5100-0134]

- D. José Ramon Blanco Gutiérrez da por formulada la pregunta.

- Contestacion de D. Juan José Sota Verdion, Consejero de Economia, Hacien-
da y Empleo.

- Réplica del Sr. Diputado.

- Duplica del Sr. Consejero.

PUNTO 9.- PREGUNTA N.° 135, RELATIVA A MOTIVO POR EL QUE NO SE
HA CONVOCADO LA REUNION DEL CONSEJO DE SUPERVISION DEL INSTITU-
TO CANTABRO DE FINANZAS, PRESENTADA POR D. JOSE RAMON BLANCO
GUTIERREZ, DEL GRUPO PARLAMENTARIO PODEMOS CANTABRIA. (BOPCA
N.° 152, DE 17.10.2016). [9L/5100-0135]

- Formulacion de la pregunta por D. José Ramén Blanco Gutiérrez.

- Contestacion de D. Juan José Sota Verdion, Consejero de Economia, Hacien-
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da y Empleo.
- Réplica del Sr. Diputado.

- Duplica del Sr. Consejero. En el curso de su exposicion, la Presidencia le ad-
vierte que ha consumido el tiempo, en tres ocasiones.

PUNTO 11.- PREGUNTA N.° 139, RELATIVA A MOTIVO POR EL QUE LAS
ORDENES DE SUBVENCIONES A AYUNTAMIENTOS DESTINADAS A REALIZAR
INVERSIONES PARA LA DESESTACIONALIZACION DE LA DEMANDA TURISTICA
SE HAYAN CONVOCADO CON UNA DOTACION PRESUPUESTARIA DE UNA
TERCERA PARTE DE LO CONSIGNADO EN EL PRESUPUESTO, PRESENTADA
POR D. SANTIAGO RECIO ESTEBAN, DEL GRUPO PARLAMENTARIO POPULAR.
(BOPCA N.° 152, DE 17.10.2016). [9L/5100-0139]

- Formulacion de la pregunta por D. Santiago Recio Esteban.

- Contestacion de D. Francisco Martin Gallego, Consejero de Innovacion, Indus-
tria, Turismo y Comercio.

- Réplica del Sr. Diputado.

- Duplica del Sr. Consejero.

Se levanta la sesidn a las veinte horas y treinta y dos minutos, extendiéndose la
presente acta, que certifica el llmo. Sr. Secretario primero con el visto bueno de la

Excma. Sra. Presidenta.

V.°B.°
LA PRESIDENTA,



Anexo Acta n.° 44

ANGEL L. SANZ PEREZ, LETRADO SECRETARIO GENERAL DEL PARLAMENTO
DE CANTABRIA,

CERTIFICO: Que el Pleno del Parlamento de Cantabria, en su sesion del
dia veinticuatro de octubre de dos mil dieciséis, aprobd la Proposicion de Ley de modi-
ficacion de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de ordenacion territorial y régi-
men urbanistico del suelo de Cantabria, para la regulacién del derecho de realojo y
retorno en la Comunidad Auténoma de Cantabria, numero 9L/2000-0003, segun el
texto que figura a continuacion:

"LEY DE CANTABRIA DE MODIFICACION DE LA LEY DE CANTABRIA
2/2001, DE 25 DE JUNIO, DE ORDENACION TERRITORIAL Y REGIMEN URBANIS-
TICO DEL SUELO DE CANTABRIA, PARA LA REGULACION DEL DERECHO DE
REALOJO Y RETORNO EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA.

PREAMBULO

El derecho de realojo constituye una garantia juridica presente en el derecho
espanol, desde la aprobacion de Ley 8/1990, de 25 de julio, sobre reforma del régimen
urbanistico y valoraciones del suelo.

Las previsiones contenidas en dicha Ley se incorporaron posteriormente a la
Disposicion Adicional Cuarta del Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de junio, por el
que se aprob¢ el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién
Urbana, que fue objeto de examen por Tribunal Constitucional en su Sentencia
61/1997, de 20 de marzo, por la cual se estimaron parcialmente los recursos formula-
dos por distintas Comunidades Autonomas en defensa de las competencias que éstas
ostentan en materia de Urbanismo.

La situacion creada tras dicho pronunciamiento del Alto Tribunal produjo una
clara merma de la garantia del derecho de realojo para los ocupantes de viviendas que
hubiesen tenido que ser desalojados como consecuencia de actuaciones sistematicas
no expropiatorias, en aquellas Comunidades Auténomas que aun no han regulado por
Ley ese supuesto, dada la falta de cobertura juridica que precisa la imposicién del
correlativo deber o carga urbanistica, a cuyo cumplimiento han de dar satisfaccion el
promotor privado o, en su caso, la Administracion actuante.

Si bien en el caso de la Comunidad Auténoma de Cantabria dicha garantia del
derecho de realojo y retorno esta contemplado en la Ley de Cantabria 2/2001 de 25 de
junio, de ordenacion territorial y régimen urbanistico del suelo de Cantabria, a tenor del



contenido de sus articulos 38.6. y 128.1, asi como por el articulo 83.4 del Reglamento
de Planeamiento, aprobado mediante Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, vigente
en Cantabria en funcién de la disposicién adicional segunda de la propia Ley de Can-
tabria 2/2001, el escaso y disperso desarrollo de dichos preceptos hace necesario
completar y concretar los contenidos juridicos de los mismos para reforzar las garanti-
as del respeto a los derechos constitucionalmente protegidos que afectan este tipo de
procedimientos, como son el derecho a la propiedad, el derecho a una vivienda digna
y el derecho al trabajo.

Con la presente Ley se trata de cubrir la laguna existente en el Derecho de
nuestra Comunidad Auténoma, en un momento en el que, ademas, urge dar solucién,
sin demora, a este problema, debido al proceso abierto de revisidon del planeamiento
urbanistico de nuestros municipios, y a la inminente puesta en marcha de los primeros
desarrollos, en ejecucion de estos instrumentos, que muchas veces obligan a actuar
sobre los tejidos urbanos o suelos consolidados por la edificacion.

Para dar respuesta a esta situacion, se plantea una regulacién basada en dos
principios basicos, cuya atencion se entiende ineludible: la igualdad de trato en materia
de realojo en los distintos tipos de operaciones urbanisticas; y la universalizacién de
ese derecho, mediante la garantia del acceso efectivo a una vivienda digna en todos
los casos.

A tal fin, partiendo de la regulacion vigente, fijada por el legislador estatal en el
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto re-
fundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, se procede a extender la garantia
del derecho a toda actuacion de ejecucion urbanistica en la que se requiera el desalojo
de los ocupantes legales de inmuebles que constituyan su residencia habitual, y se
atribuye el mismo contenido material al deber de realojo, tanto si se actua mediante
expropiacion forzosa, como a través de cualquier otro sistema de ejecucion del pla-
neamiento previsto en nuestra legislacion autonémica.

Por otro lado, al objeto de impedir que ningun afectado por la accion urbanistica
pueda ver entorpecido su legitimo derecho de acceder a una vivienda digna y en con-
diciones realmente asumibles, se obliga a dar cumplimento al deber de realojo y retor-
no ofreciendo una vivienda de sustitucion a cambio de la que resulta expropiada, sin
que deba existir compensacion econdmica adicional, asentandose asi en el Derecho
Urbanistico de Cantabria el criterio “vivienda por vivienda”, con el que se supera el sa-
crificio vital que la concepcion clasica de esta figura ha venido produciendo en muchos
casos.

Como complemento a los citados principios, por medio de esta Ley se extiende
el derecho de realojo y retorno en favor de quienes explotan locales comerciales o ne-
gocios en los ambitos de actuacion afectados por las operaciones de renovacién urba-
na o reforma interior. Aunque los tribunales han venido excluyendo esta posibilidad en
atencion a la configuracion dada a los citados derechos en nuestro ordenamiento, este
cambio normativo resulta necesario al objeto de evitar la deslocalizacion de quienes
conviven o desarrollan su actividad en un determinado barrio y contribuyen a configu-
rar el tejido social y econdémico de éste.



Asimismo, la presente Ley faculta a las partes afectadas por la actuacion urba-
nistica a llegar a posibles soluciones alternativas, por via convencional, con el fin de
dotar al sistema de la mayor flexibilidad posible.

Al objeto de evitar el desarraigo de las personas afectadas por la accion urba-
nistica, se impone como criterio de realojo el de mayor proximidad a la ubicacién origi-
naria, siendo preferente, en todo caso, que la vivienda o local de sustitucién se ubi-
quen en el mismo ambito de la actuacion, a menos que no sea posible en razon de los
usos previstos o por otras causas debidamente justificadas.

Otra de las previsiones que se introducen es la exigencia de que las viviendas
de sustitucion reunan condiciones adecuadas a las necesidades, no solo del titular del
derecho de realojo, sino también de cuantos integran su unidad familiar o de conviven-
cia, a fin de que cualquier situacion de discapacidad, problema de movilidad o adapta-
cién que pudieran padecer alguno de sus miembros, sean a su vez atendidas.

Se incorporan, ademas, las correspondientes garantias procedimentales, de
forma que el derecho de realojo deba ser contemplado, desde un inicio, en el curso de
la tramitacion de los respectivos instrumentos de gestion urbanistica, que da lugar a su
nacimiento. A través de dicho procedimiento, se determina el momento concreto en el
que la vivienda de sustitucion debe ser puesta a disposicidon de los afectados y se fija
un régimen supletorio de realojo provisional, al objeto de reforzar la satisfaccion del
derecho en todos sus extremos. De esta forma, tras la entrada en vigor de la presente
norma, no se podran ocupar las viviendas de los afectados que tengan reconocido el
derecho de realojo en tanto que no se haya procedido a la entrega de la vivienda de
realojo provisional o definitivo, 0 no se haya producido la renuncia efectiva al derecho
reconocido.

Finalmente, el contenido de esta Ley se completa con medidas fiscales de apo-
yo al realojo.

En virtud de lo sefialado, y al objeto de conseguir los fines que han quedado
expuestos, se introducen tres nuevas disposiciones adicionales al texto de la Ley de
Cantabria 2/2001, con el tenor que a continuacion se indica, asi como su correspon-
diente régimen de transitoriedad.

Articulo primero. Modificacion de la Ley de Cantabria 2/2001, de 25 de junio, de Orde-
nacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria.

Uno. Se afade una nueva disposicidon adicional octava, a la Ley de Cantabria
2/2001, de 25 de junio, con el siguiente tenor:

“Disposicion adicional octava. Derecho de realojo.

1. Todas las actuaciones de ejecucion del planeamiento encuadrables en el
ambito del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en las que se requiera el
desalojo de los ocupantes legales de viviendas destinadas a residencia habitual, asi
como de los empresarios afectados que se encuentren explotando locales comerciales
0 negocios, conllevaran el deber juridico de garantizar el derecho de realojo y retorno,



a ser posible, en la misma unidad de actuacion, y si no en el ambito mas cercano, en
los términos sefialados en la presente disposicion.

A estos efectos, seran considerados ocupantes legales quienes residan habi-
tualmente y de forma legitima en las viviendas objeto de desalojo y siempre que és-
tas sean edificaciones que hayan sido construidas de conformidad con el ordena-
miento urbanistico. En cuanto a los locales comerciales 0 negocios, seran conside-
rados empresarios afectados quienes se encuentren explotando un negocio, situado
en un local comercial que vaya a ser objeto de un desalojo, al menos un afio antes del
inicio formal de las actuaciones de ejecucién del planeamiento urbanistico.

Asimismo, se entendera que una vivienda constituye residencia habitual,
cuando la misma se haya ocupado de manera efectiva durante un periodo superior
a 183 dias en el ultimo ano natural anterior a la notificacion a las personas afecta-
das de la aprobacion inicial del instrumento de ejecucion del planeamiento urbanis-
tico, salvo causa grave que lo hubiera impedido. Ambos extremos podran ser
acreditados por el interesado a través de cualquier medio admitido en Derecho. En
todo caso, se presume la residencia habitual, salvo que se pruebe lo contrario,
cuando la vivienda afectada conste como domicilio de la persona ocupante en el
padron municipal y también a efectos fiscales durante el referido periodo de tiem-

po.

También, tendran derecho de realojo y retorno las personas que transitoria-
mente y por razones de necesidad, debidamente justificadas, se hayan visto obli-
gadas a abandonar su residencia habitual por circunstancias econémicas, de en-
fermedad, incapacidad o asistencia a familiares.

Los propietarios que establezcan su residencia habitual con posterioridad a
la aprobacion inicial del instrumento de gestion tendran derecho de realojo y retor-
no siempre que se den estos requisitos:

a) Que fuesen propietarios de la vivienda afectada un afio antes de la apro-
bacion inicial del instrumento de gestion.

b) Que hayan transcurrido mas de 6 meses desde el inicio formal de las ac-
tuaciones sin que se hayan aprobado definitivamente los instrumentos de gestion.

c) Que medie causa objetiva que justifique el retorno a la vivienda.

A efectos del reconocimiento de los derechos de realojo y retorno, se enten-
dera como inicio formal de las actuaciones de ejecucion del planeamiento urbanis-
tico, los actos relativos a la aprobacion inicial de los Estatutos de la Junta de Com-
pensacion, del proyecto de reparcelacién y de la relacién de bienes y derechos
expropiados, segun se actue, respectivamente, mediante los sistemas de compen-
sacion y cooperacion, o a través de la expropiacion forzosa.

2. Estan obligados a dar cumplimiento al deber de realojo y retorno:



a) La Administracion o, en su caso, el beneficiario de la expropiacién, cuando se
actue mediante expropiacion forzosa, ya sea de forma integrada o aislada, o por ocu-
pacioén directa.

b) El promotor de la actuacion, cuando se opere en ambitos de actuacion inte-
grada mediante procedimientos no expropiatorios.

3. En todas las actuaciones de ejecucion del planeamiento encuadrables en el
ambito del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, en las que se requiera el
desalojo de los ocupantes legales de viviendas destinadas a residencia habitual o de
locales comerciales, sera necesario cumplir los siguientes requisitos:

a) Los costes derivados de garantizar el cumplimiento del deber de realojo y
retorno, en los términos fijados en esta disposicion adicional, deberan incluirse dentro
de los gastos de urbanizacion, de forma individualizada y pormenorizada, de acuerdo
con lo establecido en el articulo 18.1.e) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre y en el articulo 128.1. h) de la presente Ley.

b) Todos los instrumentos de planeamiento que amparen actuaciones urbanisti-
cas que conlleven el deber de realojo o retorno deberan contener un estudio completo
de las consecuencias sociales y econdmicas de su ejecucion, justificando la existencia
de medios necesarios para llevarlas a efecto y la adopcion de las medidas precisas
que garanticen la defensa de los intereses de la poblacion afectada.

4. La garantia del derecho de realojo y retorno, quedara sujeta, en primer térmi-
no, a las reglas contenidas en los siguientes subapartados, sin perjuicio de los posibles
acuerdos a los que, voluntariamente, pudieran llegar las partes.

a) Por cada una de las viviendas y locales comerciales o negocios afectados
por la actuacion urbanistica, sera preciso ofrecer una vivienda o local comercial de
sustitucion, que ha de reunir los siguientes requisitos:

1°. Estar ubicado en el mismo ambito de la actuaciéon y con las mismas condi-
ciones superficiales, orientaciones y vistas, salvo casos de equipamientos publicos o
infraestructuras incompatibles con requisitos de usos residenciales y habitabilidad de-
bidamente justificados. En este ultimo caso, tanto la vivienda como el local comercial
de sustitucion debera estar situado en el lugar mas préximo posible al anterior a la sus-
titucion y siempre dentro del mismo barrio o, de desaparecer este, en el mas cercano,
respetando en todo caso las condiciones superficiales y, siempre que ello fuera posi-
ble, las condiciones de orientacion y vistas que se adaptaran lo maximo posible a las
que tenia la vivienda original.

2.° Contar con las condiciones de habitabilidad de una vivienda de proteccion
publica y adecuarse, en todo caso y de forma prioritaria, a las necesidades propias
de la unidad de convivencia, tanto en relacién con la superficie minima adecuada al
numero de personas que formen la unidad de convivencia, y sin que en ningun caso
pueda suponer una merma de la superficie de la vivienda original, como respecto de
cualquier otra circunstancia de caracter especial que pudiera afectar a alguno de sus
miembros. En los mismos términos se debera adjudicar el local comercial, que debe-



ra garantizar en todo caso la misma cabida que el sustituido, la misma localizacion
comercial y cumplir con todos los requisitos necesarios para la renovacion de la li-
cencia correspondiente de estar esta vigente, que sera tramitada por el obligado a
garantizar el derecho de realojo y retorno.

b) Si los ocupantes de las viviendas originarias o de los locales comerciales o
de negocios lo fuesen en virtud de un titulo de propiedad, el obligado a dar cumpli-
miento al deber de realojo y retorno debera ofrecerles una vivienda o local de sustitu-
cion, en los términos sefalados en el apartado anterior, sin que deba existir compen-
sacion econdémica adicional a la vivienda expropiada.

c) En el supuesto de que los afectados por la actuacion urbanistica ocupen
la vivienda a desalojar al amparo de un derecho de usufructo o de un derecho de
arrendamiento, el realojo y retorno se realizara con una duracién igual al plazo
que quede de vigencia de su titulo originario y, en todo caso, en idénticas condi-
ciones de superficie, régimen de tenencia y contraprestacién econdémica, inclu-
yendo la ubicacion y orientacidén, cuando el realojo sea en el mismo ambito de
actuacion y, siempre que sea posible, cuando el planeamiento sea compatible
con usos residenciales.

En el supuesto de que el afectado por la actuacién urbanistica ocupe un local
comercial en régimen de arrendamiento con un negocio en activo, se le dara la opcion
de acogerse al derecho de realojo y retorno al mismo ambito de actuacion, o solo re-
alojo en ambito distinto al de actuacion.

Si eligiera acogerse al derecho de realojo y retorno al mismo ambito de actua-
cion, se le debera habilitar un lugar de trabajo provisional que permita la continuidad
de la actividad, en condiciones de viabilidad econémica, sufragando el obligado a ello
el cien por cien de los gastos que ocasione el traslado provisional y el retorno definiti-
VO.

No tendran que abandonar el local afectado hasta que no esté reconocido su
derecho formalmente, determinada la cuantia a abonar, aportada garantia de pago
suficiente y, en su caso, habilitado el espacio de sustitucion provisional, no pudiendo
ser la suspensién de la actividad por traslado superior a una semana.

En el supuesto en el que la actuacion urbanistica sea incompatible con la conti-
nuidad de la actividad econémica o cuando de la actuacién urbanistica se deriven
cambios en el entorno que dificulten sustancialmente la actividad econémica del nego-
cio, el titular de un negocio en activo podra solicitar el realojo en una zona distinta a la
de la actuacion urbanistica.

En todo caso, seran conceptos indemnizables cuando estén debidamente justi-
ficados:

1.° Traslado, carga y descarga de instalaciones, maquinaria y mobiliario.
2.° Gastos de desmontaje y montaje.

3.° Pérdida de elementos productivos no trasladables.



4.° Deterioro o pérdida de existencias a causa del traslado.

5.° Gastos de sustitucién o acondicionamiento del nuevo local, incluyendo en su
caso la ejecucion de obras de adecuacion con los correspondientes gastos por elabo-
racion y ejecucion de proyectos, licencias de obras etc.

6.° Deterioro o pérdida por transporte.

7.° Gastos de primer establecimiento incluyendo los gastos en publicidad, insta-
laciones de teléfono, las acometidas a las redes de distribucién de gas, agua, luz, abo-
no de tasas administrativas.

8.° Lucro cesante temporal hasta el normal funcionamiento del negocio.

9.° Indemnizaciones laborales, incluyendo por ello el importe de los salarios y
cuotas a la Seguridad Social del personal del negocio durante la paralizacion de éste
hasta el normal funcionamiento del mismo.

10.° Pérdida por mayores gastos de carga y transporte de mercancias.
11.° Pérdida de clientela.

12.° Cualquier otro gasto que sea necesario llevar a cabo para el reinicio de la
actividad cuando resulten justificados.

Para el calculo de la indemnizacion por la pérdida de la clientela se aplicara un
porcentaje decreciente sobre la media ponderada del beneficio neto de los tres ultimos
anos a contar desde la aprobacion definitiva del instrumento de gestion. Dicho porcen-
taje sera en cada ejercicio respectivo de un 75%, un 50% y un 25%. Para el supuesto
de negocios basados en establecimientos de hosteleria, venta de productos al por
menor o cualquier otro cuya clientela lo sea por razén de su ubicacion se presumira,
salvo prueba en contrario, la pérdida de la clientela cuando el desplazamiento sea fue-
ra del barrio en el que estaba situado el emplazamiento.

En las valoraciones econdmicas se tendran en cuenta los precios de mano de
obra, los gastos generales, beneficio industrial y los impuestos que recaigan sobre las
actividades necesarias para el traslado que deban ser realizadas por un tercero.

De no existir prueba de la necesidad de un determinado gasto para el manteni-
miento de un nivel similar de actividad, este sera considerado como inversion y perde-
ra la condicion de gasto indemnizable.

El importe de las obras de acondicionamiento necesarias para la apertura del
nuevo negocio no podran suponer una mejora en relacion con las instalaciones exis-
tentes. Sin embargo, a la vista del cambio forzoso de local cuya ubicaciéon y nueva
clientela, asi como la existencia de otros factores afiadidos, puede exigir una mejora
en las instalaciones, el precio fijado para el importe de las obras necesarias hasta la
equivalencia con las instalaciones anteriores se incrementara en un veinte por ciento.



La pérdida por mayores gastos de carga y transporte se calculara capitalizando
el importe anual del perjuicio al diez por ciento.

Las indemnizaciones que correspondan por cada uno de estos conceptos co-
rresponderan al titular de la actividad econdémica independientemente de su condicién
de propietario o de arrendatario del inmueble en el que se lleve a cabo aquélla.

d) Sin perjuicio de lo sefialado en los subapartados anteriores, y tal como se
determina en la legislacién estatal, la entrega de la vivienda de sustitucion en régi-
men de propiedad, sustituira al abono del justiprecio, salvo que el afectado opte por
percibirlo en metalico, en cuyo caso no podra ejercitar su derecho de realojo y retor-
no.

Del mismo modo, cuando la ejecucion del planeamiento se lleve a cabo a traves
de los sistemas de compensacion o cooperacion, la entrega de la vivienda de sustitu-
cion, sin participacion en los gastos derivados de la actuacion, equivaldra a los dere-
chos de aprovechamiento urbanistico e indemnizaciones que le correspondan en el
instrumento de equidistribucion, salvo que el interesado opte por percibirlos, en cuyo
caso no tendra derecho de realojo.

e) La entrega en propiedad de una vivienda o local en compensacion del que se
va a derribar como consecuencia de la actuacion urbanistica de que se trate, atribuira
al obligado a satisfacer el deber de realojo un derecho de adquisicion preferente
por un plazo maximo de 5 afos.

No se podran ejercer los derechos de tanteo y retracto en los supuestos de que
la transmision se produzca entre personas con parentesco por consanguinidad hasta
el tercer grado, o entre conyuges o miembros de parejas de hecho legalmente consti-
tuidas. Tampoco se podran ejercer en las transmisiones a titulo gratuito entre ascen-
dientes o descendientes en cualquier grado, incluidos pactos sucesorios.

No se podra ejercer en ningun caso cuando la transmisién sea mortis causa.

5. El procedimiento de realojo y retorno, que quedara sometido a los mis-
mos tramites de aprobacion inicial e informacion publica previa a la aprobacion
definitiva, sera un capitulo especifico del Proyecto de Expropiacion, Reparcela-
cion, Compensacion u otro y formara parte de la memoria vinculante del mismo,
asi como de las valoraciones de costes y cuenta de liquidacion, tanto provisional
corno definitiva. La aprobacién definitiva del proyecto urbanistico que correspon-
da dependera de la validez del procedimiento de realojo y retorno.

El procedimiento de realojo y retorno en todo caso, debera cumplir los si-
guientes requisitos:

a) La relacion de bienes y derechos afectados, en el caso de que se actue por
expropiacion forzosa, y los proyectos de compensacion o reparcelacion, cuando la
ejecucion del plan se lleve a efecto a través de los sistemas de compensacion, coope-
racion o concesion de obra urbanizadora, deberan incluir la relacion de las personas
ocupantes de viviendas y empresarios afectados que puedan ejercitar el derecho de



realojo y retorno y las condiciones en las que se dara cumplimiento a ese deber urba-
nistico, de acuerdo con las opciones manifestadas por los afectados.

A tal fin, con la anterioridad procedimental exigible:

1.° En el caso de expropiacion, la Administracion requerira a todas las personas
qgue ocupen las viviendas afectadas por la actuacion, para que, en el plazo de un mes,
soliciten de forma fehaciente, bien el reconocimiento y ejecucion de su derecho de re-
alojo y retorno, bien su renuncia al mismo a cambio de la indemnizacion que corres-
ponda. La Administracién, durante el periodo de informacién publica, publicara el lista-
do provisional de personas afectadas con indicacion de si opta por ejercitar el derecho
al realojo y retorno o la indemnizacidn correspondiente.

2.° En caso de que el proyecto sea de Compensacion o Reparcelacion, en el
capitulo Realojo y retorno, se debera incluir un listado de provisional de presuntos be-
neficiarios al derecho al realojo y retorno con indicacion exacta de la vivienda, local o
negocio afectado.

3.° Ademas de la publicidad en el Boletin Oficial correspondiente, se procedera
a la notificacion en los términos fijados en los articulos 40 y siguientes de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun y se informara a la
ciudadania de la apertura de este periodo de informacion publica, durante 3 dias con-
secutivos en medios de comunicacion en horas de maxima audiencia y en dias de
mayor tirada. Se informara detalladamente sobre las zonas afectadas, las condiciones
y caracteristicas del realojo y retorno, plazos procedimientales y fechas previstas de
entrega, tanto de las viviendas de sustitucion provisionales como las definitivas.

4.° Durante el periodo de informacién publica, los interesados aportaran los do-
cumentos que les acredite como afectados por el proyecto urbanistico, asi como aque-
llos documentos econdmicos necesarios para la determinacion de las indemnizaciones
que procedan en el caso de los negocios afectados, y manifestaran su interés en el
reconocimiento y ejecucion del derecho de realojo y retorno o su voluntad de ejercitar
los derechos de aprovechamiento urbanistico y percibir las indemnizaciones que le
correspondan. Si transcurrido un mes desde la notificacion en los supuestos de expro-
piacion, o si transcurrido el plazo de informacion publica, no hubiera contestacion por
parte de las personas afectadas, se presumira que optan por el reconocimiento y eje-
cucion del derecho de realojo y retorno.

b) No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, podra reconocerse el
derecho de realojo y retorno de otras personas que, con posterioridad al momento co-
rrespondiente, acrediten que reunen los requisitos legales necesarios para su ejercicio.

6. El obligado a dar cumplimiento al derecho de realojo y retorno debera
poner a disposicion del titular del derecho, en el momento de la formalizacion del
acta de ocupacion o, en su caso, de la aprobacién definitiva de los proyectos de
compensacion, reparcelacién u otro, el alojamiento transitorio, que ocupara du-
rante el tiempo de ejecucién de la unidad de actuacion o area especifica y que
sera adecuado a las necesidades de la persona titular del derecho y de su unidad
de convivencia o, como minimo, con condiciones similares a las de la vivienda
afectada.



Si el inmueble destinado a hacer efectivo el alojamiento transitorio se ocu-
pa en régimen de alquiler, el sujeto obligado a hacer efectivo el derecho tendra
que satisfacer la diferencia sobre el alquiler que la persona afectada viniese pa-
gando o, si la persona afectada lo fuera en propiedad y no abonara ningun prés-
tamo hipotecario, la diferencia de los gastos fijos de comunidad e IBI. Sin embar-
go, si la persona lo era en propiedad y estuviera pagando un préstamo hipoteca-
rio, el sujeto obligado abonara integramente los gastos de arrendamiento.

Las personas afectadas, no podran ser obligadas a abandonar sus viviendas
mientras no se haya puesto a su disposicion de forma efectiva el alojamiento transito-
rio, o su equivalente econémico. Los gastos en los que incurran las personas afecta-
das para el traslado de sus bienes y enseres correran a cargo de la obligada.

El obligado indemnizara a los negocios afectados, mientras dure la situacion de
transitoriedad, con un pago mensual equivalente al beneficio neto mensual medio del
ano fiscal anterior, a todas las personas que trabajaran en los mismos al menos 6 me-
ses antes de la formalizaciéon del acta de ocupacion o, en su caso, de la aprobacién
definitiva de los proyectos de compensacion, reparcelacion u otro. Los gastos en que
incurran los empresarios para el desplazamiento, mantenimiento y conservacion de los
materiales y utiles necesarios para la reapertura del negocio correran a cargo del
obligado.

Los gastos accesorios al realojo y retorno provisional seran satisfechos inte-
gramente por el sujeto obligado a hacer efectivo este derecho, incluyendo las altas de
aquellos servicios y suministros necesarios que ya existieran en la vivienda o negocio
afectado.

No se podran iniciar las obras de urbanizacion en tanto supongan para los
titulares del derecho de realojo y retorno una merma de las condiciones de habi-
tabilidad o accesibilidad de sus viviendas sin hacer efectivo previamente su dere-
cho reconocido y no renunciado.

Las personas afectadas por actuaciones urbanisticas que deban ser realojadas,
dispondran de 3 dias habiles para llevar a cabo el traslado de bienes y enseres.

7. El derecho de realojo y retorno es personal e intransferible, salvo en el caso
de los herederos forzosos o del cényuge o pareja de hecho registrada supérstite,
siempre y cuando acrediten que comparten con el titular en términos de residencia
habitual, la vivienda objeto del realojo, con anterioridad al inicio formal de las actuacio-
nes de ejecucion del planeamiento urbanistico.

8. El reconocimiento del derecho de realojo y retorno es independiente del de-
recho a percibir la indemnizaciéon que corresponda, cuando se extingan derechos pre-
existentes, salvo lo dispuesto en subapartado 4.d).

En todo caso, junto con la vivienda o local de sustitucion, los afectados por la actua-
cion urbanistica tendran derecho a que se les costeen los gastos de traslado de bienes y
enseres Y las altas de aquellos servicios y suministros necesarios que ya existieran en la
vivienda afectada.



9. Las transmisiones, la constitucion de derechos reales y la formalizacion de
contratos de arrendamiento para dar cumplimiento a la garantia de realojo y retorno
queda bonificada en un 99% de la cuota que se devengue del Impuesto de Transmi-
siones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados cuando el sujeto pasivo sea el
realojado.”

Dos. Se anade una nueva disposicion adicional novena, a la Ley de Canta-
bria 2/2001, de 25 de junio, con el siguiente tenor:

“Disposicion adicional novena. Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Con el fin de garantizar un urbanismo participativo, en todas las actuaciones
de ejecucion del planeamiento encuadrables en el ambito del Real Decreto Legis-
lativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Suelo y Rehabilitacién Urbana, en las que se requiera el desalojo de los ocu-
pantes legales de viviendas destinadas a residencia habitual o de locales comer-
ciales, la ejecucion del Planeamiento se realizara, con independencia del sistema
da actuacion que se emplee, con la intervencién directa de los afectados mediante
la constitucion de la correspondiente Entidad Urbanistica Colaboradora, en los
términos recogidos en los articulos 7 y 119 de esta Ley".

Tres. Se afade una nueva disposicidon adicional décima, a la Ley de Canta-
bria 2/2001, de 25 de junio, con el siguiente tenor:

“Disposicion adicional décima. Atencion social a los afectados por actuaciones ur-
banisticas de regeneracion urbana.

En toda actuacion urbanistica de regeneracion urbana que conlleve el deber
de realojo y retorno de los afectados, se garantizara por parte del obligado a dar
cumplimiento al mismo, la asistencia y orientacion por medio de trabajadores so-
ciales a todos aquellos sectores poblacionales que precisen de una atencion espe-
cial, bien sea por razones de edad, discapacidad, inmigracion, drogodependencia,
u otras circunstancias que pongan de manifiesto un evidente riesgo de exclusion
social, de esos individuos o grupos.”

Cuatro. Se afnade una nueva disposicion transitoria decimotercera, a la Ley de
Cantabria 2/2001, de 25 de junio, con el siguiente tenor:

“Disposicion transitoria decimotercera. Aplicacion del régimen de realojo.

1. La regulacién del derecho de realojo, contenida en la Disposicién adicional
octava de esta Ley, sera de aplicacion a todas aquellas actuaciones en las que aun no
se hayan aprobado definitivamente la relacion de bienes y derechos afectados por la
expropiacion o los respectivos proyectos de compensacion y reparcelacion, segun el
sistema de ejecucion empleado.

2. Fuera de los casos sefalados en el apartado anterior, el régimen aplicable en
materia de realojo a las actuaciones urbanisticas, sera el establecido en la legislacion
preexistente.”



Articulo segundo. Entrada en vigor.

Las disposiciones recogidas en esta Ley, entraran en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el «Boletin Oficial de Cantabria»"

Y para que conste, expido la presente certificacion, debidamente autorizada,
visada y sellada, en Santander, a veintisiete de octubre de dos mil dieciséis.

V.°B.° EL SECRETARIO EL LETRADO
LA PRESIDENTA, PRIMERO, SECRETARIO GENERAL,
Fdo.: Maria Dolores Fdo.: Alberto Bolado Fdo.: Angel L. Sanz

Gorostiaga Saiz. Donis. Pérez.
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