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2. PROPOSICIONES DE LEY.

PARA EL DERECHO A LA VIVIENDA EN LA COMUNIDAD AUTONOMA DE CANTABRIA, PRESENTADA POR LOS
GRUPOS PARLAMENTARIOS PODEMOS CANTABRIA Y SOCIALISTA. [9L/2000-0017]

Escrito inicial.
PRESIDENCIA

La Mesa del Parlamento de Cantabria, en su sesién del dia de hoy, de conformidad con los articulos 33.1.e) y 128
y concordantes del Reglamento de la Camara, ha acordado admitir a tramite y publicar en el Boletin Oficial del Parlamento
de Cantabria la Proposicion de Ley para el derecho a la vivienda en la Comunidad Autonoma de Cantabria, nimero
9L/2000-0017, presentada por los Grupos Parlamentarios Podemos Cantabria y Socialista, asi como su remision al
Gobierno a los efectos del articulo 129.2 de dicho Reglamento.

Lo que se publica para general conocimiento, de conformidad con el articulo 102.1 del Reglamento.
Santander, 2 de noviembre de 2018

LA PRESIDENTA DEL
PARLAMENTO DE CANTABRIA,

Fdo.: Maria Dolores Gorostiaga Saiz.

[9L/2000-0017]
PROPOSICION DE LEY PARA EL DERECHO A LA VIVIENDA EN LA COMUNIDAD DE CANTABRIA
EXPOSICION DE MOTIVOS
|

En la Comunidad Auténoma de Cantabria se siguen ejecutando un elevado numero de desalojos forzosos. Segun
datos del CGPJ, solo desde el afo 2013 hasta la fecha se han practicado mas de 6.127 lanzamientos de vivienda habitual,
y la mayoria sin una alternativa habitacional.

Un desalojo forzoso sin alternativa habitacional constituye una agresién directa a los derechos fundamentales de la
persona. Es un ataque a su dignidad e integridad moral porque privar por la fuerza a una persona que no tiene la
capacidad de pagar el coste de mantener una vivienda es en si mismo un trato inhumano y degradante y un atentado
contra el derecho a la intimidad personal y familiar de todo ser humano.

La privacion de una vivienda digna a una persona, vulnera el derecho reconocido en el articulo 25 de la Declaracién
de Derechos Humanos, el articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, y en los
articulos 18.2 y 47 de nuestra Carta Magna que regulan el derecho a una vivienda digna y la inviolabilidad del domicilio.

Este mismo articulo 47 de la Constitucion, obliga a los poderes publicos a promover las condiciones necesarias y a
establecer las normas pertinentes para hacer efectivo este derecho de la ciudadania.

El Tribunal Europeo de Derechos Humanos ha reconocido que la pérdida del hogar por no poderlo pagar, es la
forma mas extrema de injerencia en el derecho al respeto del domicilio y que solo podria estar justificada por razones de
interés publico de especial relevancia, afirmando que deben evitarse los desalojos hasta que las autoridades publicas
encuentren alternativas adecuadas de realojo.

La privacion del derecho a una vivienda incide de forma directa y violenta sobre la dignidad de la persona, que viene
configurada en nuestro ordenamiento como fundamento del orden politico y de la paz social.

La integridad fisica y moral de la persona es un derecho fundamental que debe prevalecer siempre sobre el derecho
a la propiedad privada o a la economia de mercado.

El derecho a una vivienda digna y adecuada, fundamentado en una secuencia que expresa el orden jerarquico de
las normas de la Constitucion y de los tratados internacionales suscritos por Espafia, debe ser considerado de especial
valor, fuerza y eficacia en el contexto constitucional vigente. Asi, como dice el Tribunal de Estrasburgo respecto del
Convenio Europeo de Derechos Humanos (Marckx vs. Bélgica, 1979), la Constitucion, en tanto que instrumento vivo, debe
ser interpretada a la luz del contexto social y de las condiciones de vida actuales.
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El derecho a la vivienda se encuentra regulado en el articulo 47 CE. Su ubicacién en el Capitulo Il del Titulo | del
texto constitucional ha llevado a una interpretacion del mismo que debilita o anula su efectividad, lo que contradice
frontalmente el espiritu de nuestra Carta Magna. Ciertamente, el mismo Tribunal Constitucional lo ha dicho, los Estados
gozan de un margen de discrecionalidad amplio en la concrecion de las medidas tendentes a conseguir la efectividad
plena de los derechos. Sin embargo, la existencia de un margen de discrecionalidad no exime a los Estados de hacer
frente a sus obligaciones positivas, obligaciones que se deducen del propio texto constitucional.

El articulo 9 de la Constitucidon establece que los poderes publicos estan sujetos a la Constituciéon y al resto del
ordenamiento juridico. Lo que de facto atribuye un caracter preeminente y preferente a la Constitucion sobre el resto de
normas. Nuestro Tribunal Constitucional ha definido nuestra Carta Magna como una "norma cualitativamente distinta de
las demas, por cuanto incorpora el sistema de valores esenciales que ha de constituir el orden de convivencia politica y de
informar todo el ordenamiento juridico."

La Constitucion promulga la igualdad entre los individuos mas alla de la igualdad ante la Ley, pues pone su empefio
en la accion por parte de los poderes publicos para alcanzar la igualdad sustancial entre individuos independientemente de
su situacion social. Impone a éstos la obligacién de corregir, mediante la accién, los efectos dispares que, en orden al
disfrute de los derechos reconocidos en la Constitucion, surjan de la aplicacion de las normas. Por ello, ese mismo articulo
ordena a los poderes publicos promover las condiciones para que la libertad y la igualdad del individuo y de los grupos en
que se integra sean reales y efectivas y remover los obstaculos que impidan o dificulten su plenitud y facilitar la
participacion de todos los ciudadanos en la vida politica, econdémica, cultural y social

La imposicion de una accién por parte de los poderes publicos que permita el eficaz desarrollo y ejercicio de los
derechos reconocidos en nuestra norma fundamental, obliga necesariamente a una interpretacién y comprension conjunta
de todos los derechos, civiles y sociales, y, entre ellos el derecho de la persona a su dignidad, a su integridad fisica y
moral y especialmente del derecho a la vivienda, como el espacio donde se alcanza la mayor expresion de la intimidad de
una persona.

Y es que el derecho a una vivienda va irremediablemente unido a otros derechos fundamentales, que no tendrian
sentido sin él. En este contexto, la obligacién de los poderes publicos pasa por dar cumplimiento a su obligacién de
respetar, proteger, garantizar y promover el derecho fundamental a una vivienda digna.

Todos los lanzamientos ejecutados desde que comenzé la crisis lo han sido sin tener en cuenta si en las mismas
habia menores, personas ancianas o discapacitadas, porque se ha primado siempre el derecho a la propiedad privada y a
la economia de mercado, que a la dignidad de las personas y su integridad. Porque se han ignorado lo establecido en la
Convencion de los Derechos del Nifio de Naciones Unidas, vigente en Espaiia desde el 5 de enero de 1991.

Es obligatorio para Espafia el contenido de esta norma que reconoce que los menores gozaran de todos los
derechos recogidos en la Convencién sin discriminacion alguna por razén de nacimiento, nacionalidad, raza, sexo,
deficiencia o enfermedad, religiéon, lengua, cultura, opinidon o cualquier otra circunstancia personal, familiar o social.
Asimismo, el art. 27.1 del mismo texto, establece que los Estados partes reconocen el derecho de todo nifio a un nivel de
vida adecuado para su desarrollo fisico, mental, espiritual, moral y social. Y en ese sentido, es ineludible que el derecho al
disfrute de una vivienda digna y adecuada reconocido en el art. 47 CE forma parte del nivel de vida adecuado que los
Estados se han obligado a garantizar. A este respecto, el Tribunal Constitucional ha indicado que "sobre los poderes
publicos, y muy en especial sobre los érganos judiciales, pesa el deber de velar por que el ejercicio de esas potestades por
sus padres o tutores, o por quienes tengan atribuida su proteccién y defensa, se haga en interés del menor, y no al servicio
de otros intereses, que por muy licitos y respetables que puedan ser, deben postergarse ante el "superior" del nifio".

El articulo 24.3 del Estatuto atribuye a Cantabria la competencia exclusiva en materia de vivienda. Por ello, y ante la
inaccién de los poderes publicos durante todos estos afios y el dafio social y econémico causado a miles de ciudadanos y
ciudadanas de Cantabria, la movilizacién ciudadana es la que ha conseguido expresar de forma pacifica y democratica
esta situacién y la que ahora propone esta Iniciativa Legislativa Popular para hacer efectivo y justiciable el derecho a la
vivienda.

Hasta la fecha, la mayoria de comunidades auténomas, han publicado leyes que reconocen el derecho de su
ciudadania a tener una vivienda digna e imponen obligaciones a los poderes publicos tendentes a tratar de garantizar
estos derechos. Algunas con mayor y otras con menor éxito. Pero lo cierto es que existe una demanda de justicia social.
Un clamor popular que todos los sucesivos Gobiernos de Cantabria hasta la fecha han ignorado. La desidia del legislador a
nivel estatal, ha provocado el pronunciamiento por parte del Tribunal de Justicia de la Unién Europea de 14 de marzo de
2013 (Asunto C-415-11) que puso en evidencia la necesidad de una actuacién urgente de los poderes publicos, sin que
hasta la fecha se haya remediado.
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Desde entonces, las sentencias del Tribunal de Luxemburgo en materia hipotecaria no han dejado de sefalar la
indefensién inexistente para los consumidores en materia de vivienda, siendo especialmente destacadas la Sentencia de
21 de diciembre de 2016, en los asuntos acumulados C-154/15, C-307/15 y C-308/15, sobre las llamadas "clausulas
suelo”, y la Sentencia de 26 de enero de 2017, en el asunto C-421/14, sobre las clausulas de "vencimiento anticipado”
insertas en la practica totalidad de préstamos hipotecarios, lo que demuestra la vulnerabilidad del consumidor y la absoluta
impunidad de determinados sectores econémicos en nuestro pais que han burlado todos los controles que existen sobre el
papel pero que, ha quedado evidenciado su inutilidad, cuando no, su no utilidad.

Esta falta de accién por parte de los poderes publico ha implicado una situacién que no es asumible en Cantabria.
Mientras hay personas viviendo en infraviviendas, o en la calle o en casas ajenas gracias a la generosidad y solidaridad de
nuestras conciudadanas y conciudadanos, hay casi 30.000 viviendas vacias en Cantabria. Y a pesar de ello, la
Administracién, no ha podido facilitar una alternativa habitacional a muchas de las personas que han sido desahuciadas de
su vivienda habitual por carecer de un parque publico suficiente a lo largo de nuestra Comunidad Auténoma.

Ciertamente la definiciéon de la vivienda vacia o desocupada es compleja, pues hay que tener en cuenta multiples
factores, como los estacionales o los traslados forzosos por razén de trabajo, economia, salud o cuidado de terceras
personas. Por eso esta Ley, incorpora una definicién de vivienda desocupada que se acompafiada, por lado de una
presuncion iuris tantum relacionada con algunos supuestos especificos extraidos e inspirados en la normativa del estado
que ya reconoce la funcién social de la propiedad para constituir y por otro, de una relacién de supuestos que justificarian
la desocupacién de una vivienda.

En Cantabria, uno de los mayores problemas detectados es la escasez de vivienda por parte de la Administracion
publica para dar cobertura a todas las necesidades existentes a lo largo de todo el territorio, sin embargo dispone de un
elevado numero de viviendas vacias.

Segun el censo de Poblacién y vivienda del 2011 que es el ultimo publicado, existen en Cantabria 47.059 viviendas
vacias, lo que supone un 13,12% sobre el total de las 358.618 viviendas de la Comunidad Auténoma y un 38,65% sobre el
total de viviendas no principales en la Comunidad de Cantabria que ascienden a 121.756.

Segun el censo de viviendas de 2011, en Santander hay 10.740 viviendas desocupadas. En Torrelavega hay unas
3755 viviendas en esta situacion y 3.365 en Castro Urdiales. 2.015, 1.720, 1.160, 1025 o 1020 viviendas desocupadas en
Piélagos, Santofia, Camargo, Colindres y Astillero, respectivamente.

En la actualidad, se ha tratado de afinar mas para tener una aproximacion mas certera y actual del numero de
viviendas vacias, centrandose sobretodo en aquellas que tienen un consumo nulo o casi nulo de los servicios basicos de
las mismas. Las cifras siguen siendo muy elevadas, ya que hay mas de 28.690. Sin embargo, muchos son los
ayuntamientos de la Comunidad, no han facilitado un solo dato que permita aproximarse al nimero de viviendas vacias en
Sus municipios.

No existe en la legislacion estatal impedimento legal a la desocupacién de las viviendas, pero si existen
obligaciones derivadas del derecho de propiedad y previsiones concretas ante el incumplimiento de las mismas por ser
considerado una cuestién de orden publico. Por ello esta ley recupera y compendia esas medidas ya existentes con el fin
de recordar y obligar al uso de las mismas a los poderes publicos.

En definitiva, esta Ley consagra el reconocimiento, y como derecho subjetivo, del derecho a la ocupacion legal
estable de una vivienda a favor de quienes, no disponiendo de una vivienda digna, porque nunca la han tenido o porque
habiéndola tenido la han perdido, carecen de los recursos econémicos necesarios para acceder a ella en condiciones
basicas de igualdad, entendida esta como esfuerzo econémico de la familia.

Es por ello que junto con la accién publica en materia de vivienda, se atribuye a los titulares de este derecho el
recurso a la via jurisdiccional precisa para hacerlo efectivo alli donde sea incumplido por los poderes publicos obligados.

Completando la linea anterior y con el fin de asegurar la consecucioén de los fines de la norma mediante la puesta a
disposicién de una vivienda atendiendo a la exigencia social de una urgente reaccion de los poderes publicos para
asegurar el derecho a la vivienda de las personas afectadas por desahucios, se declara el interés social de la expropiacion
de viviendas desocupadas cuando se haya incumplido la funcion social de la propiedad en los términos establecidos en
esta Ley.

Efectivamente, los deberes urbanisticos que configuran la funciéon social de la propiedad urbanistica corresponde
fijarlos a la legislacion autonémica, sin perjuicio, claro esta, de aquellos de caracter basico que el Estado pueda imponer
en ejercicio de la competencia derivada del art. 149.1.1 C.E. Es por ello que, rescatando los supuestos ya existentes, se
prevé la expropiacion de las viviendas declaradas desocupadas como medida de incremento del parque publico de la
Comunidad Auténoma.
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Puesto que el derecho a una vivienda digna es considerado como basico y esencial para el ejercicio de otros
derechos fundamentales y basicos para el ser humano, se prohibe expresamente que la administracién pueda enajenar los
inmuebles adscritos al Parque Publico de Vivienda, ni privatizar su gestiéon ni externalizar ningun aspecto de la misma a
empresas que no sean 100% publicas, pues se parte de que toda empresa privada se rige por el principios econémicos,
fundamentalmente el de obtener mayores beneficios.

Finalmente hay que afiadir que no se podia hacer una ley para regular el derecho a una vivienda digna y no tratar
cuestiones relativas a la eficiencia energética. Desde Europa se viene imponiendo una utilizacion eficiente, prudente,
racional y sostenible de las fuentes de energia, buscando la reduccién del consumo de las fuentes fésiles e invirtiendo,
desarrollando e incentivando el uso de las fuentes renovables. Ya en el afio 2010 se determinaba que el 40 % del
consumo total de energia en la Unién corresponde a los edificios. Por ello se dicté la Directiva 2010/31/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios que busca establecer
determinadas medidas para alcanzar niveles rentables u 6ptimos de eficiencia energética que sin embargo no ha sido
traspuesta a nuestro ordenamiento. Y ello sin perjuicio de los acuerdos que se desprenden de la cumbre del cambio
climatico (COP21) celebrado en Paris 2015, relativos a la eficiencia energética.

Qué duda cabe que la pobreza energética, entre otras causas que no son objeto de esta norma, esta directamente
relacionada con las inadecuadas e insuficientes normas relativas a las técnicas constructivas y de aislamiento de los
edificios. Esta circunstancia de pérdida de calor, supone un gasto obsceno, por los elevados precios de la energia en
nuestro pais, al que tienen que hacer frente las familias para mantener su hogar a una temperatura adecuada. Por lo que o
bien se endeudan, o bien viven a temperaturas dafinas para la salud.

Por ese motivo se incorpora en esta norma la necesidad de fomentar la rehabilitacion de los edificios y viviendas al
amparo de la normativa europea, directamente aplicable en nuestro pais en tanto que no sea traspuesta, asi como la
obligacion por parte de la administracion de construir las viviendas publicas o que se se construyan con financiacion
publica en base a unos estandares que permitan que estas sean calificadas de "consumo casi nulo".

La Ley estd compuesta por 63 articulos, organizados en cuatro titulos, cuatro disposiciones adicionales, dos
disposiciones transitorias, una disposicidon derogatoria y seis disposiciones finales.

El Titulo |, Disposiciones generales, determina el objeto de la norma, los principios que la inspiran y rigen, los
derechos que se reconocen en esta norma y las definiciones necesarias para establecer el ambito de aplicacién de la Ley.

El Titulo 11, Vivienda Social recoge el régimen juridico que habilita el acceso de la ciudadania a una vivienda social.
Para ello se divide en tres capitulos. El capitulo | regula el ejercicio del derecho a solicitar y obtener un derecho de uso
sobre una vivienda. El capitulo Il fija el procedimiento a seguir para el ejercicio de ese derecho y el capitulo Il fija el
sistema residencia de proteccion social dividiéndolo en dos conceptos diferenciados. El de vivienda y el de alojamiento
dotacional, estableciendo como aspecto diferenciador y definitorio la temporalidad de la permanencia de la personas en el
espacio cuyo uso se adjudica.

El Titulo Ill, Garantias para el ejercicio del derecho a una vivienda digna, relaciona las herramientas de las que
deben disponer los poderes publicos para remover todos aquellos obstaculos que impidan o dificulten la plenitud del
gjercicio de los derechos reconocidos en esta Ley, viniendo configurados como obligaciones exigibles por parte de la
ciudadania.

De esta forma, en el Capitulo | se declara el interés social de la propiedad de la vivienda, se definen las condiciones
para calificar una vivienda como desocupada, entendiendo este desuso como un incumplimiento de las obligaciones que
derivan de ese derecho y se fija el procedimiento para su determinacion.

El Capitulo Il regula de forma mas especifica, a través de sus cinco secciones, las herramientas de las que se va a
servir la administraciéon. Asi se regulan las condiciones para el procedimiento de expropiacion forzosa de las viviendas
declaradas desocupadas, medidas para el fomento del alquiler social, ayudas y subvenciones, medidas impositivas y
medidas para paliar la pobreza energética.

El Titulo IV define el régimen sancionador, distribuyéndose el articulado en tres capitulos: normas generales del
procedimiento, infracciones y sanciones.

Es a destacar que el régimen sancionador esta dividido entre las infracciones cometidas por los altos cargos o
asimilados de la Comunidad Auténoma, funcionarios, personal estatutario o personal laboral de la Administracién en el
incumplimiento de las obligaciones impuestas por esta norma para garantizar el ejercicio de los derechos aqui
reconocidos, y las infracciones de las personas fisicas o juridicas titulares de los derechos o que intervengan en las
relaciones juridicas que se creen entorno a ellos.
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Se incorporan cuatro disposiciones adicionales mediante las cuales se incorporan varios mandatos tendentes a la
creacion de un cuerpo de inspectores, a la celebraciéon de acuerdos y convenios con la Agencia Tributaria para una mas
eficaz gestion de la informacién econdmica y para prevenir el fraude, obligaciones en materia de cesién de datos de
caracter personal para los grandes tenedores para prevenir desahucios sin alternativa habitacional y la formacion de los
técnicos de la administracion en técnicas constructivas que permitan tanto la rehabilitacion como la construcciéon de
viviendas dentro de los estandares europeos para mejorar la eficiencia energética de los edificios y viviendas.

Se incluyen también dos disposiciones transitorias que van a regular el ejercicio de los derechos aqui contenidos en
funcién de si los negocios juridicos o los procedimientos se iniciaron anterioridad o posterioridad a la entrada en vigor de
esta Ley.

Se recoge una disposicion derogatoria Unica para todas aquellas disposiciones que se opongan a lo contenido en
esta norma.

Por ultimo, las disposiciones finales recogen mandatos de presentacion de proyectos normativos para la creacion de
una Agencia Regional de la Energia, para llevar a cabo modificaciones normativas para adaptar el ordenamiento juridico
vigente en nuestra Comunidad Auténoma a las disposiciones contenidas en esta Ley y finalmente se establece el plazo
para la entrada en vigor.

TITULO |
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto.

La presente Ley tiene por objeto la regulacion del derecho al disfrute de una vivienda digna y adecuada en el
territorio de la Comunidad Autbnoma de Cantabria y el establecimiento de las medidas oportunas para que los poderes
publicos de esta Comunidad hagan efectivo el derecho establecido en el articulo 47 de la Constitucion que obliga a los
poderes publicos a realizar cuantas actuaciones sean necesarias para garantizar el ejercicio de ese derecho a una
vivienda digna.

Articulo 2. Principios generales.

Los principios generales en materia del derecho a la vivienda son:

1. El reconocimiento y cumplimiento de la funcion social de la propiedad en la satisfaccion del derecho humano
fundamental a disponer de una vivienda digna y adecuada.

2. La erradicacion de cualquier discriminacion en el ejercicio del derecho a una vivienda promoviendo y respetando
la igualdad de trato y de oportunidades entre todas las personas y en funcion de sus necesidades.

3. El establecimiento de medidas de accidn positiva a favor de los colectivos mas vulnerables.
4. El caracter prioritario en la fijacion de las dotaciones presupuestarias.

5. El fomento de la participacion de las personas fisicas o juridicas privadas en la solucion de las situaciones de
emergencia social.

6. La situacion de emergencia habitacional debe considerarse como una una prioridad de interés publico y social.
7. La vivienda cumple una funcién social de interés publico.

8.La colaboracion y coordinacion de todas las administraciones publicas de Cantabria que deberan garantizar el
efectivo ejercicio del derecho reconocido en la Constitucion y regulado en esta Ley.

9. La coherencia de las politicas publicas en materia de vivienda y el derecho a acceder a una vivienda digna, con
caracter estable y adecuada en tamafo las caracteristicas de la persona, familia o unidad de convivencia a que vaya
destinada.

10. La prevencion de las situaciones de emergencia habitacional como principio basico e inspirador de las politicas
publicas.
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11. La prioridad de los poderes publicos en los casos de lanzamiento de la vivienda habitual adoptando cuantas
medidas sean necesarias para facilitar alternativas habitacionales y garantizar los derechos reconocidos en esta norma.

12. El establecimiento de la figura de alojamiento dotacional como elemento a incluir en las determinaciones del
Planeamiento urbanistico.

13. Planificaciéon y programaciéon de las politicas publicas de vivienda y alojamientos dotacionales, desde la
consideracion de que la vivienda en alquiler es el instrumento fundamental para dar respuesta al mandato constitucional
representado en el derecho a la vivienda.

14. El respeto al medio ambiente, el paisaje y la cultura en todas las acciones referentes a la vivienda y los
alojamientos dotacionales, que habran de guiarse por criterios de sostenibilidad, economia de recursos naturales y ahorro
energeético de acuerdo con la legislacion sectorial en la materia.

Articulo 3. Derechos.

Se reconoce a ciudadania de Cantabria los siguientes derechos, sin que en el ejercicio de los mismos puedan sufrir
discriminacion de ningun tipo, debiendo garantizarse por parte de las Administraciones publicas el ejercicio de este de
estos derechos en estrictas condiciones de igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres:

1. A tener acceso al uso y disfrute en cualquier forma de dominio o posesion contemplada en la legislacion vigente
de una vivienda digna y de calidad.

2. A disponer de una alternativa habitacional en caso de lanzamiento judicial de la vivienda habitual.
3. A ser tratados con dignidad y respeto protegiendo su salud fisica y mental.

4. A disponer de servicios materiales e infraestructura necesarios para hacer efectivo el derecho a una vivienda
digna.

5. Al acceso a una vivienda digna y acorde a sus necesidades a un coste proporcional a sus ingresos.
Articulo 4. Definiciones.
A los efectos de esta Ley se entiende por:

1. Acontecimiento extraordinario: Aquel supuesto de hecho que, por su caracter imprevisto e inesperado, coloque a
las personas o familias en situacion de exclusion residencial.

2. Albergue: Establecimiento que sirve para acoger provisionalmente a personas sin alternativa habitacional que en
ningun caso puede tener la consideracion de vivienda digna de caracter permanente.

3. Alojamiento dotacional: La edificacion residencial apta para ser habitada, que se configura como equipamiento o
dotacién, destinada a resolver de forma transitoria y mediante abono de renta o canon la necesidad de habitaciéon de
personas o unidades de convivencia.

4. Alquiler Social: Aquel que se ofrece mediante contrato a una persona o familia en riesgo de emergencia o
exclusion habitacional y que se encuentra adaptado a la situacion econdmica de la unidad de convivencia mientras dure la
misma.

5. Arraigo: El afianzamiento sélido y persistente de una persona o familia a un lugar definido. Este puede ser debido
a circunstancias laborales, sociales, familiares, humanitarias o de otro tipo.

6. Derecho de uso: Se entiende por derecho de uso aquel derecho real que legitima para tener y utilizar una cosa o
bien ajeno de acuerdo con las necesidades del usuario y, en su caso, su familia. En el contexto de la presente ley va
referido a una vivienda. De conformidad con los articulos 523 y siguientes del Cédigo Civil, debera entenderse como el
derecho real de goce en cosa ajena, sin injerencias de tercero, incluido a estos efectos la administracion propietaria del
inmueble, salvo aquellas injerencias expresamente autorizadas en la presente Ley.

7. Emergencia habitacional: Situaciéon en la que se encuentra una persona, familia o unidad de convivencia en
relacion a la vivienda por imposibilidad de acceder a ella o encontrarse en riesgo inminente de perderla por diferentes
motivos.
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8. Vivienda digna: Espacio cerrado que constituye el domicilio de una o mas personas, con caracter estable y que
cumple unos requisitos basicos de funcionalidad, calidad, habitabilidad, seguridad, eficiencia energética y accesibilidad,
favoreciendo el ejercicio de los derechos fundamentales de quien lo ocupa.

9. Infravivienda: Vivienda o lugar que no reune las condiciones elementales y legales de salubridad o habitabilidad.

10. Parque de vivienda publica: Conjunto de viviendas de las que dispone la Administracion para garantizar el
acceso a la vivienda a las personas y familias con menos recursos economicos, independientemente del régimen de
ocupacion y el caracter del titulo del inmueble. Se agrupan en este parque no solamente las viviendas de titularidad publica
sino también otras sobre las que se establezca un derecho de uso o gestion por medio de distintos instrumentos juridicos
gue no supongan en ningun caso la transmision de la titularidad del inmueble a la Administracion.

11. Vivienda Social: Aquella destinada a politicas sociales, incluidas o no en los planes y programas de vivienda, los
cuales pueden incluir, ademas de las viviendas de proteccién oficial en régimen de compra o alquiler, las de titularidad
publica o las de titularidad privada cuyo uso ha sido cedido a la Administracion publica, las viviendas privadas de alquiler
administradas por redes de mediacion social o por la Administracién publica, alojamientos de acogida o dotacionales.

12. Vivienda protegida: Aquella de titularidad publica o usufructuada por la Administracion calificada como tal por un
acto administrativo dictado por el érgano competente en materia de vivienda, de acuerdo a los requisitos legalmente
establecidos para este tipo de viviendas.

13. Persona sin hogar: Es la persona que no dispone de un espacio fisico donde fijar su domicilio, por carecer de
vivienda o porque el espacio que hace las funciones de vivienda no cumple los requisitos para ser calificado como vivienda
digna.

14. Vivienda desocupada o vacia: Aquella que se encuentra deshabitada de forma continuada, sin ser destinada
efectivamente al uso residencial previsto por el ordenamiento juridico o el planeamiento urbanistico.

15. Vivienda de segunda residencia: Es la vivienda de titularidad de quien, disponiendo ya de una vivienda principal,
utiliza otra de modo intermitente o en estancias temporales. Las viviendas de una misma titularidad que superen el nimero
de dos no se consideraran, en ningun caso, vivienda de segunda residencia.

16. Gran tenedor: Se consideraran grandes tenedores:

a) Las entidades financieras, las filiales inmobiliarias de estas entidades, los fondos de inversion y las entidades de
gestién de activos, incluidos los procedentes de la reestructuracion bancaria, de acuerdo con la legislacion mercantil.

b) Las personas juridicas que, por si solas o mediante un grupo de empresas, sean titulares de una superficie
habitable de mas de 300 m2, distribuidos en al menos 3 viviendas.

c) Las personas fisicas que sean titulares de una superficie habitable de mas de 500 metros cuadrados, distribuidas
en al menos 4 viviendas.

17. Edificio de consumo de energia casi nulo: edificio con un nivel de eficiencia energética muy alto, que se
determina de conformidad con lo establecido en la Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 19 de
mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios. La cantidad casi nula o muy baja de energia requerida
deberia estar cubierta, en muy amplia medida, por energia procedente de fuentes renovables, incluida energia procedente
de fuentes renovables producida in situ o en el entorno.

18. Eficiencia energética: la relacion entre la producciéon de un rendimiento, servicio, bien o energia, y el gasto de
energia.

TITULO II
Vivienda social
CAPITULO |
Ejercicio del derecho de uso
Articulo 5. Derecho de uso.

Todas las personas residentes en Cantabria tendran derecho a solicitar y obtener la concesiéon de un derecho de
uso sobre una Vivienda Social de conformidad con lo establecido en esta Ley.
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Articulo 6. Determinacion de la renta.

1. El derecho de uso comportara la obligacion del beneficiario de pagar una renta en dinero que sera calculado en
funcién del total de ingresos anuales de la unidad de convivencia con la aplicacion de un coeficiente corrector en funcién
del numero de miembros de la misma, en base a las siguientes tablas:

Ingresos unidad familiar/Rango SMi Valor Renta

< 0,5 Veces el SMI 5,00%
0,5 el SMly 0,75 SMI 8,00%

>0,75 el SMly 1 SMI 10,00%

>1 SMI 14,00 %

>1,5 SMI 18,00 %

>2 SMI 23,00 %

>2,5 SMI 27,45 %
3 SMI 30%

Factor de correccion

N.° de miembros/Unidad Convivencia Coeficiente corrector
1 1

2 0,95

3 0,85

4 0 mas 0,75

El factor de correccion se aplicara en funcion del nimero de miembros de la unidad de convivencia que carezcan de
ingresos propios.

2. Cuando en la unidad de convivencia concurran personas electrodependientes, con enfermedades crénicas de
atenciéon permanente con tratamientos y gastos necesarios no cubiertos por la Seguridad Social o que tengan reconocida
una dependencia severa o gran dependencia, la cuantia resultante debera reducirse un 10% menos.

3. El importe de la renta se calculara en funcién de los Ingresos en relacion al Salario Minimo Interprofesional (SMI)
para la unidad de convivencia.

4. En el supuesto de alojamientos dotacionales, se abonara un canon que se calculara dividiendo por dos el
resultado de aplicar la tabla contenida en el apartado dos de este articulo.
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Articulo 7. Pago de la renta.

1. El pago de la renta podra realizarse mediante cualquiera de los medios de pago posibles en Derecho, incluido el
pago en efectivo en las ventanillas de la Administracion habilitadas a tales efectos en cada localidad.

2. El pago de la renta sera abonada mensualmente.

3. Las labores de comprobacion del pago de las rentas que se realicen por los Servicios Técnicos tendran
periodicidad semestral.

Articulo 8. Duracion del derecho de uso.

1. En el momento de solicitar la adjudicacion de Vivienda Social, el solicitante podra indicar el periodo por el que
estima que prevé que necesitara ser beneficiario del derecho de uso de una Vivienda Social.

2. La duracioén del arrendamiento se regira por lo establecido en la Ley de arrendamientos urbanos. Sin perjuicio de
lo anterior, la Administracion estara obligada a prorrogar los contratos mientras las personas no cuenten con una
alternativa habitacional.

La prorroga se podra denegar y el contrato rescindir por abuso del derecho, por dafios a la vivienda o
comportamientos antisociales que lesionen los derechos del resto de los habitantes del inmueble o se de alguna de las
causas contenidas en el articulo 19 de esta Ley.

Articulo 9. Régimen de subrogaciones en el derecho en caso de fallecimiento.

1. El derecho de uso sobre Vivienda Social no es transmisible ni enajenable.

2. Sin perjuicio de esto, los descendientes, ascendientes, cényuges o personas con analoga relacion de una
persona fallecida, y cualquier persona distinta de las mencionadas que sufran una minusvalia o discapacidad igual o
superior al 25 por 100, siempre que tengan una relacion de parentesco hasta el tercer grado colateral con el arrendatario
podra solicitar la subrogacion en el derecho de uso del que el causante era beneficiario cuando conviviera con él al menos
los seis meses anteriores al fallecimiento.

Se debera notificar a la Administracion en el plazo maximo de dos meses el fallecimiento, asi como la justificacion
de que se cumplen los requisitos para tener derecho a la subrogacién del contrato de arrendamiento.

CAPITULO Il
Procedimiento general de acceso a la vivienda
Articulo 10. Ejercicio del derecho de uso de vivienda.

1. De conformidad con lo establecido en el articulo 5 de esta Ley, las personas residentes en Cantabria, o que
acrediten un arraigo de al menos un afio, que no sean titulares al 100% de la propiedad y en pleno dominio de ninguna
otra vivienda en el territorio de la Comunidad Auténoma, tienen derecho a solicitar el uso de una vivienda social cuando la
unidad de convivencia perciban unos ingresos mensuales inferiores 3 veces el Salario Minimo Interprofesional ponderado

por el nimero de miembros de la unidad de convivencia.

2. No podra denegarse el acceso a una vivienda social o a un alojamiento dotacional a las personas que tengan
animales domésticos.

3. A los efectos del computo de las rentas, se tendra en cuenta las cargas econdmicas debidamente justificadas que
soporta la unidad de convivencia.

Articulo 11. Circunstancias sociales y administrativas.

1. Tendran caracter prioritario y preferente en la adjudicaciéon de viviendas sociales o alojamiento dotacional las
personas que se encuentren en situacion de emergencia habitacional o en especial situacion de vulnerabilidad.

2. Se considerara como emergencia habitacional los siguientes supuestos:

a) No hallarse en posesion de vivienda ni de alojamiento adecuado o encontrarse en situaciéon de lanzamiento
inminente de la vivienda habitual tenga o no tenga titulo de ocupacion ya sea por resolucién judicial o venta extrajudicial
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por imposibilidad econémica sobrevenida que le permita hacer frente al pago de sus deudas. La no adecuacion de la
vivienda podra deberse a razones juridicas, de habitabilidad, de tamafo, accesibilidad, capacidad econémica o
cualesquiera otras que dificulten una residencia cotidiana y normalizada, siempre que los ingresos mensuales no superen
3 veces el Salario Minimo Interprofesional.

b) Padecer o haber padecido violencia machista de conformidad con lo dispuesto en la Ley Organica 1/2004, de 28
de diciembre, de Medidas de Proteccion Integral contra la Violencia de Género.

c) Personas con diversidad funcional que hayan sufrido violencia ejercida por parte de personas de su entorno
familiar o institucional, aun sin convivencia.

d) Las unidades familiares con menores, mayores incapacitados o personas dependientes a cargo con ingresos de
hasta 1,5 veces el Salario Minimo Interprofesional que tengan dificultades para hacer frente a los gastos de habitacion,
suministros y alimentacion y estén en riesgo de ser desahuciados de su vivienda habitual por impago de rentas cuando
existan reclamaciones previas de la persona acreedora.

e) Haber sido privado del uso y disfrute de la vivienda habitual, por resoluciéon judicial o convenio homologado, estar
al corriente del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo con ingresos inferiores a 1,5 Salarios Minimos
Interprofesionales y tener un préstamo o crédito hipotecario pendiente.

f) Que hayan perdido su vivienda por circunstancias anormales sobrevenidas e involuntarias, tales como incendios
no intencionados, declaracién de ruina inminente, o fendmenos naturales o metereoldgicos adversos.

g) Aquella situacion debidamente justificada que sea calificada de esta manera por parte de los Servicios Sociales.

3. A los efectos de lo dispuesto en esta ley se considerara que se encuentran en especial situacion de
vulnerabilidad las personas se encuentren en alguna de las siguientes situaciones:

a) Recibir la persona o la unidad convivencia ingresos por debajo del Salario Minimo Interprofesional o en el
supuesto de unidades convivencia de mas de tres miembros ingresos inferiores a dos Salarios Minimos Interprofesionales.

b) Ser persona o estar a cargo de persona con diversidad funcional igual o superior al 33%.

c) Ostentar la guarda y custodia o la tutela de menores o de mayores incapacitados.

d) Ostentar la condiciéon de persona dependiente de conformidad con la normativa aplicable.

e) Ser victima de un delito de odio.

f) Ser victima del terrorismo.

g) Estar dentro del periodo de los dos afios siguientes de haber cumplido una pena privativa de libertad.

h) Encontrarse en situacion de impago de mas de dos mensualidades de renta, hipotecaria o arrendaticia y sin
prevision a corto plazo de poder hacer frente a sus obligaciones de pago, sin necesidad de que se haya iniciado

procedimiento de desahucio ni lanzamiento judicial de la vivienda habitual.

i) Haber sido privado del uso y disfrute de la vivienda habitual, por resolucion judicial o convenio homologado, estar
al corriente del cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo.

4. Ante la ausencia de alojamiento para todas las personas demandantes de vivienda y en situaciones de igualdad
se aplicara el criterio de mayor antigiiedad en la inscripcion.

Articulo 12. Registro Publico de Demandantes de Vivienda y Alojamientos Dotacionales.

1. Se amplia el actual Registro Publico de Demandantes de Vivienda con el fin de centralizar toda la informacién de
los demandantes de vivienda, independientemente de su calificacién juridica, con el fin de que sirva como verdadero
instrumento de gestion y control en la adjudicacion de viviendas sociales y alojamientos dotacionales, con pleno respeto a
la proteccion de los datos personales y a los principios de igualdad y no discriminacion.

2. En el Registro se haran constar cuatro secciones diferenciadas:

a) Seccion 1.2 Demandantes de vivienda en régimen de propiedad.
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b) Seccién 2.2 Demandantes de vivienda en régimen de arrendamiento.
c) Seccién 32 Demandantes de vivienda en situacion de emergencia habitacional.
d) Seccion 42 Viviendas destinadas a uso social y viviendas desocupadas.

3. Las entidades locales podran disponer de sus correspondientes registros de solicitantes, que debera estar
coordinada con el Registro Publico de Demandantes de Vivienda y Alojamientos Dotacionales, respetando siempre por
parte de este la antigliedad de las inscripciones del registro de origen.

4. En su cualidad de registros administrativos, y con absoluto respeto de la normativa en materia de proteccion de
datos de caracter personal, los entes del sector publico podran intercambiarse o facilitarse mutuamente informacién de los
registros previstos en el presente articulo a los solos efectos del ejercicio de sus competencias en relacion a la vivienda y
al efectivo ejercicio del derecho de uso de una vivienda digna.

5. El contenido del registro de Demandantes de Vivienda y Alojamientos Dotacionales sera de acceso publico para
las personas inscritas en el mismo, restringiendo el acceso a los datos especialmente protegidos.

Articulo 13. Solicitud de acceso.

1. La Administracién expedira modelos normalizados de solicitud en los que la persona interesada pueda consignar
sus datos personales, asi como las caracteristicas de su situacion social, econémica y administrativa. Dicha solicitud
incluira la relacién de criterios que deben regir la concreta adjudicacion de vivienda debiendo marcar el solicitante aquellos
que considere que se adecuan a su situacion.

2. La solicitud de la persona interesada, ira acompafada de una declaracion responsable, elaborada al efecto por el
6érgano competente, sobre el cumplimiento de los requisitos exigidos por esta Ley y el consentimiento expreso para que la
Administracion competente recabe cuanta informacién considere necesaria y oportuna a los efectos de comprobar la
veracidad del contenido de aquella.

Las personas interesadas solo aportaran al procedimiento aquellos documentos que no puedan ser expedidos por
una Administracion Publica y se presentaran en ventanilla o de forma telematica a eleccion del administrado.

3. El érgano competente para tramitar las solicitudes, las incluira de oficio en el Registro Publico de Demandantes
de Vivienda y Alojamientos Dotacionales.

4. Se creara un portal informatico para poder seguir la tramitacion de los expedientes.
Articulo 14. Agrupacion voluntaria de solicitudes.

1. Las solicitudes de acceso podran presentarse manera conjunta cuando dos o mas solicitantes deseen
voluntariamente optar por una misma vivienda.

2. Los solicitantes que se acojan a esta modalidad de agrupacion voluntaria serdn considerados como unidad
familiar a todos los efectos de la presente Ley.

3. El procedimiento de agrupacion se iniciara por instancias separadas, una por cada solicitante, y se agruparan en
virtud de solicitud expresa reflejada en el modelo normalizado que incluya los datos personales del solicitante cuya
agrupacion se pretende.

Articulo 15. Procedimiento.

1. El procedimiento se iniciara a instancia de la persona o personas interesadas en acceder a una vivienda social o
alojamiento dotacional de conformidad con lo establecido en el articulo 13 de esta Ley.

Si en la solicitud se omitiese algun extremo exigible segun la normativa reguladora del procedimiento administrativo
o en la documentacioén preceptiva se advirtiera error u omision, se requerira a la persona interesada para que en un plazo
no superior a diez dias habiles subsane la falta, con indicacién de tenerla por desistida de su solicitud si no procediere en
el sentido indicado, que debera resolver de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

2. Recibida la solicitud la administracién podra acordar una entrevista con la persona solicitante. En este caso,
debera notificarse fehacientemente y se hara constar expresamente el lugar, fecha, hora, los medios disponibles y el
objeto de la comparecencia, asi como los efectos de no atenderla.
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Celebrada en su caso la comparecencia, y subsanadas en su caso las deficiencias que se observen, el érgano
competente comprobara el cumplimiento de los requisitos exigidos y elaborara un informe personalizado, en relacién a la
unidad de convivencia, en el que quedaran expresados los siguientes extremos:

a) Numero y edad de sus miembros.

b) Medios econdmicos.

c) Circunstancias personales, judiciales y laborales. En este apartado se indicara si estan siguiendo o participando
en programas de insercion social o laboral.

d) Necesidades especiales si las hubiera.

e) Lugar del domicilio actual, centro educativo en el caso de haber menores y centro de trabajo.

3. El informe personalizado sera remitido a las personas solicitantes para que en el plazo de 10 dias realicen las
alegaciones que corresponda. Este plazo suspendera el plazo maximo previsto para resolver y notificar la resolucién de
acceso.

4. Sin perjuicio de los criterios de prevalencia contenidos en el articulo 11 de esta Ley, el procedimiento para la
adjudicacion de la vivienda social o alojamiento dotacional a las personas solicitantes que reunan los requisitos exigidos se
llevara a cabo con respeto a los principios de igualdad, transparencia, publicidad y concurrencia.

De conformidad con lo anterior y con respeto a lo establecido en la normativa sobre proteccidon de datos de caracter
personal, se publicara el listado de las personas adjudicatarias con indicacién de las condiciones de cada persona y los
criterios seguidos para su adjudicacion.

Articulo 16. Resolucion de la solicitud de acceso.

1. El contenido de la resolucion de acceso se pronunciara, como minimo, sobre los siguientes extremos:

a) La declaracion de la concurrencia o no de los requisitos.

b) La declaracién del derecho de acceso a una vivienda.

c) La renta de aplicacion.

d) Los diferentes modos y medios de pago.

e) Los derechos y deberes que asisten a los futuros adjudicatarios.

f) Si se reconoce un derecho de uso de un alojamiento dotacional o sobre vivienda social

g) Las necesidades especiales, si las hubiera, que la vivienda debe satisfacer.

2. El reconocimiento de un derecho de uso de un alojamiento dotacional no eliminard ni suspendera caracter
prioritario para la adjudicaciéon de una vivienda social, permaneciendo el procedimiento vivo en todo caso sin necesidad de
realizar ningun tramite nuevo por parte de la personas o personas usuarias de este tipo de alojamientos.

3. El plazo maximo para resolver y notificar sera de dos meses, siendo el silencio administrativo desestimatorio.

En los casos en los que la persona solicitante haya marcado en su solicitud encontrarse en una situacién de
emergencia habitacional, el plazo maximo para notificar la resolucion sera de 10 dias.

3. Contra la mencionada resolucion se podra interponer recurso de alzada ante el titular de la Consejeria
competente en materia de vivienda, en el plazo de un mes contado a partir de la fecha de recepcion de la notificacion de la
resolucion.

Articulo 17. Resolucion de adjudicacion.
En el plazo maximo de 3 meses desde la notificacion de la resolucion estimando el derecho de acceso, el 6rgano

competente debera proceder a la adjudicacion de una vivienda o alojamiento dotacional citando a la persona interesada
para que, en el plazo maximo de 10 dias, tome posesion de la vivienda.
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En los casos de emergencia habitacional, el plazo de adjudicacion se reducira a 15 dias. De no haber vivienda
social disponible, se les adjudicara una plaza en un alojamiento dotacional que tendra siempre caracter transitorio y se
ajustara en la medida de lo posible a las necesidades de la unidad de convivencia.

Transcurridos 4 meses desde la notificacion de la resolucién de acceso sin que se haya procedido por parte de la
Administracién a la adjudicacion y entrega material de la vivienda o alojamiento, ni se haya puesto tomado posesién de los
mismo, la persona interesada podra interponer recurso contencioso-administrativo solicitando que se haga efectivo el
derecho reconocido.

Transcurridos los diez dias para la toma de posesion de la vivienda o alojamiento dotacional, este no se hubiera
producido por causa imputable a la persona solicitante, esta perdera su derecho y no podra volver a solicitar una vivienda
hasta transcurridos dos afios.

No se producira la pérdida del derecho, si con anterioridad al transcurso de los 10 dias se notifica y acredita ante la
Administracién la imposibilidad de tomar posesiéon dentro de plazo. Igualmente, las situaciones sobrevenidas que por su
entidad impidan la toma de posesion en plazo tampoco haran perder los derechos adquiridos siempre que estén
debidamente acreditadas.

El 6rgano competente, atendidas las circunstancias de la persona solicitante, dictara nuevo plazo para proceder a la
toma de posesion.

Articulo 18. Indemnizacion.

Transcurridos todos los plazos sin que se haya podido tomar de la vivienda por una causa imputable a la
administracion, la persona interesada podra reclamar la indemnizacién por dafios y perjuicios que corresponda.

En todo caso, y sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, podran reclamar una cuantia diaria de 30 euros
por persona de la unidad familiar afectada, por cada dia de retraso en la adjudicacién de la vivienda o alojamiento
dotacional. Esta cuantia se incrementara hasta 80 euros por persona, por cada dia que haya tenido que pernoctar en la
calle, o en una infravivienda.

Articulo 19. Extincion del derecho.

1. El derecho de uso de una vivienda social o alojamiento dotacional se extinguira por las siguientes causas:

a) Por renuncia.

b) Por abandono.

c) Por desistimiento.

d) Por resolucién sancionadora.

e) Por incumplimiento sobrevenido de los requisitos para su concesion.

2. La renuncia a la vivienda adjudicada sera causa de baja del Registro de Demandantes de Vivienda Social y
Alojamientos Dotacionales salvo en los siguientes supuestos:

a) Cuando la vivienda no cumpla los requisitos de accesibilidad y en la unidad de convivencia exista una persona
con necesidades especiales, ya sea por razén de edad o discapacidad.

b) Cuando la vivienda no reuna las condiciones de higiene y servicios basicos, asi como cuando carezca de
mobiliario, no disponiendo la unidad de convivencia de mobiliario propio.

3. Cuando el incumplimiento de los requisitos para acceder a una vivienda social sea sobrevenido por devenir en
mejor fortuna la unidad de convivencia, debera comunicarse tal situacion al 6rgano competente en el plazo maximo de dos
meses.

En el plazo de un mes desde la comunicacién al érgano competente, éste emitira una resolucién que, a la vista de
las circunstancias concurrentes podra ser:

a) De extincién del derecho.
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b) De mantenimiento del derecho.

4. Cuando se declare la extincién del derecho, se dara un plazo de tres meses para restituir la vivienda con el fin de
que pueda ser adjudicada a otra persona demandante de vivienda social. Este plazo podra ser prorrogado por una sola
vez, por causas debidamente justificadas por un nuevo plazo maximo de 3 meses.

5. Reglamentariamente se desarrollara el procedimiento para la restitucion de vivienda social por parte de las
personas arrendatarias.

Articulo 20. Gestion del Parque Publico de Vivienda.

1. Correspondera la gestion del parque publico de viviendas a la empresa publica Gestion de Viviendas e
Infraestructuras de Cantabria (Gesvican) bajo la direccion de la Consejeria competente en materia de vivienda.

2. Ademas, y sin perjuicio de las que tenga expresamente atribuidas en sus Estatutos, se encargara de llevar a cabo
las siguientes funciones:

a) Intermediacion hipotecaria.

b) Negociacién con las personas acreedoras.

c) Gestién del Registro de Demandantes de Vivienda y Alojamiento Dotacional.

d) Gestion del uso y adjudicacién de las viviendas del parque publico de viviendas.

e) Cualquier otra que no venga expresamente atribuida a otro érgano o que le sea expresamente delegada por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

CAPITULO Il
Sistema residencial de proteccién social
Articulo 21. Alojamiento dotacional.

1. Cumplira los requisitos establecidos en esta ley y su normativa de desarrollo para ofrecer a las personas que lo
vayan a habitar, el espacio y las instalaciones necesarias que satisfagan sus necesidades personales ordinarias de
habitacion, con caracter provisional.

2. Los alojamientos dotacionales no tendran la consideracion de vivienda protegida ni computaran en el calculo
urbanistico del uso residencial de un poligono, sector o unidad de actuacion , y podran situarse, alternativamente:

a) Sobre suelos calificados por el planeamiento urbanistico para tal finalidad.

b) Sobre suelos que el planeamiento urbanistico califique de equipamiento comunitario publico que por sus
caracteristicas de localizacién, acceso y salubridad permitan un uso residencial acorde con las exigencias legalmente
establecidas para la consideracion de una vivienda como digna.

c) En edificaciones o locales preexistentes de titularidad publica o privada que se destinen al efecto.

3. Estaran destinados al alojamiento temporal de personas que no puedan acceder de forma inmediata a una
vivienda, ya sea por su situacién coyuntural econémica o personal, ya sea por encontrarse en situacion de emergencia
habitacional o de especial vulnerabilidad, mientras no tengan una alternativa habitacional.

4. Las ordenanzas locales que regulen los alojamientos dotacionales de titularidad municipal contendran, como
minimo y con las adaptaciones pertinentes, las determinaciones previstas en esta ley.

5. La Administracion de la Comunidad Auténoma y los ayuntamientos podran establecer convenios a los efectos de
la conformacion progresiva de una red supramunicipal de alojamientos dotacionales con destino a los sectores sociales
necesitados.

6. En atencién a su propia naturaleza dotacional, a estos alojamientos no les seran de aplicacién ni los limites de
edificabilidad ni los estandares minimos de reserva de terrenos y de vivienda protegida previstos en la legislacion
urbanistica para la planificacién y gestion de viviendas, aun cuando tendran la condicion de uso residencial de vivienda al
objeto de la aplicacion a ellos de la normativa técnica correspondiente.



A
Parlamento d: Cantabria
BOLETIN OFICIAL

Pagina 12456 5 de noviembre de 2018 Num. 426

6. Este tipo de alojamiento se adjudicara atendiendo a un criterio de proximidad al lugar de residencia anterior de la
persona solicitante, salvo imposibilidad material o a solicitud del solicitante.

Articulo 22. Vivienda Social.

1. Aquella destinada a politicas sociales, incluidas o no en los planes y programas de vivienda, los cuales pueden
incluir, ademas de las viviendas de proteccion oficial, las de titularidad publica o las de titularidad privada cuyo uso o
gestidn ha sido cedido a la Administracién Publica, las viviendas privadas de alquiler administradas por redes de mediacion
social o por la Administracién publica.

2. Las viviendas que hayan sido calificadas de proteccién social se regiran por su propia normativa.

3. La vivienda social se ocupara en régimen de alquiler y la renta se calculara de conformidad con lo establecido en
el articulo 6 de esta Ley.

Debera ser adecuada y proporcional al numero de miembros de la unidad de convivencia y ser totalmente accesible,
debiendo la Administracién en su caso, adaptar la vivienda a las necesidades especiales que pudiera tener cualquiera de
sus usuarios.

4. Para la adjudicacion de esta vivienda se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) Cercania al domicilio anterior.

b) Cercania de un centro escolar en el caso de existencia de menores.

c) Cercania al centro de trabajo.

d) Relacién de metros cuadrados totales y nimero de solicitantes agrupados

e) Accesibilidad del inmueble.

Para la ponderacion de estos criterios, se utilizaran las instrucciones indicadas por las personas solicitantes en los
modelos normados de solicitud.

5. La Administracion concertarg a su cargo el aseguramiento de los riesgos inherentes a la ocupacion habitacional
de las viviendas que formen parte del Parque Publico de Viviendas independientemente de la titularidad publica y privada
de las mismas, que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados, la responsabilidad civil, la asistencia del
hogar y la defensa juridica.

6. La Administracion incorporara en los contratos de arrendamiento de viviendas de titularidad publica una
autorizacion para que las personas arrendatarias puedan representarla ante la Comunidad de Propietarios.

Igualmente, se incluira la obligacion por parte de estas de remitir de forma fehaciente al 6rgano competente en el
plazo maximo de 15 dias copia del acta de la Junta.

El incumplimiento reiterado de esta obligacion conllevara la pérdida automatica de este derecho.
Articulo 23. Comprobacion de la subsistencia de condiciones econdmicas y administrativas.

1. Con periodicidad maxima bianual la Administracidn revisara los expedientes de las personas beneficiarias. Las
labores de comprobacion tendran por objeto confirmar o modificar las condiciones del derecho de uso. El resultado de las
comprobaciones sera notificado a los adjudicatarios siempre que comporte una modificacion en los derechos adquiridos o
en el importe de la renta prevista en el articulo 6 mediante resolucién motivada.

2. En los casos en que corresponda acordar la extincion del derecho o el incremento de la renta, las personas
adjudicatarias dispondran de un plazo de 15 dias para realizar las alegaciones que a su derecho convenga, sin perjuicio
del procedimiento previsto en el articulo 19 de esta Ley.

Articulo 24. Comprobacion de las necesidades y estado de los inmuebles.

1. Sin perjuicio de los mecanismos de solicitud de mejoras y conservacion de los inmuebles que se puedan
establecer reglamentariamente, la Administracién, con periodicidad anual, girara visitas a las unidades del Parque de
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Viviendas al objeto de comprobar la adecuacion de aquellas a los principios de conservacion, salubridad, accesibilidad y
eficiencia.

En todo caso, la Administracion notificara a las personas afectadas la fecha y hora de la visita programada.

La negativa u obstaculizacién a la inspeccion del inmueble dara lugar a la apertura de oficio del correspondiente
expediente sancionador.

2. La Administracién esta obligada al mantenimiento de los inmuebles en buen estado de uso.
3. Si de la inspeccidn resultare la observancia de dafios o desperfectos en los inmuebles, se levantara acta y se
remitira al érgano competente, al igual que a la persona usuaria de la vivienda que dispondra de un plazo de 10 dias para

hacer alegaciones.

Firme el contenido del acta la administracion tendra un plazo de 3 meses para proceder a las reparaciones, salvo
las urgentes que no podra exceder de 2 dias.

Se considerara que una reforma es urgente cuando el dafio detectado afecte o incida sobre necesidades basicas
del ser humano, tales como el mantenimiento de la temperatura adecuada, agua, luz o cuando su persistencia en el tiempo
pueda causar un dafio mayor.

4. La Administracién pondra a disposicion de los usuarios un servicio de atencion técnica 24h.

Articulo 25. Proteccion jurisdiccional.

1. Las personas titulares de los derechos reconocidos en esta Ley, podran exigir de las Administraciones publicas el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del efectivo ejercicio de los mismos, en los términos establecidos en la
presente Ley, mediante el ejercicio de las acciones que procedan de acuerdo con los procedimientos que establezcan las
leyes procesales del Estado.

2. En particular, ademas de las personas que tengan un interés legitimo, o personas directamente afectadas,
estaran legitimados para interponer todo tipo de procedimientos al amparo de esta Ley las personas juridicas que tengan
entre sus fines la promocion y defensa de intereses sociales, como es el derecho a una vivienda digna, cuando se
denuncien situaciones que afecten a una pluralidad de personas o, cuando afectando a una sola, esta les haya
expresamente autorizado.

TITULO Il
Garantias para el ejercicio del derecho a la vivienda digna
CAPITULO |
Interés social de la propiedad de la vivienda

Articulo 26. Funcion social de la propiedad de una vivienda.

1. El derecho de propiedad sobre una vivienda se ejercera de acuerdo con su funcion social, determinada de
conformidad con lo establecido en la Constitucion y las Leyes.

2. Se considera que existe incumplimiento de la funcién social de la propiedad de una vivienda:

a) Cuando se incumpla el deber de conservacion y rehabilitacion de la vivienda cuando incida sobre su
habitabilidad, funcionalidad, seguridad u ornato publico.

b) Cuando la vivienda se encuentre vacia de forma permanente favoreciendo su deterioro y no se cumplan con las
obligaciones fiscales, registrales, catastrales o reguladas en la Ley de Propiedad Horizontal.

c) Cuando una vivienda de proteccion publica no se esté destinando a la residencia habitual y permanente de la
persona adjudicataria salvo lo dispuesto en la Ley de Vivienda Protegida de Cantabria.

d) El uso inadecuado de la vivienda, alojamiento o edificaciéon cuando se esté utilizando de forma distinta a la
prevista en su calificacién urbanistica o licencia o autorizacion.

e) Cualquier incumplimiento de los deberes y cargas derivados del derecho de propiedad legalmente establecidos.
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Articulo 27. Declaracion de interés social.

1. Se declara el interés social de la expropiacion de viviendas desocupadas cuando se haya incumplido la funcion
social de la propiedad de la vivienda de conformidad con lo dispuesto en el articulo precedente.

2. Las viviendas expropiadas al amparo de esta Ley deberan estar destinadas a incrementar el parque publico de
viviendas para destinarlas exclusivamente a alquiler social.

3. En ningun caso podra la Administracion enajenar los inmuebles adscritos al Parque Publico de Vivienda, ni podra
privatizar su gestion ni externalizar aspectos de la misma a empresas que no sean 100% publicas.

Articulo 28. Vivienda desocupada.

1. A los efectos del presente titulo, se considera vivienda toda edificacion que, por su estado de ejecucion, cuente
con las autorizaciones legales para su efectiva ocupacion o que se encuentre en situacion de que se soliciten las mismas y
que, conforme al planeamiento urbanistico de aplicacién, tenga como uso pormenorizado el residencial o tenga autorizado
el uso residencial mediante la correspondiente licencia urbanistica de cambio de uso en suelo clasificado como urbano o
urbanizable. Lo anterior se entendera sin perjuicio del deber de solicitar dichas autorizaciones.

2. Se presumird que la vivienda no esta habitada en los siguientes supuestos:

- Haya signos externos de claro abandono, como accesos sellados o totalmente cerrados, o accesos totalmente
abiertos, con puertas y ventanas en mal estado haciéndolas inservibles o desperfectos en fachada propios del no uso,
entre otros.

- Cuando no se destine efectivamente al uso residencial previsto por el ordenamiento juridico o el planeamiento
urbanistico durante mas de veinticuatro meses consecutivos cuando la vivienda disponga de servicios de luz, agua o
calefaccion dados de alta y presenten un nulo o escaso consumo, calculados con base en la media habitual de consumo
por vivienda y por afo, o cuando la vivienda carezca de estos suministros durante mas de seis meses. No se tendran en
cuenta estos plazos cuando se hayan solicitado las autorizaciones legales correspondientes para su efectiva ocupacién y
estas no se hayan entregado por causa no imputable a la persona titular del derecho de propiedad.

3. Se consideraran causas justificadas de desocupacion las siguientes situaciones temporales:
a) Razones médicas o atencion a familiares dependientes

b) Laborales siempre que la duraciéon de las mismas no sea superior a los tres afos, salvo situaciones de
excedencia especial por desempefio de cargo publico, comisién de servicios y destino oficial fuera de Espafia.

c¢) Mal estado de la vivienda cuando la misma no retina unas condiciones minimas de habitabilidad y esté en vias de
ser rehabilitada, siempre que se acredite que se han realizado informes técnicos tendentes a la efectiva ejecucion de las
obras, o la solicitud de las correspondientes licencias. Si transcurrido el afio fiscal, no se han iniciado las obras, se
continuara con el procedimiento y se iniciara el correspondiente procedimiento sancionador.

4. Los valores de los consumos seran facilitados por las compafias suministradoras que presten servicio en el
municipio.

5. Quedan excluidas, a los efectos de lo dispuesto en la presente ley las edificaciones y viviendas destinadas a un
uso regulado en la legislacion turistica y se encuentre dado de alta de conformidad con la misma cumpliendo con todos los
requisitos exigidos por la legislacion vigente en materia tributaria y de turismo y se tengan en orden el resto de
autorizaciones sectoriales que, en su caso, resulten de aplicacion con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ley.

Se entendera incluido en el parrafo anterior las viviendas que se destinen a alojamiento turistico en la modalidad de
vivienda de uso turistico, debiendo ademas presentar anualmente la justificacion de la promocién publica de la misma, asi
como su efectiva ocupacion.

Articulo 29. Procedimiento para declarar una vivienda desocupada.

1. Fuera de los supuestos previstos en el apartado 2 del articulo anterior, se requerira una declaracién previa de
desocupacion de la vivienda para iniciar cualquier procedimiento previsto en esta Ley por vulneracion de su funcion social.

2. Las personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, estaran obligadas a proporcionar a la Consejeria con
competencias en materia de vivienda, a requerimiento de esta, en el plazo de treinta dias, toda clase de datos, informes,
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antecedentes y justificantes que pudieran incidir, directa o indirectamente, en la indagacion de las situaciones de no
habitacion o de las personas o entidades responsables de tales situaciones.

El requerimiento en todo caso, sera adecuado, pertinente y no excesivo, especificando la necesidad del mismo para
el desarrollo de las potestades de inspeccién en esta materia y consignando las disposiciones legales aplicables que lo
sustentan.

3. Esta obligacién sera exigible a las compafiias suministradoras de servicios, a los Ayuntamientos, a las entidades
financieras y sus filiales inmobiliarias, a las entidades de gestion de activos, incluidos los procedentes de la
reestructuracion bancaria, y las entidades inmobiliarias, cualquiera que sea su domicilio social que deberan entregar la
informaciéon requerida sin necesidad de contar con el consentimiento de las personas afectadas, en los términos
dispuestos en la normativa reguladora de la proteccion de datos.

4. Las companiias suministradoras de servicios, cuando asi sea solicitado remitiran la informacién que se precise
sobre los consumos medios que presenten las viviendas que se determine, igualmente remitira si asi es requerido los
listados de todas aquellas viviendas o grupos de viviendas que tengan consumos por debajo de los expresamente
indicados, con expresion del nombre de la via, calle o plaza en la que se ubique cada una de las viviendas contenidas en
la relacién objeto de remisién, asi como del nombre y apellidos o razén social de la persona titular del contrato y del
domicilio y NIF o CIF de esta ultima.

5. El procedimiento se iniciara a instancia de parte o de oficio y se tramitara conforme lo establecido en la Ley
39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas con las
particularidades establecidas en este capitulo.

6. El procedimiento se entendera con la persona titular registral o, en su defecto, con la persona titular catastral de
la vivienda o grupo de viviendas, sin perjuicio de los derechos de terceros que tendran también la condicién de interesado
en el procedimiento. En caso de que las viviendas o inmuebles se encuentren en situacion de proindiviso o pertenezcan a
una entidad sin personalidad juridica y no se tenga constancia de la representacion legal, cada una de las titulares tendran,
en atencién a la responsabilidad solidaria que ostentan, la consideracion de representante a los efectos de la tramitacion
de este procedimiento.

7. En el acuerdo de inicio del procedimiento contradictorio se especificaran los indicios de no habitacion y
vulneracion de la funcion social de la vivienda o inmueble de que se trate y que dan lugar a la apertura del procedimiento.
Se abrira el tramite de audiencia por un periodo de diez dias, a contar desde la notificacion del mismo, en el que las
personas interesadas podran alegar lo que tuvieren por conveniente y aportar o proponer las pruebas oportunas.

8. Transcurrido el plazo de alegaciones y practicadas las pruebas que hubieran sido declaradas pertinentes, se
realizara propuesta de resolucidn suscrita por inspector o inspectora o personal funcionario habilitado que sera notificada a
todas las personas interesadas en el procedimiento y se elevara a la Direccion General con competencias en materia de
vivienda que sera la competente para resolver.

El plazo para resolver sera de tres meses transcurridos los cuales sin que se haya notificado resolucién se
entendera que se ha declarado que se trata de una vivienda desocupada y que no esta cumpliendo la funcién social para
la que fue creada, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley.

Contra la resolucion expresa o presunta de la Direccion General cabra interponer recurso de alzada ante la
Consejeria que tenga asumidas competencias en materia de vivienda.

9. Las viviendas que hayan sido declaradas desocupadas, se inscribiran en el Registro de Demandantes de
Vivienda Social y Alojamiento Dotacional.

10. Se presumira que una vivienda esta desocupada y se esta actuando de mala fe para eludir la aplicacion de las
medidas contenidas en el presente titulo cuando la misma sea puesta salga a la venta o en alquiler en el mercado libre a
precios superiores a los del mercado sin que, transcurrido un afio, se modifique dicha cuantia para adecuarla al precio de
mercado de conformidad con los metros cuadrados y el estado de la vivienda.

La administraciéon podra solicitar tasaciones con el fin de comprobar los anteriores extremos.
Articulo 30. Suspension del procedimiento por medidas de fomento.
1. Transcurrido el tramite de audiencia, se podra proponer por parte del 6rgano competente medidas de fomento del

alquiler mediante el ofrecimiento, entre otras, de incorporacion de la vivienda al parque publico de viviendas al que se le
aplicara una renta social, con garantia de cobro y seguro de dafios de la vivienda durante un plazo que no podra ser
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inferior a tres afios. Ademas en este supuesto, la gestion del uso de la vivienda correspondera en exclusiva a la
Administracion.

En contraprestacion, la propiedad debera correr con los gastos de reposicion de la vivienda o inmueble a la
legalidad vigente, sin perjuicio de las ayudas que se puedan destinar a estos supuestos cuando se colabore con el parque
publico de viviendas.

Este ofrecimiento suspendera curso del procedimiento disponiendo quien ostente la titularidad del inmueble el plazo
de 15 dias para contestar. Transcurridos los cuales se entendera que se rechazan las medidas propuestas.

2. De rechazar las medidas planteadas, el proceso quedara automaticamente reanudado. De llegar a un acuerdo
sobre aquellas, se mantendra la suspensién hasta la efectiva incorporacién de la vivienda en el parque publico durante la
totalidad del tiempo pactado, momento en el cual se archivara definitivamente el procedimiento.

3. En el caso de ser necesarias la realizacion de obras con el fin de adecuar el inmueble a las condiciones de
habitabilidad exigidas por la normativa vigente, el procedimiento se suspendera por el plazo maximo de 3 meses,
prorrogable por otro mes mas si existen causas justificadas, en las que la persona titular de la vivienda debera acreditar
haber solicitado la licencia de obras necesaria. Transcurrido ese plazo sin que se haya realizado la solicitud, o
transcurridos 6 meses desde que de se solicitd la licencia sin que se hayan iniciado las obras, el procedimiento quedara
automaticamente reanudado y se iniciara de oficio el correspondiente procedimiento sancionador.

Articulo 31. Sujetos legitimados.

1. A los efectos de lo contenido en este titulo, se considerara que tiene interés legitimo, cualquier persona fisica
demandante de vivienda social, residente en Cantabria, asi como cualquier organizaciéon o asociacién que tenga entre sus
fines la intervencion en situaciones de emergencia habitacional, exclusién social o pobreza, asi como la promocién o
defensa del derecho a la vivienda digna u otros derechos constitucionales o humanos.

2. Contra el acuerdo de archivo o la resolucion desestimatoria, expresa o tacita de la solicitud de inicio de cualquiera
de los procedimientos previstos en este titulo, las personas fisicas, las organizaciones y asociaciones mencionadas en el
parrafo anterior estan legitimadas para interponer los recursos o, en su caso, ejercer las acciones judiciales que estimen
procedentes como representantes de intereses sociales.

3. De conformidad con lo anterior, cualquier persona podra exigir de la Administracion la adopcién de las medidas
previstas en este titulo asi como el cumplimiento de las obligaciones contenidas en el mismo mediante la presentacion de
una solicitud escrita ante la Consejeria competente en materia de vivienda que debera ser contestada y tramitada en el
plazo maximo de 3 meses.

CAPITULO Il
Medidas de intervenciéon administrativa
Articulo 32. Plan de Intervencion e inspeccion.

1. Las medidas de intervencion y las actuaciones inspectoras se adecuaran a un Plan que sera aprobado mediante
Orden de la persona titular de la Consejeria con competencias en materia de vivienda y que sera elaborado por la
Direccion General competente en este ambito, a partir de una propuesta realizada por Gesvican que recabara para ello la
participacion tanto ciudadana como municipal.

Del Plan de intervencion e inspeccion se dara traslado al Parlamento de Cantabria.

2. El Plan contendra los criterios sectoriales, territoriales, cuantitativos o de cualquier otro tipo, asi como orden de
prioridades que vayan a servir para seleccionar las zonas, objetivos, inmuebles y viviendas objeto de las medidas y
actuaciones a realizar, asi como la determinacion, aproximada o concreta, del tipo y nimero de estas que deban
realizarse.

3. El Plan tendra una vigencia maxima de dos afios.

4. En el Plan se debera contener:

a) Una memoria justificativa de las necesidades de intervencion incluyendo un diagndstico de necesidades
habitacionales y la determinacién de los objetivos a alcanzar durante su tiempo de vigencia.
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b) Determinacion de las areas de atencion prioritaria y las directrices generales y estratégicas a seguir para cada
uno asi como los criterios de implementacion de las politicas publicas de vivienda o de las actuaciones de inspeccion.

e) La delimitacion de los ambitos geograficos y materiales de actuacion.

f) La afeccion de los medios materiales y econdmicos para la consecucién de los objetivos previstos en el Plan.

g) Los puntos de control, inspeccion y seguimiento, asi como los indicadores de cumplimiento.

h) Actuaciones del plan inspector.

5. En el Plan de intervencién e inspeccion se incluira el Plan de Vivienda que debera ser tenido en cuenta.

SECCION 1.2 EXPROPIACION FORZOSA

Articulo 33. Expropiacion de la vivienda desocupada.

Se procedera a la expropiacion forzosa de las viviendas que se encuentren desocupadas y sobre las cuales no se
hayan realizado las actuaciones necesarias para el cumplimiento del deber legal de conservacion del inmueble, asi como
cualquier otro incumplimiento de los deberes del derecho de propiedad.

Articulo 34. Procedimiento.

1. Las expropiaciones forzosas de viviendas por incumplimiento de la funcién social se regiran por el procedimiento
establecido en la normativa urbanistica y de expropiacion forzosa y se podra iniciar de oficio o a instancia de parte.

No procedera declaracion previa de desocupacion de la vivienda o inmueble en los supuestos del articulo 28.2 de
esta Ley, sin perjuicio de las alegaciones a este respecto que se puedan hacer en el trdmite de audiencia previsto en el
procedimiento de expropiacién forzosa.

2. Cuando un inmueble se encuentre desocupado y si tras el requerimiento para realizar las obras necesarias para
su rehabilitaciéon y conservacion no se han iniciado los tramites para su ejecucion, se procedera a iniciar el procedimiento
de expropiacion.

La presentacion por parte del propietario de la solicitud de licencia para la ejecucion de las obras dara lugar a la
suspension del procedimiento. Si transcurrido el plazo para la iniciacion de las mismas sin que se hayan llevado a cabo las
actuaciones necesarias para ello, se reanudara el procedimiento expropiatorio.

Cuando el mismo se haya iniciado a peticién de parte, se notificara al interesado todas las actuaciones con el
traslado de la documentacion que corresponda, incluyendo las de mero tramite.

3. En todo caso, se declara de urgente ocupacion a los efectos previstos en el articulo 52 de la Ley de Expropiacion
Forzosa, de 16 de diciembre de 1954, la expropiacion de inmuebles por incumplimiento de su funciéon social en los
términos contemplados en esta Ley cuando en las areas de planeamiento urbanistico municipal en que se halle la vivienda
no exista suelo vacante pendiente de edificacion, calificado de proteccidon publica, y en el parque de viviendas no haya
suficientes en la zona de referencia para atender la demanda de conformidad con las inscripciones del Registro de
Demandantes de Vivienda Social y Alojamiento Dotacional.

El tramite de declaracion de urgente ocupacion de bienes y derechos exigido en la legislacion expropiatoria se
dictara por la Direccidén general competente en materia de vivienda.

SECCION 2.2 FOMENTO DEL ALQUILER
Articulo 35. Plan de vivienda.

1. La Consejeria con competencias en materia de vivienda debera realizar un Plan de vivienda como minimo cada
cuatro afos.

2. Los planes de vivienda deberan incorporar como minimo el desarrollo e implementaciéon de las siguientes
medidas:

a) Intermediacion en el arrendamiento de viviendas.
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b) EIl aseguramiento de los riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la defensa
juridica de las viviendas alquiladas.

c) Las medidas fiscales que bonifiquen la cesién de la vivienda a la Administraciéon publica para su incorporacion al
parque publico de viviendas.

d) Las subvenciones y ayudas al alquiler y a la rehabilitacién urbana.
e) Asesoramiento juridico gratuito para arrendadores y arrendatarios.
f) Fijacién de un sistema de arbitraje gratuito para la resolucion de controversias.

g) Asesoramiento personalizado e individualizado sobre todas la ayudas publicas de fomento del alquiler tanto para
arrendadores como para arrendatario

h) Planes de Ayudas y subvenciones.
Articulo 36. Alquiler compensatorio.

1. Cuando de un procedimiento administrativo se acredite que la propiedad de una vivienda desocupada, no puede
atenderla ni rehabilitarla pero mantiene el interés en conservar la propiedad, se podra proponer un alquiler compensatorio
siempre que sean personas fisicas no consideradas como gran tenedor.

2. Podran acogerse a esta medida aquellos titulares de inmuebles o viviendas que acrediten disponer de recursos
insuficientes y siempre que la vivienda no lleve mas de 5 afios desocupada y su rehabilitacién no supere los 20.000 euros.

Se considerara que carecen de pocos recursos a los efectos de lo dispuesto en este articulo quienes no posean
mas patrimonio que la vivienda habitual y, por nimero de miembros e ingresos, haga inviable econémicamente o
extremadamente gravoso el acceso a un préstamo bancario, o su mantenimiento.

3. La Consejeria debera realizar un estudio econdmico sobre el coste de la rehabilitacién y ejecutarla manteniendo a
cambio el derecho el uso del inmueble para su arrendamiento durante un minimo de 6 afios y un maximo de 10 afios.

Todos los gastos derivados de la rehabilitacion, gestion y mantenimiento se compensaran con la percepcion integra
del alquiler por parte de la Administracion durante el tiempo de cesion. Durante el mismo, la propiedad estara exenta de la
obligacion del pago de tributos que serdn abonados directamente por la Administracion.

Articulo 37. Cesion de viviendas al parque publico de viviendas.

1. La empresa publica Gestion de Viviendas e Infraestructuras de Cantabria S.L., Gesvican, realizara anualmente un
informe sobre la necesidad de viviendas por municipio en funcién de la demanda de arrendamiento existente en cada zona
fijando con ello el nimero maximo de viviendas a captar, los periodos de captacién o la suspensién de ésta, en funcion de
la evolucién de la demanda. La informacidn sobre estos extremos debera publicarse en la pagina web de Gesvican.

2. Para la captacioén de vivienda vacia para el parque publico de vivienda, se realizaran campafas de publicidad que
duraran todo el periodo previsto de captacion.

Las personas titulares o usufructuarias de viviendas libres vacias que estén interesadas en incorporarlas al Parque
Publico de Vivienda deberan solicitarlo por escrito a Gesvican pudiendo registrarse la solicitud en papel o via telematica a
través de la pagina web, que sera contestada en el plazo de tres meses, transcurrido el mismo se entendera denegada la
solicitud.

Se publicarda un mapa interactivo en la pagina web donde vendran reflejadas las zonas en las que existen
demandantes de vivienda, con indicacion de su numero asi como el numero de viviendas disponibles. Este mapa se
actualizara quincenalmente.

3. Para su incorporacion al parque publico las viviendas deben cumplir los siguientes requisitos:

a) No estar sometidas a régimen alguno de proteccion publica.

b) Reunir las condiciones generales de adecuacion estructural, constructiva y de habitabilidad.

c) Presentar un aspecto ordenado y en adecuadas condiciones de higiene..
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d) Tener como minimo la cocina y bafios totalmente equipados.
e) No estar arrendadas, ocupadas, ni sometidas a cualquier limitacién que impida arrendarlas.

Los titulares podran ceder las viviendas con mobiliario y enseres sin que ello suponga un incremento en la
prestacién y acepten que su devolucién se realizara en el mismo estado de conservacién dejando a salvo el desgaste que
haya podido sufrir debido a su uso normal.

Podra desestimarse la incorporaciéon al parque publico las viviendas que no cumplan alguno de los requisitos
anteriores o cuando la misma se encuentre en una zona en la que no exista demanda de vivienda.

4. La decision de incorporacién ird acompafiada de una propuesta en la que se especifique el estado de la vivienda,
un inventario de los muebles y enseres y su estado, la renta que se aplicaria, la prestacion periédica y la férmula
contractual aplicable a la cesién.

Aceptada la propuesta, se procedera a formalizar el documento de cesion de la vivienda. El rechazo de la propuesta
implicara la renuncia a la solicitud poniendo fin al procedimiento.

La prestacion ascendera al 75% de la renta de la vivienda cedida, con un maximo de 530 euros mensuales y sera
abonado a partir de la firma del primer contrato de arrendamiento.

La cuantia del arrendamiento se fijara en cada caso atendiendo a los precios de mercado en la zona reducidos un
25%, a los metros cuadrados, estado de conservacion, necesidad o no de reparaciones, asi como prestaciones o
deficiencias que pudieran aumentar o disminuir la renta. Reglamentariamente se estableceran los criterios objetivos de
fijacion del valor de la renta para cada vivienda.

5. Las reparaciones que correspondan al propietario, de conformidad con la Ley de Arrendamientos Urbanos,
durante el tiempo de la cesién, seran asumidas subsidiariamente por Gesvican cuando los titulares de las viviendas
carezcan de recursos para hacer frente a las reparaciones, descontando el importe de las mismas de la prestacién a
percibir. El descuento nunca serd mayor del 45% de la prestacion que le corresponda.

Se considerara que carecen de pocos recursos a los efectos de lo dispuesto en este articulo quienes, ademas de la
vivienda cedida, no posean mas patrimonio que la vivienda habitual y el coste de la reparacion suponga mas de un 30% de
los ingresos netos de la unidad de convivencia, una vez descontados los gastos fijos de alojamiento y suministros.

6. Al finalizar la cesion se entregara a sus titulares las viviendas en el mismo estado en el que las recibié dejando a
salvo el desgaste propio del uso normal. EI mobiliario y electrodomésticos se devolveradn en el estado en el que se
encuentren al finalizar la cesién respondiendo Gesvican en caso de desaparicion o deterioro de los mismos como
consecuencia del dolo o culpa de las personas arrendatarias, sin perjuicio del derecho de repeticion.

Articulo 38. Alquiler Social como medida para evitar un desahucio de vivienda habitual.

1. Cuando un Gran Tenedor vaya a reclamar extrajudicialmente impagos de rentas o cuotas hipotecarias, debera
incluir obligatoriamente en el requerimiento de pago la informacién relativa al derecho a una vivienda digna de todos los
ciudadanos y los servicios que presta Gesvican, con los datos de contacto, y la posibilidad de inscribirse en el Registro de
Demandantes de Vivienda Social y Alojamientos dotacionales.

Si constara el consentimiento de los particulares para la cesion de sus datos a Gesvican en el caso de impagos o
retrasos reiterados, ademas de la informacién contenida en el parrafo anterior, se notificara esta situacion a la empresa
publica, que debera responder en el plazo maximo de 15 dias. De esta notificacion se dara traslado a los interesados.

2. Cuando la Administracion tenga conocimiento de que una persona no esta pudiendo hacer frente a las rentas de
un arrendamiento o a la cuota de un préstamo o crédito hipotecario, 0 se encuentra inmersa en un procedimiento de
desahucio de su vivienda habitual siendo la Gnica causa la imposibilidad sobrevenida de hacer frente al pago de las rentas,
debera:

a) Verificar, en caso de entidades financieras, si estan adheridas o no al Cddigo de Buenas Practicas para la
reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual. En tal caso deberan negociar la
aplicacion de las medidas complementarias y en su caso sustitutivas contenidas en el Codigo, incluyendo en su caso la
forma de ejercitar el derecho de alquiler sobre la propia vivienda.

b) Negociar en su caso quitas, moratorias y calendario de pagos.
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c) En caso del resto de Grandes Tenedores o entidades que no estén adheridos al Cédigo de Buenas Practicas
para la reestructuracion viable de las deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, se debera negociar la
posibilidad de constituir un alquiler social sobre la misma vivienda, hasta que la unidad de convivencia disponga de una
alternativa habitacional ofreciendo al menos, una renta adecuada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6 de esta
Ley, garantia del pago de la renta y seguro de dafos sobre la vivienda.

3. En los contratos que firmen los Grandes Tenedores con los particulares para acceder a una vivienda, ya sea en
régimen de arrendamiento, ya sea en régimen de propiedad o cualquier otro que permita el uso y disfrute de la misma,
siempre que esta tenga la consideracion de vivienda habitual, se debera recabar el consentimiento de aquellos para ceder
sus datos de caracter personal a Gesvican en el caso de que se produzca dos impagos consecutivos de renta o retrasos
reiterados en el abono de la misma.

4. Estas medidas también seran de aplicacion a las viviendas de proteccion publica, ya sean de titularidad publica
como privada.

Articulo 39. Colaboracién voluntaria de entidades privadas.

Gesvican podra suscribir convenios de colaboracién con entidades privadas, tengan o no a condicion de Gran
Tenedor de Vivienda, que seran publicos con el fin de que las mismas pongan a disposicion de la Administracién un
nimero determinado de viviendas afectas al régimen de alquiler social siempre que no estén ocupadas y sean
efectivamente habitables en condiciones de dignidad.

SECCION 3.2 AYUDAS Y SUBVENCIONES
Articulo 40. Ayudas publicas.

1. Los planes de vivienda incorporardn un plan de ayudas y subvenciones que podran recoger, entre otros
supuestos:

a) Préstamos cualificados.

b) Subsidiaciones de los préstamos.

c) Ayudas para facilitar el pago de las cantidades entregadas anticipadamente a la adquisicion de la vivienda.
d) Ayudas para facilitar el pago de fianzas arrendaticias.

e) Ayudas para facilitar el pago del precio de la vivienda o de la renta del arrendamiento.

f) Ayudas para la rehabilitacion y conservacion de viviendas y edificios desocupados con el compromiso de destinar
las mismas al parque publico de viviendas durante un periodo de tiempo determinado.

g) Cualesquiera otras que se estimen convenientes.
2. Asimismo, los planes de vivienda y suelo o los programas a los que se refiere el capitulo Il del titulo VI de la
presente ley podran promover otras medidas orientadas a favorecer el acceso a la vivienda libre y la mejora del parque

residencial, como:

a) Incentivos para la salida al mercado de viviendas deshabitadas que fomenten la efectiva ocupacion de las
mismas.

b) Oferta de viviendas en régimen de arrendamiento.

c) Ayudas a la rehabilitacion de viviendas y edificios.

d) Medidas para el desarrollo del suelo residencial.

e) Medidas de intermediacién en el mercado del arrendamiento de viviendas que garanticen su efectiva ocupacion.

f) Aseguramiento de riesgos que garanticen el cobro de la renta, los desperfectos causados y la defensa juridica de
las viviendas alquiladas.

g) Las medidas fiscales aprobadas por la Comunidad Auténoma de Andalucia.
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h) Subvenciones para propietarios, arrendatarios y entidades intermediarias.
i) Cualesquiera otras que se estimen convenientes.
SECCION 4.2 MEDIDAS IMPOSITIVAS
Articulo 41. Reducciones sobre el impuesto de Sucesiones y Donaciones.

Independientemente del grado de parentesco, en los casos en los que, en la base imponible de una adquisicion
«mortis causa» estuviese incluido el valor de una vivienda que no tenga la consideracion de domicilio habitual, para
obtener la base liquidable se aplicara en la imponible, con independencia de las reducciones que procedan con arreglo a la
normativa aplicable, otra del 99 por ciento del mencionado valor, siempre que la vivienda se ceda a la Administraciéon para
integrarla en el parque publico de viviendas durante los proximos 6 afios siguientes al fallecimiento del causante, en los
términos establecidos en el articulo 36 de esta Ley.

En el caso de no integrarse finalmente en el parque publico de viviendas por causa imputable al sujeto pasivo,
debera pagarse la parte del impuesto que se hubiere dejado de ingresar como consecuencia de la reduccién practicada
mas los intereses de demora.

Mientras la vivienda se encuentre en el Parque Publico de Viviendas, sus sucesivas transmisiones mortis causa,
estaran exentas de tributacién, siempre que al menos permanezca 2 afios seguidos en aquel desde el ultimo fallecimiento.

Articulo 42. Deducciones sobre la cuota integra autonémica del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

El contribuyente se podra deducir un 70% de las cantidades satisfechas en obras realizadas, durante el ejercicio
fiscal, en cualquier vivienda o viviendas de su propiedad, siempre que esté situada en la Comunidad de Cantabria y la
ceda al parque publico de viviendas un minimo de 3 afos, en las condiciones fijadas en el articulo 36 de esta ley vy,
siempre que las obras se destinen a la rehabilitacién del inmueble o a mejorar su eficiencia energética.

Articulo 43. Impuesto sobre las viviendas vacias.

1. Constituye el hecho imponible del impuesto la desocupacion declarada de una vivienda en los términos recogidos
en esta Ley sin causa justificada al incidir en la funcién social de la vivienda.

2. Son sujetos pasivos de este impuesto, a titulo de contribuyentes, las personas juridicas que ostenten un titulo de
propiedad, usufructo, derecho de superficie o cualquier otro derecho real que otorgue la facultad de explotacién econémica
de la vivienda declarada desocupada en los términos previstos en esta Ley.

3. Quedaran exentos del pago de este impuesto:

a) Los inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con caracter permanente y acrediten haber
satisfecho el recargo de la cuota liquida del Impuesto de Bienes Inmuebles de conformidad con lo establecido en el Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales.

b) Las viviendas cedidas al Parque Publico de Vivienda.

c) Las viviendas ubicadas en zonas de escasa o nula demanda, de conformidad con un certificado emitido por la
Consejeria competente en materia de vivienda.

3. Sera la base imponible del impuesto en numero total de metros cuadrados de las viviendas sujetas al impuesto
en la fecha del devengo del impuesto, fijando como minimo exento 100 metros cuadrados.

4. La cuota integra del impuesto se obtiene de aplicar a la base imponible los tipos de gravamen de la siguiente
escala:

Base imponible hasta (
numero de m2)

Cuota integra (euros)

Resto base imponible
hasta (nUmero de m2)

Tipo aplicable (euros/m2)

0

5.000

10,0

5.000

50.000

20.000

15,0
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20.000 275.000 40.000 20,0
40.000 675.000 en adelante 30,0

5. Los sujetos pasivos que destinen parte de su parque de viviendas al alquiler social, directamente o a través de la
Administracion de conformidad con lo establecido en el articulo 36 de esta Ley podran aplicar una bonificacién en la cuota
en el porcentaje que se indica en la siguiente tabla, segun el ratio de viviendas que se destinen al alquiler asequible y
estén efectivamente arrendadas:

Porcentaje de viviendas destinadas a alquiler Bonificacion (%)
asequible
Del 5 al 10% 10
Mas del 10% y hasta el 25% 30
Mas del 25% y hasta el 40% 50
Mas del 40% 75
Mas del 67% 100

Articulo 44. Canon sobre viviendas desocupadas.

1. Al objeto de fomentar el cumplimiento de la funcién social de la propiedad de la vivienda, se establece un canon
sobre la vivienda desocupada. Su imposicion, de caracter extrafiscal, a cargo de los ayuntamientos de la Comunidad
Auténoma de Cantabria gravara las viviendas declaradas desocupadas y los ingresos por este concepto dotaran el
patrimonio municipal de suelo.

2. La imposicién del canon recaera sobre las personas fisicas y sobre las herencias yacentes, comunidades de
bienes y demas entidades que, aun carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad econdémica o un patrimonio
separado, susceptible de imposicién, y sean titulares del derecho de propiedad de la vivienda deshabitada, siempre que
estén también en posesion del derecho de uso de la vivienda.

3. En caso de que el derecho real de goce o disfrute sobre las viviendas deshabitadas no corresponda al
propietario, el canon recaera sobre los titulares del citado derecho real.

4. El canon se liquidara anualmente y a partir de que la declaracion de vivienda deshabitada constituya un acto
definitivo en via administrativa. El gravamen se fija en un importe de 10 euros por cada metro cuadrado util y afio, que se
incrementara un 10 % por afio que permanezca en dicha situacion, sin que pueda superar tres veces el importe inicial.

5. Quedaran exentos del pago del canon las viviendas las viviendas cedidas al parque publico de viviendas y las
viviendas ubicadas en zonas de escasa o nula demanda, de conformidad con un certificado emitido por la Consejeria
competente en materia de vivienda.

SECCION 5.2 MEDIDAS PARA PALIAR LA POBREZA ENERGETICA

Articulo 45. Declaracion de hogar en situacion de vulnerabilidad energética.

1. Las administraciones publicas deben garantizar el derecho de acceso a los suministros basicos de agua potable y
energia a los hogares en situacion de vulnerabilidad energética.

Se entendera que un hogar estd en situacion de vulnerabilidad energética cuando se cumplan los requisitos
establecidos en el Real Decreto 897/2017, de 6 de octubre, por el que se regula la figura del consumidor vulnerable, el
bono social y otras medidas de proteccion para los consumidores domésticos de energia eléctrica.

En todo caso, se considerara siempre un hogar vulnerable aquél que tenga una persona en situacion de
electrodependencia y sus ingresos no superen tres veces el SMI.
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Se encuentran en situacion de electrodependencia aquellas personas que, por cuestiones de salud, requieren del
suministro eléctrico para poder alimentar un equipamiento prescrito médicamente y que resulte necesario para su
movilidad o para evitar riesgos en su vida o su salud.

2. Las circunstancias definidas anteriormente daran lugar, segun valoracion de los Servicios Sociales, a la
certificacion de hogar en situacién de vulnerabilidad, lo que conllevara el derecho a percibir las ayudas necesarias para
cubrir los suministros basicos de energia entendidos por tales el eléctrico, gas natural, butano, propano y en general todos
aquellos combustibles que se utilicen para mantener la vivienda en condiciones de confort térmico y aquellos que
atendidas las necesidades basicas de cocina, agua caliente sanitaria, iluminacion y demas servicios que posibiliten el
derecho a la salud y a la integracién social.

La certificacion se hara en un plazo no superior a 20 dias desde la solicitud, siendo el silencio administrativo
estimatorio del reconocimiento de tal situacion.

3. Se creara en los presupuestos regionales una partida econémica y especifica, diferenciada de la ayuda de
emergencia social, dentro de la partida que corresponda destinada sufragar los gastos de los hogares que no puedan
hacer frente al pago de las facturas de suministros.

Articulo 46. Informacion al consumidor.

1. Se crearan oficinas publicas de atencion e informaciéon al usuario y consumidor, de ambito comarcal y
especializadas en suministros y energia que seran dependientes de la Agencia Regional de la Energia de conformidad con
lo regulado en la Disposicion Adicional segunda de esta Ley

2. Estas oficinas publicas de atencion e informacién desempenaran las siguientes funciones:

a) Asesoramiento e informacion de los derechos que tienen los usuarios y consumidores frente a comercializadoras
y suministradoras.

b) Asesoramiento sobre el sistema de facturacion eléctrica.

c) Andlisis de las facturas, las necesidades de la unidad de convivencia y asesoramiento sobre las diferentes
opciones existentes en el mercado, incluyendo el asesoramiento sobre las diferentes tarifas existentes en el mercado con
indicacion de las ventajas y desventajas de las tarifas de mercado libre y la regulada del Precio Voluntario del Pequefio
Consumidor (PVPC).

d) Ayudas publicas tanto para el abono de las facturas como para la rehabilitacién de viviendas para mejorar su
eficiencia energética, asi como cualquier otra que incida y favorezca la eficiencia energética.

e) Informacion y asesoramiento sobre autoconsumo.
f) Asesoramiento para la aplicacion de micromedidas de eficiencia energética en las viviendas.

3. Ademas del asesoramiento personalizado, realizaran labores de formacion y promocién con el fin de implantar en
las comarcas una cultura de ahorro y eficiencia energética, planes para favorecer el aprovechamiento de recursos
energéticos enddgenos, y reducir asi la dependencia energética y la promocion de la utilizacién de energias renovables
como forma para contribuir al desarrollo sostenible de la comarca.

Articulo 47. Ayudas econdmicas y convenios.

1. Las administraciones publicas estableceran los acuerdos o convenios necesarios con las compafias de
suministro de agua potable, de gas y de electricidad para garantizar que se concedan ayudas a fondo perdido a las
personas y unidades familiares en situacion de vulnerabilidad o les apliquen descuentos notables en el coste de los
consumos minimos, asi como moratorias en el pago de los servicios. La Administraciéon publica negociara las condiciones
para evitar cortes de suministros de calefaccion de noviembre a abril.

2. Como principio de precaucion, y sin perjuicio de las obligaciones contenidas en el Real Decreto 897/2017, de 6
de octubre, por el que se regula la figura del consumidor vulnerable, el bono social y otras medidas de proteccién para los
consumidores domésticos de energia eléctrica, cuando la empresa suministradora tenga que requerir impagos a un hogar,
debera remitir una carta informando de los derechos y ayudas disponibles, la diferencia entre la tarifa que tiene contratada
y las tarifas sociales previstas en la normativa sectorial aplicable, asi como la posibilidad de acceder al bono social y la
forma de tramitarlo, facilitando en todo caso los datos de las publicas de atencion e informacion dependientes de la
Agencia Regional de la Energia y de los servicios sociales.
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3. Antes de proceder a un corte en el suministro eléctrico, Igualmente, debera comunicar a los servicios sociales la
situacion de impago de la unidad de convivencia.

4. Quienes hayan obtenido el reconocimiento de hogar en situacién de vulnerabilidad energética de conformidad
con los pardmetros establecidos en el art. 3 del Real Decreto 897/2017, de 6 de octubre, podran acceder a las ayudas
econdmicas necesarias con el fin de evitar cortes en los suministros. La forma de acceder a estas ayudas se determinara
mediante Decreto de la Consejeria competente en materia de Servicios Sociales.

Una vez reconocida la ayuda, se dara traslado del expediente a la Consejeria competente en materia de vivienda
con el fin de que se lleven a cabo las inspecciones correspondientes.

5. Para poder acceder a las ayudas econdmicas previstas en esta Ley para evitar el corte de los suministros, sera
obligatorio asistir a una formacién especifica basica en eficiencia y buenas practicas energéticas. En la formacién se
recibira un dossier informativo adaptado a los habitos energéticos del hogar con recomendaciones concretas y una
propuesta de micromedidas para atajar su situacion de pobreza energética.

6. Se fijaran reglamentariamente cada afio ayudas destinadas a la implementacion de tecnologia que permita la
reduccién del consumo energético e incluso el autoconsumo, asi como ayudas destinadas a la rehabilitacion para mejorar
la eficiencia energética de los hogares en base a los criterios fijados por las Directivas 2010/31/UE del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios y 2012/27/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia energética, incentivando criterios
para conseguir edificios de consumo casi nulo de energia y favoreciendo la obtencion de la maxima calificacion de
eficiencia energética posible.

Estas ayudas se extenderan también a las comunidades de vecinos.

Las ayudas destinadas a conseguir viviendas o edificios eficientes energéticamente, bien sean de consumo casi
nulo segun normativa vigente o con la mayor calificaciéon energética posible, seguiran las siguientes pautas:

a) La rehabilitacion debera ser llevada a cabo acorde a un plan maestro de eficiencia energética para que las
medidas adoptadas en una fase no tengan efectos negativos sobre otras mas adelante. Dicho plan debera recogerse en el
Informe de Evaluacion del Edificio correspondiente.

b) Cuando se carezca del presupuesto necesario para realizar la totalidad de la obra de rehabilitacion se podra
realizar la rehabilitacion en etapas sucesivas sin continuidad en el tiempo. Se exigira el informe de evaluacion del edificio
detallando el plan maestro con las etapas sucesivas, y la presentacion de los controles necesarios que vendran fijados en
el plan maestro.

c) Cuando se disponga del presupuesto econdmico para realizar la totalidad de la obra, se exigira el informe de
evaluacion de edificios y la presentacion de los controles necesarios que vendran fijados en el plan maestro.

Para poder acceder a las ayudas y subvenciones anteriormente citadas, los informes de evaluacion de edificios y el
plan maestro de rehabilitacion iran referidos a obtener los valores establecidos en los criterios de edificios de consumo casi
nulo fijados en la normativa vigente, o en su defecto en obtener la maxima calificacién energética posible.

Los planes maestro de eficiencia energética promoveran la realizacién de controles mediante ensayos de
hermeticidad al paso del aire en la fase o fases que el plan maestro indique, asi como la realizacion de informes
termograficos de control.

7. Se fijara una partida econdémica para subvencionar a unidades de convivencia que carezcan de recursos la
ejecucion de una obra de rehabilitacion de la vivienda, ya sea en concepto de derrama, ya sea en viviendas unifamiliares,
para mejorar la eficiencia energética de la misma mediante su rehabilitacién en base a los criterios y controles establecidos
en el apartado anterior.

Articulo 48. Inspecciones, asesoramiento y difusion.

1. La Consejeria competente en materia de vivienda, realizara inspecciones perioddicas en las viviendas que estén
recibiendo algun tipo de ayuda para el pago de las facturas de suministros con el fin de determinar la eficiencia energética
de las mismas y asesorar sobre las posibles mejoras que puedan efectuarse tanto en la contratacion de los servicios como
en la propia vivienda, de forma que pueda mejorarse el confort térmico y ponerse en marcha medidas de ahorro de agua y
de energia de bajo coste o de coste nulo.

Igualmente, entregaran un informe técnico que contendra las recomendaciones necesarias para mejorar la
eficiencia energética de los hogares.
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2. Se realizaran campafas periddicas de informacion y asesoramiento sobre autoconsumo, micromedidas
energéticas y consumo responsable.

TITULO IV
Régimen sancionador
CAPITULO |
Normas generales

Articulo 49. Obligacién de informacion y colaboracién de las Administraciones Pulblicas y de las personas fisicas o
juridicas.

1. Las Administraciones publicas, las personas fisicas y las personas juridicas, publicas o privadas, estan obligadas
a proporcionar a la consejeria con competencia en materia de vivienda los datos, informes, antecedentes y justificantes
que les fuesen solicitados para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente ley y en su
normativa de desarrollo.

2. Las empresas o entes distribuidores, comercializadores o suministradores de los servicios de energia eléctrica,
agua, gas Yy telefonia estan obligadas a facilitar a la Consejeria con competencia en materia de vivienda los datos y
antecedentes que esta necesite recabar al amparo de esta Ley.

3. Las Administraciones municipales aportaran los datos relativos al empadronamiento, la residencia, al certificado
de convivencia, o cualquier otro que resulte necesario para la investigacion de presuntas infracciones, asi como para la
indagacion del grado de ocupacion de las viviendas en los respectivos términos municipales.

4. La informacion requerida sera facilitada en el plazo maximo de un mes desde su solicitud.

5. Los ocupantes de las viviendas tienen el deber de colaboracion con las funciones de los inspectores de vivienda,
facilitando el acceso a la misma.

Articulo 50. Competencias y procedimiento.

1. En el ambito de la presente ley la potestad sancionadora corresponde al Gobierno de Cantabria, que la ejercera a
través de los siguientes érganos:

a) El Director General competente en materia de vivienda, para iniciar los procedimientos sancionadores con
independencia de la tipificacion de los hechos y para imponer las sanciones que se deriven de infracciones leves y graves.

b) El Consejero que tenga atribuidas competencias en materia de vivienda, para imponer las sanciones que se
deriven de infracciones muy graves.

2. Cuando en el mismo procedimiento se contemplen diversas infracciones calificadas de forma distinta, el érgano
competente para dictar resolucion sera el que la tenga para sancionar la mas grave.

3. La potestad sancionadora respecto de las infracciones tipificadas en esta Ley se ejercera de conformidad con lo
dispuesto en ella y en la legislacion basica estatal reguladora del procedimiento administrativo comudn de las
Administraciones Publicas, y del régimen juridico del sector publico.

4. Las infracciones disciplinarias se regiran por la normativa prevista para el personal funcionario, estatutario o
laboral que resulte de aplicacion en cada caso y podran originar la incoacion del correspondiente expediente disciplinario
conforme a la normativa especifica en materia de funcién publica que resulte de aplicacién para los funcionarios y la
respectiva para el personal laboral.

La competencia para la imposicion de sanciones tanto disciplinarias como no disciplinarias, correspondera al 6rgano
que determine la normativa aplicable en la Administracion o entidad a la que se encuentre vinculada la persona infractora.

En particular, cuando el responsable sea un alto cargo o asimilado de la Comunidad Auténoma, se atendera a la
Ley de Cantabria 1/2008, de 2 de julio, reguladora de los Conflictos de Intereses de los miembros del Gobierno y de los
altos cargos de la Administracion de Cantabria.

Articulo 51. Prescripcion y caducidad.
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1. Las infracciones administrativas tipificadas por la presente ley prescribirdan a los cuatro afios en el caso de las
muy graves, a los tres afios en el de las graves y a los dos afos en el de las leves, a contar, en todo caso, desde que se
haya cometido la infraccion.

En las infracciones continuadas, el computo del plazo se iniciara desde que hubiere finalizado el ultimo acto con el
que se consuma la infraccion.

2. Las sanciones administrativas, una vez impuestas, prescribiran a los cuatro afos en el caso de las infracciones
muy graves, a los tres afios en el de las graves y a los dos afos en el de las leves a contar, en todo caso, desde que
adquieran firmeza administrativa.

3. El vencimiento del plazo de un afio desde el inicio del procedimiento sancionador sin que se haya notificado su
resolucion determina la caducidad del mismo, que se declarara de oficio. Dicha caducidad no impedira la iniciacion de un
nuevo procedimiento sancionador si la infraccion no ha prescrito.

Las actuaciones realizadas en el curso de un procedimiento caducado, asi como los documentos y otros elementos
de prueba obtenidos en dicho procedimiento, conservaran su validez y eficacia a efectos probatorios en otros
procedimientos iniciados o que puedan iniciarse con posterioridad en relacién con el mismo u otros interesados.

4. Los plazos se interrumpiran si se lleva a cabo cualquier actuacion administrativa que conduzca a la iniciacion,
tramitacion o resolucion del procedimiento sancionador, realizada con conocimiento formal de la persona inculpada. No
interrumpe la prescripcion la notificacion de las actuaciones administrativas con caracter exclusivamente recordatorio que
no tenga por finalidad impulsar el procedimiento para imponer la sancion administrativa.

La caducidad no producira, por si sola, la prescripcién de infracciones, pero las actuaciones realizadas en los
procedimientos caducados no interrumpiran el plazo de prescripcion.

Articulo 52. Responsabilidad de las personas infractoras.

1. Seran sancionadas por los hechos constitutivos de las infracciones previstas en la presente ley las personas
fisicas o juridicas que resulten responsables de las mismas, aun a titulo de simple inobservancia, incluyendo las herencias
yacentes, comunidades de bienes y demas entidades que, carentes de personalidad juridica, constituyan una unidad
econdémica o un patrimonio separado.

Cuando la responsabilidad de los hechos constitutivos de infracciéon corresponda a una persona juridica, a una
comunidad de propietarios o a una cooperativa, el juicio de culpabilidad se hara respecto a las personas fisicas integrantes
de sus drganos de direccién o hayan participado en la formacion de la voluntad de aquella en la concreta actuacion u
omision que constituye la infraccion.

Dichas personas fisicas seran consideradas responsables, en su caso, si la persona juridica se extinguiese antes de
ser sancionada.

2. La concurrencia de varios sujetos infractores en la realizacion de una infraccion determinara que queden
solidariamente obligados frente a la Administracién al pago de la sancion.

Si en la instruccion de un procedimiento sancionador no es posible delimitar las responsabilidades individuales,
estas deben determinarse solidariamente.

Igualmente, responderan solidariamente del pago de las sanciones en materia de vivienda:

a) Los participes o cotitulares de herencias yacentes, comunidades de bienes y demas entidades que, carentes de
personalidad juridica, constituyan una unidad econdmica o un patrimonio separado, sin perjuicio, en su caso, de la
posibilidad de proceder al reparto de la sancion, de conformidad con la individualizacion de la misma, en proporcion a sus
respectivas participaciones.

b) Las entidades, personas fisicas o juridicas que sucedan por cualquier concepto en la titularidad de las viviendas o
en el ejercicio de explotaciones o actividades econémicas, cuando la transmision de la titularidad se produzca con el fin de
eludir el cumplimiento de las obligaciones en esta materia establecidas en las leyes o de eludir la responsabilidad en el
orden sancionador.

3. Si en la instruccion de un expediente sancionador a una comunidad de propietarios no le fuere posible delimitar
las responsabilidades individuales, se estara a las responsabilidades establecidas en la normativa sobre propiedad
horizontal.
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Articulo 53. Publicidad.

La comisién de la infraccién o infracciones, la imposicién de las sanciones a quienes resultaren responsables, asi
como la adopcion de las medidas accesorias y la exigencia de restitucion por los dafios y perjuicios, una vez que sean
firmes en via administrativa, seran objeto de anotacion al margen de la finca afectada en el registro de la propiedad, asi
como de su publicacién en los boletines oficiales correspondientes y en el diario o diarios de mayor difusién en la
Comunidad Auténoma, corriendo los gastos a cuenta de quien hubiere resultado sancionado.

En todo caso la publicidad se ajustara a lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccién de Datos.
Articulo 54. Inspeccién.

1. Las empleadas o empleados publicos de las administraciones competentes a quienes corresponda o se
encomiende expresamente el ejercicio de las labores de inspeccién en todo lo previsto en la presente Ley tienen la
condicion de agente de la autoridad a los citados efectos, por lo que sus actos de inspecciéon gozaran de las presunciones
de veracidad, pudiendo realizar todas las actuaciones conducentes a la comprobaciéon del cumplimiento de esta norma
legal y disposiciones que la complementen o desarrollen.

2. Las administraciones publicas solo podran otorgar determinadas facultades de vigilancia y control a entidades
publicas debidamente acreditadas, estableciéndose reglamentariamente las funciones a desarrollar y los requisitos para su
ejercicio.

3. Las labores de inspeccion conllevaran la apertura de las pertinentes diligencias cuando se presuma que las
conductas que se aprecien por quien lleva a efecto la inspeccion puedan ser constitutivas de infracciones tipificadas en
esta Ley.

Una vez instruidas, y previo tramite de audiencia a los interesados, se podra adoptar la resolucién pertinente, bien
con el archivo de las actuaciones, o bien con la incoacién del procedimiento sancionador.

4. Si, con ocasion de los procedimientos instruidos por infraccién de esta legislacion o normativa de desarrollo,
resultaren indicios de delito o falta penal, el 6rgano competente para la imposicion de la sancion lo pondra en conocimiento
del Ministerio Fiscal, suspendiendo el procedimiento administrativo sancionador hasta tanto se pronuncie la jurisdiccion
penal.

CAPITULO Il
Infracciones

Articulo 55. Infracciones muy graves.

1. Son infracciones muy graves en materia de vivienda cometidas por los altos cargos o asimilados de la
Comunidad Auténoma, funcionarios, personal estatutario o personal laboral de la Administracion:

a) No iniciar los procedimientos previstos en esta Ley para la adopcion de las medidas administrativas para
garantizar el derecho del ejercicio de la vivienda digna sin causa debidamente justificada.

b) El incumplimiento en la adopcion de las medidas necesarias para evitar el desahucio.
c) La reiteracion de infracciones graves.
2. Son infracciones muy graves en materia de vivienda cometidas por las personas fisicas y juridicas obligadas:

a) No notificar a la empresa publica Gesvican la situacion de endeudamiento de un determinado hogar antes de
iniciar cualquier procedimiento judicial de reclamacién de deuda y desalojo.

b) No incluir en los requerimiento por impago de deudas las informaciones contenidas en el articulo 38 de la Ley.

d) Simular la ocupacién de una vivienda o edificio o su destino para uso turistico para evitar la aplicaciéon de las
medidas contenidas en esta Ley.

e) Vender o arrendar una vivienda en el mercado libre del alquiler a precios superiores a los del mercado
manteniendo la misma desocupada en los términos previstos en esta Ley.
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f) El abandono o falta de mantenimiento de un inmueble para obtener beneficios.

g) La falsificacion de documentos o la simulacion de situaciones con el fin de acceder con caracter prioritario a una
vivienda social.

h) La realizacion de actos vandalicos en el interior de las viviendas del parque publico.
i) Incumplir con el destino y uso de la vivienda de alquiler social

j) La destruccién de una vivienda o inmueble para impedir la adopcion de las medidas administrativas contenidas en
esta Ley.

k) La reiteracién de infracciones graves.
Articulo 56. Infracciones graves.

1. Son infracciones graves en materia de vivienda cometidas por los altos cargos o asimilados de la Comunidad
Auténoma, funcionarios, personal estatutario o personal laboral de la Administracion:

a) La denegacion en el acceso a una vivienda social a una persona por tener animales domésticos.

b) La obstaculizaciéon en el acceso a la informacién requerida por la Administracion actuante en sus labores de
inspeccion al amparo de lo dispuesto en esta Ley.

c) El incumplimiento de las obligaciones contenidas en esta Ley cuando se perjudique gravemente el ejercicio del
derecho a una vivienda digna.

d) La no realizacion del Plan de Intervencion e inspeccion o la no actualizacion del mismo.
e) La reiteracion en la comision de faltas leves.
f) La no imparticion de la formacion contenida en el articulo 47 en los términos previstos en la norma.

g) La no realizacién de las obras y reparaciones en las viviendas cedidas dentro del plazo fijado en esta Ley cuando
cause trastornos importantes o graves a los ocupantes o agrave problemas preexistentes.

h) No realizacion de las obras urgentes en el plazo previsto en esta Ley sin causa justificada.
2. Son infracciones graves en materia de vivienda cometidas por las personas fisicas y juridicas obligadas:

a) Simular, alterar u ocultar la verdadera situacién econémica de la unidad de convivencia que permita obtener
cualquier beneficio de los contenidos en esta Ley.

b) Abuso del derecho en el uso de viviendas del parque publico o la no comunicacidon de circunstancias
sobrevenidas que impliquen el no cumplimiento de los requisitos para acceder a una vivienda social.

c) La obstaculizacion en el acceso a la informacién requerida por la Administracion actuante en sus labores de
inspeccion al amparo de lo dispuesto en esta Ley.

d) No realizacion de las obras urgentes en el plazo previsto en esta Ley sin causa justificada.

e) La no realizacién de las obras y reparaciones en las viviendas cedidas dentro del plazo fijado en esta Ley cuando
cause trastornos importantes o graves a los ocupantes o agrave problemas preexistentes.

f) El incumplimiento de las obligaciones contenidas en esta Ley cuando se perjudique gravemente el ejercicio del
derecho a una vivienda digna.

g) La simulacion de situaciones de restauracion de la legalidad vigente de la vivienda o inmueble para evitar la
aplicacion de las medidas contenidas en el Titulo Il de esta Ley.

h) La reiteracién en la comision de faltas leves.

i) La generacion de dafios o desperfectos graves en la vivienda por el uso incorrecto o indebido de los bienes
muebles o enseres.
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j) Destinar las ayudas percibidas en materia de vivienda o rehabilitacion a finalidades distintas de las que motivaron
su concesion.

k) No ocupar de forma efectiva en los plazos sefialados las viviendas sociales adjudicadas, o0 mantener desocupada
la misma mas de cuatro meses cuando con ello se impida, se obstaculice o se retrase el acceso a las mismas de otras
personas.

Articulo 57. Infracciones leves.

1. Son infracciones leves en materia de vivienda cometidas por los altos cargos o asimilados de la Comunidad
Auténoma, funcionarios, personal estatutario o personal laboral de la Administracion:

a) La exigencia de documentacién que obre en poder de la Administracién para recoger o tramitar una solicitud de
vivienda social.

b) La tardanza injustificada o la no realizacion de las reparaciones u obras necesarias en las viviendas cedidas
cuando no constituya infraccion grave.

c) La no adopcioén por parte de los érganos competentes de las obligaciones contenidas en el Titulo Ill cuando no
sea infraccion grave.

d) No mantener actualizado el mapa interactivo regulado en el articulo 37.
2. Son infracciones leves en materia de vivienda cometidas por las personas fisicas y juridicas obligadas:
a) Incumplimiento reiterado de no remisién de las actas de las Juntas de propietarios a la Administracion.

b) La generaciéon de dafios o desperfectos en la vivienda por el uso incorrecto o indebido de los bienes muebles o
enseres cuando no sea infraccion grave.

c) No participar en la formacion contenida en el articulo 47.

d) Omitir las clausulas de inserciéon obligatoria y las advertencias legales e informativas contenidas en esta Ley en
los actos y contratos de cesion o transmision de viviendas o inmuebles.

e) No ocupar de forma efectiva en los plazos sefialados las viviendas sociales adjudicadas cuando no constituya
infraccion grave.

f) Incumplir por parte de los inquilinos las normas de convivencia y vecindad, asi como el incumplimiento de los
abonos a los que estén obligados.

g) Formular denuncias temerarias o carentes de fundamento.
h) Desocupar la vivienda social cuando no constituya infraccién grave mas de 4 meses sin causa justificada.
Articulo 58. Reiteracion.

Se considerara reiteracion cuando en el plazo de dos afios se haya cometido mas de una infraccion de la misma
naturaleza, cuando asi haya sido declarado por resolucién firme.

CAPITULO IlI
Sanciones
Articulo 59. Sanciones.

1. A las infracciones disciplinarias cometidas por el personal funcionario, estatutario o laboral, se les aplicaran las
sanciones que correspondan con arreglo a su régimen disciplinario.

2. Cuando las infracciones sean imputables a los altos cargos o asimilados de la Comunidad Auténoma se les
aplicaran las siguientes sanciones:

a) En el caso de infracciones leves: amonestacion o multa de hasta 300 euros
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b) En el caso de infracciones graves:
i. Declaracion del incumplimiento y publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria.

ii. Cese en el puesto de alto cargo o asimilado e imposibilidad de ocupar cargos similares durante un periodo entre
uno y cinco afos.

c) En el caso de infracciones muy graves:
i. Declaracion del incumplimiento y publicacién en el Boletin Oficial de Cantabria.

ii. Cese en el puesto de alto cargo o asimilado e imposibilidad de ocupar cargos similares durante un periodo entre
seis y diez afios.

3. Cuando las infracciones sean imputadas al resto de personas fisicas o juridicas se les aplicaran las siguientes
sanciones:

a) Las infracciones muy graves se sancionaran con una multa de entre 10.001 euros y 30.000 euros.

b) Las infracciones graves se sancionaran con una multa de entre 3.001 euros y 10.000 euros.

c) Las infracciones leves se sancionaran con una multa de entre 300 euros y 3.000 euros.

4. No obstante, si el beneficio econdmico de la comision de la infraccidon superare los limites maximos establecidos
para la sancion en los apartados precedentes, el importe de la multa se incrementara hasta la cuantia equivalente al
beneficio obtenido por la infraccién.

5. Si la infraccidn generase dafios y perjuicios a la Administracion, el procedimiento sancionador debera
acompafarse de una evaluacion de los mismos, para obtener su resarcimiento a cargo de las personas responsables de la
actuacion sancionada
Articulo 60. Condonacion de la sancion.

1. La reparacion, y restauracion de la legalidad de forma voluntaria por parte del infractor, de los dafios ocasionados
al interés publico con la infracciéon, cuando se produzca durante la tramitacién del procedimiento sancionador, sin la
interposicion de recurso alguno, conllevara una reduccion o condonacion de entre el 50 % al 80% del importe de la
sancion, excepto en los casos de reincidencia.

2. Se suspendera el procedimiento sancionador si, iniciadas o finalizadas las actuaciones, el titular del uso de la
vivienda cede el uso de la vivienda para su integracion al parque publico de viviendas por un periodo no inferior a tres
afos, sin derecho a ninguna contraprestacién. En este caso el propietario de la vivienda seguira obligado al pago de los
impuestos y gastos de comunidad inherentes a la misma, pero no al de los suministros.

Articulo 61. Graduacion de la sancion.

En la imposicién de sanciones por la comisién de las infracciones contenidas en este titulo, se debera guardar la

debida adecuacion entre la gravedad del hecho constitutivo de la infraccion y la sancién aplicada por lo que se tendran en

cuenta los siguientes criterios:

a) El incumplimiento de los requerimientos efectuados por la Administracion o la obstruccién de la funcion
inspectora.

b) El perjuicio causado a la Administracion o a terceros.

c) Los beneficios obtenidos como consecuencia de la comision de la infraccion.
d) El enriquecimiento injusto obtenido por la persona infractora o por terceros.
e) La existencia de intencionalidad.

f) La reincidencia.

g) La repercusion social de la infraccion
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Articulo 62. Sanciones accesorias.
1. Se podran imponer ademas, las siguientes sanciones accesorias:

a) La inhabilitacion de la persona juridica o entidad infractora para acceder a cualquier tipo de ayuda o financiacion
publica durante el plazo maximo de tres afios, en los supuestos de infracciones graves, o de seis afos, en los supuestos
de infracciones muy graves.

Podra levantarse la inhabilitacion en caso de que los infractores hayan reparado la infraccion objeto de la resolucion
sancionadora.

b) Prohibicion para contratar con una entidad del sector publico de Cantabria. Esta sancién accesoria debera estar
expresamente contenida en la resolucion con expresion de la duracion de la misma que no podra exceder de 5 afios.

c) Extincion del derecho de uso de una vivienda social durante el plazo de un afio para infracciones graves o de tres
afos para infracciones muy graves.

d) Pérdida del ejercicio de representacion de la Administracion en las Juntas de Propietarios.

e) La suspensién en el derecho al acceso a las ayudas hasta que se cumplan los requisitos exigidos por la
normativa.

f) Devolucion de las ayudas con un 10% de recargo.
Articulo 63. Afeccidn de bienes e importes ingresados por la imposicién de sanciones.

1. Las cantidades recaudadas por la administracién por virtud del procedimiento sancionador en materia de vivienda
deshabitada se integraran en la partida presupuestaria destinada a Gesvican que lo utilizara para garantizar la efectividad
del ejercicio del derecho a la vivienda y la ampliacién del parque publico de viviendas.

2. Igualmente, los importes obtenidos como consecuencia de sanciones impuestas en materia de consumo, cuando
las infracciones cometidas incidan directa o indirectamente sobre el ejercicio de los derechos regulados en esta Ley, seran
destinados exclusivamente al sostenimiento del parque publico de viviendas.

3. Con respeto a lo establecido en la normativa de proteccion de datos de caracter personal, en el portal de
transparencia de Gesvican y de la Consejeria con competencias en materia de consumo, se hara publica la relaciéon de
procedimientos sancionadores iniciados con indicacion de la infraccion, sancidn propuesta, caracter de la resolucion, si se
ha interpuesto o no recurso, administrativo o judicial, estado del mismo y su resolucién o fallo.

Disposicion adicional primera. Cuerpo de Inspectores.

Se creara el Cuerpo Superior de Inspeccion de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda en el plazo de 3
meses desde la entrada en vigor de esta Ley. Este cuerpo no podra contar nunca con un numero inferior a diez
funcionarios.

Excepcionalmente y mientras no se haya creado el cuerpo de funcionarios anteriormente citado, las inspecciones se
llevaran a cabo por personal funcionario expresamente habilitado para el ejercicio de actuaciones inspectoras en materia
de vivienda.

Disposicién adicional segunda. Acuerdos y Convenios.

El Gobierno realizara los tramites necesarios para llegar a acuerdos con la Agencia Tributaria con el fin de
establecer un protocolo de colaboracidon y cooperacion, que permita a la Administracion autondmica llevar a cabo de
manera eficiente las obligaciones contenidas en esta Ley, para el intercambio de datos fiscales de las personas solicitantes
de viviendas sociales.

Disposicién adicional tercera. Cesién de datos de caracter personal.

1. Las personas consideradas grandes tenedores al amparo de lo establecido en esta Ley, asi como las entidades
bancarias que tengan suscritos préstamos hipotecarios sobre viviendas habituales, en el plazo maximo de tres meses
desde la entrada en vigor de esta Ley, remitiran a sus clientes notificacion fehaciente mediante la cual se solicitara el
consentimiento de los mismos para la cesiéon de sus datos de caracter personal a Gesvican en caso de impagos de las
obligaciones econdmicas asumidas.
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2. Las personas usuarias deberan manifestar su oposicién expresamente de la forma indicada en la notificacion en
el plazo maximo de 15 dias, de lo contrario se entendera que se consiente la cesiéon de sus datos a Gesvican.

Disposicién adicional cuarta. Formacion en estandares de construccién passivhaus.

El Gobierno de Cantabria, dara formacion a los Técnicos de la Administracion con el fin de que puedan certificar si
un proyecto cumple o no los requisitos para alcanzar los objetivos de una construcciéon de consumo casi nulo.

Disposicion transitoria primera. Contratos celebrados con anterioridad a esta Ley.

Continuaran siendo de aplicacion a los contratos celebrados antes de la entrada en vigor de esta ley las normas
aplicables que estuvieran vigentes en el momento en que se suscribieron. Las partes firmantes podran solicitar la
aplicacion de esta Ley de mutuo acuerdo entre ambas.

Disposicion transitoria segunda. Procedimientos iniciados con anterioridad a esta Ley.

1. Esta Ley sera de aplicaciéon a todos aquellos procedimientos administrativos iniciados con anterioridad a la
entrada en vigor de esta Ley y sobre los que no haya recaido resolucién administrativa.

2. No sera de aplicacion lo contenido en el apartado primero a los procedimientos administrativos sancionadores.
Disposicion derogatoria unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas cuantas disposiciones legales o reglamentarias se opongan a lo establecido en la presente Ley.
Disposicion final primera. Agencia Regional de la Energia.

1. Con el objeto de optimizar, en términos econédmicos y ambientales, el abastecimiento energético de la Comunidad
Auténoma de Cantabria, se creara en el plazo maximo de seis meses desde la entrada en vigor de esta Ley, la Agencia
Regional de la Energia como entidad de naturaleza publica, con personalidad juridica y autonomia administrativa y
econdmica para la realizacion de sus fines y que quedara adscrita a la Consejeria que tenga atribuida las competencias en

materia de energia.

2. Con el fin de fomentar el autoabastecimiento energético, el desarrollo econémico y la proteccion del medio
ambiente de Cantabria, sus principales funciones consistiran en:

a) Sensibilizacion a las diferentes administraciones publicas regionales, empresas y ciudadanos sobre la escasez
de recursos energéticos y la necesidad de un uso racional y compatible con aspectos econémicos y medioambientales.

b) Promocién del uso de energias renovables.

c) Fomento el uso de los recursos renovables autdctonos y las acciones de ahorro y eficiencia energética y gestion
de la demanda.

d) Incentivo de las tecnologias que permitan desarrollar e implementar el uso de energias renovables en la
Comunidad Autonoma, el desarrollo de instalaciones energéticamente eficientes, la movilidad sostenible, la realizacion de
construcciones con materiales ecoldgicos y/o sostenibles y la rehabilitacion de edificios y viviendas mediante los criterios
fijados por Directiva 2010/31/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 9 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia
energética de los edificios.

e) Apoyo técnico a las administraciones publicas regionales para incorporar en sus planes de ordenacion de su
territorio, planes energéticos que garanticen un suministro seguro, eficiente, estable y sostenible y favorezcan y fomenten
el autoconsumo.

f) Realizacion de estudios sectoriales y auditorias energéticas.

g) Asesoramiento sobre la aplicacion de la normativa energética, autonémica, estatal y comunitaria.

h)Desarrollo de campafias y acciones de informacion, formacion y promocion en el ambito energético dirigidas tanto
a empresas y a los profesionales como a la ciudadania en general.

i) Formacién y fomento de la construccién con estandares Passivhaus.
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j) Integrar y coordinar la planificacion energética cantabra con otras planificaciones y politicas sectoriales.

k) Colabora con las administraciones locales en el desarrollo e implantacién de sus Planes de Accién de Energia
Sostenible.

I) Elaborar estudios, realizar y emitir informes y recomendaciones de aplicacion de tecnologias energéticas, en los
diferentes sectores econdémicos, orientando la participacion de las instituciones y empresas de la region en los programas
energeéticos estatales e internacionales, con especial atencion a los emprendidos por la Unién Europea, de modo directo, o
a través de las organizaciones de coordinacion o de cooperacion.

Disposicion final segunda. Modificacion de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico
del Suelo de Cantabria.

1. Se modificard la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacion Territorial y Régimen Urbanistico del Suelo de
Cantabria con el fin de introducir las normas necesarias para la creaciéon de una red regional de alojamientos dotacionales.
Los tramites parlamentarios se iniciaran en un maximo de seis meses desde la entrada en vigor de esta Ley.

2. Lo contenido en esta Ley sera de aplicacion directa en tanto no se produzca la adaptacion normativa necesaria,
sin perjuicio de las posteriores normas de desarrollo.

Disposicion final tercera. Modificacion de la Ley 5/2014 de 26 de diciembre de Vivienda Protegida de Cantabria.

Se modifica la disposicion final primera en los siguientes términos:

"Disposicion final cuarta. Condiciones de disefio y habitabilidad de las viviendas.

1. Se autoriza al Gobierno para que teniendo en cuenta la legislacion estatal de aplicacion y en ejercicio de la
competencia exclusiva en materia de vivienda, regule mediante decreto las condiciones de disefio y habitabilidad de las
viviendas libres y protegidas de la Comunidad Auténoma de Cantabria.

2. Las viviendas de titularidad publica, asi como aquellas realizadas con ayudas o subvenciones publicas, deberan
seguir los estandares de eficiencia energética contenidos en la Directiva 2010/31/UE, del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 19 de mayo de 2010, relativa a la eficiencia energética de los edificios y 2012/27/UE del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 25 de octubre de 2012, relativa a la eficiencia energética.

Para alcanzar la calificacion de vivienda protegida, para los edificios de nueva construccion:

a) Deberan disponer de instalaciones de aprovechamiento de energias renovables, incluyendo tanto sistemas de
aprovechamiento térmico como de generacion eléctrica.

b) Hasta que se concrete normativamente los criterios concretos que deben seguirse para entender que un edificio o
vivienda es de " consumo de energia casi nulo" se debera contar, como minimo, con calificacién energética tipo A."

3. Los técnicos de la Administracion certificaran con caracter previo que los proyectos presentados cumplen los
citados criterios. Igualmente, llevaran a cabo los controles previos y finales necesarios para determinar si se ajustan a los
estandares requeridos.

Disposicion final quinta. Habilitacion normativa.

El Gobierno de Cantabria y el Consejero competente en materia de vivienda dictaran las normas reglamentarias
que requiera el adecuado el desarrollo y aplicacion de la presente Ley.

Disposicion final sexta. Entrada en vigor.

La presente Ley entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de Cantabria.
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