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SESION DE LA COMISION DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA

(Comienza la sesion a las diecisiete horas)

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Buenas tardes. Saludos al Consejero, a los miembros de la Mesa, a los Altos
Cargos que nos acompanfan, a los Grupos Politicos y a los que nos van a acompanar después.

1.- Debate y votacion de la solicitud de comparecencia del Consejero de Obras Publicas y Vivienda a fin de
informar sobre el Proyecto de Ley nimero 8L/1000-0023, formulada por el Grupo Parlamentario Socialista.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Comenzamos esta comparecencia. Con el primer punto del orden del dia, que
es la comparecencia del Consejero. Que tiene la palabra o el uso de la palabra por un periodo maximo de 30 minutos.

Tiene la palabra el Sr. Consejero.

EL SR. CONSEJERO (Rodriguez Arglieso): Gracias. Parece que le he entendido lo de maximo, lo ha recalcado
mucho, pero bueno.

Muy buenas tardes, Sr. Presidente y miembros de la Mesa, sefioras y sefiores Diputados, representantes de los
medios de comunicacion. Gracias por solicitar esta comparecencia y permitirme comparecer para dar unas pinceladas
sobre la Ley de Vivienda.

Quiero agradecer que me acompafan los Altos Cargos: Marta Velasco, la Secretaria General; José Antonio
Gonzalez, el Director General de Vivienda; Elena Castillo, Directora de Gabinete. Y nos acompafa también la Jefa del
Servicio de Gestion Administrativa, Patrimonio y Régimen Juridico de Vivienda del Gobierno de Cantabria.

Mi primer agradecimiento y el mas importante sin duda alguna es a los funcionarios de la Direccion General de
Vivienda, que creo que han hecho un importantisimo trabajo, puesto que hoy podemos decir que seguramente los
funcionarios de vivienda de este Gobierno de Cantabria son de las personas de nuestra Comunidad Auténoma, seguro,
que mas experiencia tienen en el tema de vivienda protegida.

No se nos puede olvidar que desde el afio 1981 ha habido nueve planes de vivienda, que han sido gestionados por
el Gobierno de Cantabria. Y por lo tanto, la mayor parte de ellos han sido gestionados precisamente por los funcionarios
que en este momento estan en vivienda.

Hoy podemos decir que viene esta Ley aqui sin ninguna asistencia técnica, con cero euros de coste para la
Administracion Publica fuera de la casa. Y por lo tanto, mi mas sincero agradecimiento.

Lucia, sin duda alguna como Jefa del Servicio de Régimen Juridico fundamentalmente y de Jefe de Gestion ha sido
la que ha redactado fundamentalmente la Ley. Y sin duda alguna, ustedes que habran leido la Ley, pues para poder
hacerla compatible juridicamente y dar seguridad juridica entenderan de su complejidad.

En segundo lugar nosotros, el Gobierno, consideramos que esta Ley es muy importante para Cantabria y que es
muy importante para el futuro de Cantabria y muy importante para los planes de vivienda que puedan venir en el futuro en
nuestra Comunidad Auténoma. Y por eso, para nosotros desde el principio la importancia fundamental de esta Ley era
intentar dialogar al maximo con los grupos parlamentarios, e intentar alcanzar un consenso. Un consenso, porque creemos
que es una Ley que no se denomina juridicamente basica, pero para nosotros si es una ley basica, para desarrollar el
futuro de la vivienda protegida.

Asi ya cuando estaba bastante trabajada, pero faltaban muchos pasos que dar, yo me puse en contacto con los
portavoces del Grupo Parlamentario Regionalista y el portavoz del Grupo Parlamentario Socialista, para ofrecer la
posibilidad de dialogar, e intentar llegar a un consenso, antes de que fuese Proyecto de Ley, antes de que se aprobase por
el Consejo de Gobierno. O bien, intentar llegar a un consenso luego aqui en el Parlamento.

Agradezco sinceramente al portavoz del Grupo Parlamentario Socialista que me contesté poco tiempo después,
muy rapidamente, diciendo que ellos preferian dialogar, una vez que se remitiese al Parlamento de Cantabria.

El portavoz del Grupo Parlamentario Regionalista, no contesté. Simplemente no dijo si estaba dispuesto a dialogar,
ni antes ni después. Pero espero que esté dispuesto a ese didlogo.
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Bueno, sabemos que hoy la comparecencia; yo comparezco hoy a peticion del Grupo Parlamentario Socialista, que
ha solicitado también la comparecencia de los representantes en la Mesa de Vivienda, que son las centrales sindicales:
Comisiones Obreras, UGT y los representantes de la patronal.

Y me alegro, me alegro considerablemente que haya solicitado. Posiblemente, la comparecencia que menos
necesaria era, es la mia como Consejero. Puesto que yo tengo que agradecer también y felicitar a las personas que han
hecho la Memoria de esta Ley, y que se les ha remitido a todos los grupos parlamentarios. Una Memoria que es
enormemente completa y, fundamentalmente, enormemente explicativa de absolutamente todo lo que viene incluido en la
Ley.

Por lo tanto, creo que con los documentos que obran en el poder de los distintos grupos parlamentarios se puede
tener un conocimiento muy exhaustivo de por qué y cudles son las razones de cada articulo que compone esta Ley.

Y sin embargo, los representantes en la Mesa de la Vivienda; en la cual nosotros mantuvimos una reunion, yo creo
que fue en el mes de agosto, o por ahi, o a primeros de septiembre quedé con ellos. En la cual estuvimos hablando de
otros temas de Vivienda.

También se les adelanté un boceto de cual iba a ser la Ley de Vivienda que ibamos a aprobar. Pero consideramos
que el sitio del consenso era el Parlamento. Y asi se lo dijimos, que nosotros en el momento que lo aprobdsemos en el
Consejo de Gobierno se lo remitiriamos a ellos, para que pudieran hacer las aportaciones que considerasen oportuno a los
distintos grupos parlamentarios.

De hecho, en el mismo dia que se aprobd en Consejo de Gobierno, se le remitié a los tres representantes que hoy
van a estar aqui, en esta Mesa; la Ley de Vivienda, para que ellos hiciesen las aportaciones.

Yo creo que en este caso concreto, el Grupo Parlamentario Socialista habia propuesto que el consenso, de
alcanzarle, seria mejor en el Parlamento. Y nosotros ese respeto lo mantuvimos. Y por lo tanto, veo muy bien ademas, que
comparezcan ellos; aporten sus ideas. Porque sin duda alguna es una Ley que como he dicho anteriormente, me parece
muy importante para el desarrollo futuro de la vivienda protegida en Cantabria. Y nuestro animo sincero es el didlogo hasta
que sea necesario y el acuerdo en todo lo que sea posible. Por lo tanto, ésa es nuestra intencién.

Como ustedes conocen, el Estatuto de Autonomia de Cantabria, en el articulo 24.3, recoge la competencia
exclusiva en Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Vivienda, para la Comunidad Auténoma de Cantabria.

Este Estatuto ya lo recogia desde el afio 81. También tenemos otro articulo, que es el 25.6, como competencia de la
Comunidad Auténoma, que es la defensa de los consumidores. Y por lo tanto, en base a estos dos articulos del Estatuto
de Autonomia, se ha podido legislar durante todo este tiempo y, obviamente, en esas competencias es como traemos esta
Ley al Parlamento.

También conocen que en el tema de la vivienda, hay algunos tema que son de competencia nacional porque asi lo
recoge la Constitucion Espafiola, fundamentalmente en el articulo 149.1-6 y en el articulo 149 1-8. En el que tienen
competencias exclusivas, por ejemplo, en arrendamientos, en propiedad horizontal, o en ordenacion de la edificacion.

Por lo tanto, hay que compatibilizar las competencias exclusivas del Estado con las competencias del Gobierno de
la nacién, de la Administracién Central, con las competencias de la Comunidad Auténoma.

Cantabria, no ha legislado nunca sobre vivienda, no ha hecho una Ley sobre vivienda nunca en estos afos de
Autonomia; ésta es la primera Ley de Vivienda que viene a este Parlamento. Puesto que siempre como ha podido hacer,
se ha acogido a los planes nacionales; que como digo ha habido nueve desde el afio 81, todos con un plazo de cuatro
afios, habitualmente. Y por lo tanto, fundamentalmente todo el desarrollo de las politicas de los planes de vivienda han
estado acogidos a los planes nacionales y se han podido desarrollar sin haber desarrollado una ley.

Pero sin embargo en el ultimo Plan de Vivienda, aprobado en el afio 2013, al no recogerse ayudas para la venta,
para la construccién de vivienda, en este Plan ya no definen las categorias de las viviendas protegidas entre otras razones,
ni las condiciones que tienen que cumplir los usuarios y las condiciones de transmision. Y por lo tanto queda un vacio legal
total y absoluto en nuestra Comunidad Auténoma que otras Comunidades Auténomas, la gran mayoria lo tienen cubierto
porque ya tienen Ley de Vivienda desde hace muchos afios.

Les tengo que confesar que al inicio de esta legislatura, nosotros iniciamos, iniciaron ademas intensamente -que
también se me ha olvidado- porque en esta Ley han colaborado personas de GESVICAN muy intensamente; obviamente
es una empresa publica que se dedica a la construccién de viviendas de protecciéon y han intentando, estuvieron
trabajando intensamente para hacer una Ley de Vivienda en su conjunto mucho mas amplia, en la cual se habia avanzado
también considerablemente.
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Es una Ley enormemente compleja. De hecho hay algunas Comunidades Autbnomas como nuestra vecina del Pais
Vasco que tiene una Ley que la quiere cambiar y lleva mucho tiempo para poderla definir definitivamente.

Y cuando se estaba trabajando en ello que iba a llevar muchisimo tiempo obviamente para hacer una buena Ley de
Vivienda es cuando apareci6 el Plan Nacional de Vivienda y nos quedabamos con un vacio legal. Un vacio legal que exigia
a la mayor brevedad posible, obviamente para hacer una buena legislacion, nos exigia aprobar una Ley dentro de esta
legislatura y al poder ser ademas cuanto antes.

También se aprobd la Ley de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovaciéon Urbana en el afo 2013, que cambiaba
considerablemente todo lo que nosotros habiamos estado trabajando en la Ley anterior, en la Ley de Vivienda.

Y por lo tanto, nos quedabamos en nuestra Comunidad Auténoma ante esto con un vacio legal y Unicamente
amparados en un Real Decreto del afio 1978, que es preconstitucional y que es el Unico en el cual nos estamos basando
nosotros en este momento para muchas de las actuaciones que se estan llevando a cabo en el tema de vivienda
protegida.

Por lo tanto, creo que habia que elaborar una Ley que como ustedes habran visto es una Ley compleja, en el que el
tema juridico es muy importante para dar seguridad juridica, para garantizar los derechos de todos y fundamentalmente
para intentar conseguir que la vivienda protegida, en funcion de los distintos planes que se hagan en el futuro, pues
puedan llegar a aquellas personas que mas lo necesitan que como dicen nuestra Constitucién: todas las personas tienen
derecho a una vivienda digna.

Es verdad que casi unanimemente en estos momentos se estan decantando todas las Administraciones. Y de
hecho el propio Plan Nacional de Vivienda, al apostar por el arrendamiento y la regeneracién y renovacién urbana, todas
las Comunidades Autonomas estaban de acuerdo en que no era el momento de la construccion para la venta, sino del
apoyo al maximo nivel posible al tema del arrendamiento.

Y por lo tanto hemos hecho una Ley que contiene seis capitulos, dentro de los cuales hay 46 articulos: 3
disposiciones adicionales, 3 disposiciones transitorias, 2 disposiciones derogatorias y 4 disposiciones finales.

Existen muchas disposiciones transitorias por una razén. Porque nosotros creiamos y creemos que en el momento
presente que entre la Ley en vigor, entre de verdad en vigor y se pueda utilizar y se pueda gestionar absolutamente todo
sin tener que desarrollar por un Reglamento. El desarrollar un Reglamento llevaria otro tiempo muy importante, como
todos sabemos cuando se desarrollan los reglamentos. Y por lo tanto las transitorias permiten la aplicacion de esta Ley
inmediata, e intentar conseguir los objetivos que intentamos conseguir con la Ley en este caso.

Por lo tanto se ha eliminado la regulacién que se venia aplicando a las viviendas de proteccién oficial,
clasificandolos en funcién de las categorias subvencionadas que eran en general: un régimen especial, general,
concertado, etc., depende los distintos planes a los que nos podriamos encontrar.

Y ante esta situacion y siendo Cantabria la Unica Comunidad Auténoma sin regulacién propia especifica sobre este
tema de vivienda, este Gobierno ha elaborado la presente Ley de Vivienda Protegida de Cantabria.

Desde el Gobierno de Cantabria, nos planteamos la necesidad de rehacer una Ley de Vivienda protegida buscando
fundamentalmente dar solucién a una serie de situaciones que bien se habian ido produciendo de forma histérica, o bien
irrumpian fruto de la falta de una legislacién en materia de vivienda protegida en la Comunidad Auténoma.

La derogacion de los Planes de Vivienda Estatal y la ausencia de legislacién nos aboca a la aplicacion de la
legislacion preconstitucional, como he dicho anteriormente en el Real Decreto de 1978.

Nos plantedbamos ahora cudl iba a ser el precio de venta con toda la trascendencia en materia juridica; a compra-
venta, arrendamientos etc. Y en materia econdmica.

También nos planteabamos cual iba a ser el desarrollo de los suelos clasificados en funciones de los planes de
vivienda que ya estaban derogados, al producirse la confusion de su calificacién de régimen. Todas las viviendas de
proteccion son las mismas, en relacion con su nivel de subvencion: especial, concertado etc., cuando estas categorias
quedaban ya derogadas.

Y fundamentalmente habia que adecuar a la nueva situacion social y de necesidad de vivienda una oferta de
vivienda de proteccion que colmara las expectativas de la sociedad.

En este caso, nos encontramos con situaciones que no estaban contempladas como el bloqueo de mercado de
viviendas de proteccion, provocado por oferta en lugares no demandados; por falta de financiaciéon a los potenciales
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compradores de vivienda de proteccion; la nueva realidad social con un mayor porcentaje de movilidad geografica, incluso
una nueva tendencia de los jévenes hacia el alquiler en detrimento de la compra de vivienda.

También nos encontramos con circunstancias familiares o profesionales que impedian cumplir con las obligaciones
de quien es propietario de una vivienda de proteccién, como puede ser la obligacién de residir en ella, sin poderse
exonerar por enfermedad grave o situacion laboral provisionales.

De la misma manera que habia que buscar esas soluciones, en las que veiamos oportuno flexibilizar las
obligaciones habia que dotarse de instrumentos legales para la lucha contra el fraude en el uso de las viviendas de
proteccion, adecuando conductas e inspecciones, sanciones a la realidad de nuestros dias.

En resumen, la necesidad de un marco legal referencial de actuacién en el sector de la vivienda protegida, adaptado
a la necesidad de Cantabria ha motivado la elaboracion de la presente ley.

No se optado por el camino sencillo de elaborar solo una Ley de medidas urgentes, destinada a paliar de alguna
manera los efectos de la crisis econdmica, o de la situacién de no tener base juridica. Se ha buscado un enfoque global
que integra aspectos de calidad de la vivienda protegida, del procedimiento de calificacion y de régimen sancionador del
uso de la vivienda. Un marco flexible que permite desarrollar nuevos proyectos con férmulas innovadoras que ahora mismo
forman parte del debate de la sociedad.

La regulacion mantiene el caracter tradicional de la legislacion de vivienda de proteccion oficial, eliminando las
restricciones a la compra de las viviendas y manteniendo aspectos tradicionales de la regulacion como el procedimiento de
la recalificacion de las viviendas, la determinacion del precio maximo de vivienda mediante el establecimiento de un
modulo, o la limitacion objetiva del precio del suelo mediante un porcentaje del precio maximo de venta.

Se ha considerado importante no separarse en exceso los conceptos que se han utilizado, se ha venido utilizando
desde los diferentes planes de vivienda y que hasta el momento han dado buenos resultados.

La vivienda protegida debe adaptarse a las nuevas exigencias de la poblacion que demanda mayor movilidad y
viviendas mas baratas, adaptadas a las necesidades de unidades familiares mas reducidas.

La justificacion actual de la vivienda protegida esta en el arrendamiento y eso es algo en lo que existe practicamente
unanimidad. Pero también esta claro que es una solucion inabordable, exclusivamente desde la Administracion. De ahi
que la ley permita que las viviendas protegidas puedan ser adquiridas por cualquier persona fisica o juridica, siempre y
cuando se destine a la residencia habitual o permanente del propietario o arrendatario si cumple los requisitos.

Se abre una puerta a que la inversion inmobiliaria pueda entrar en el mercado para crear una oferta de alquiler
equiparable al resto de los paises europeos.

El concepto de vivienda protegida incluye en su régimen juridico los terrenos y obras de urbanizacion, los locales
comerciales, pueden incluirse o no, garajes, los trasteros y demas elementos de la vivienda.

Se considera también como vivienda protegida: los alojamientos tradicionales, residencias de estudiantes,
alojamientos asistidos para la tercera edad o los apartamentos tutelados, intentando integrar dentro del régimen de
proteccion de la vivienda.

En resumen, todas aquellas férmulas que estan surgiendo y que pueden facilitar el acceso a la vivienda en los
sectores mas desfavorecidos de la poblacion.

Es cierto que muchas de estas consideraciones, calificaciones de la vivienda que estoy diciendo en estos
momentos, han sido recogidas ya por algun Plan Nacional de vivienda anterior. Pero no eran recogidas por el Real Decreto
1978, que es el Unico que en estos momentos esta vigente para el tema de las calificaciones.

En cuanto a la propiedad, la vivienda podra ser propiedad de cualquier persona fisica o juridica, pero debera
destinarse como he dicho al uso establecido en la Ley; la residencia habitual o permanente. Y de esta manera se
establece un marco amplio en el acceso que no impide desarrollo de planes posteriores puedan limitar en base a requisitos
especificos.

El uso de la vivienda como no podia ser de otra manera sera el de residencia habitual o permanente del propietario
o el arrendatario, siempre que el usuario cumpla los requisitos de uso que quedan regulados en esta ley o en regulaciones
posteriores de los sucesivos planes de vivienda que se puedan hacer.

No obstante se recupera de la legislacion de 1978, la posibilidad de suspension de ese uso por motivos laborales,
afiadiendo a lo anterior situaciones personales de enfermedad o cuidado familiar.



M

J

Parlamento de Cantabria
DIARIO DE SESIONES

Pagina 5080 21 de octubre de 2014 Serie B - Num. 189

El marco laboral actual requiere de cierta movilidad que, evidentemente, no permite la vivienda protegida actual. Las
situaciones temporales de traslado requieren inmediatez en las soluciones, e imposibilitan la venta y dificultad el
arrendamiento de la vivienda.

El sector mas joven de la poblacion es el mas afectado, ya que ése ha sido el mayor consumidor de viviendas
protegidas.

Para hacer frente a esta nueva realidad se incluye en la ley la posibilidad de desocupacion temporal de las
viviendas, con la autorizacién expresa de la Administracién por un periodo maximo de dos afos.

Esta posibilidad de desocupacion se extiende a la ausencia de la vivienda propiedad de los familiares o por la
enfermedad del ocupante.

La ley tiene como objetivo facilitar a los propietarios el mantenimiento de la vivienda. El uso podra ser compatible
con el ejercicio de una actividad profesional que sea compatible con el uso residencial, ya recogido también en algunos
planes anteriores.

En cuanto al régimen de proteccion, y esto creo que es importante. El régimen de proteccién de la vivienda
protegida se establece con caracter general en los 30 afios, para las nuevas promociones de viviendas reciban ayudas
publicas, con excepciones para las viviendas que se realicen sin ayudas publicas directas.

Teniendo en cuenta que las ayudas publicas para los proximos afios ya no van dirigidas en estos afios a la
promocion de vivienda protegida, no tiene sentido mantener el mismo régimen de proteccion. No obstante, todas ellas
gozan de exenciones fiscales y algunas proceden de suelos de cesion gratuito calificados para la construccion de este tipo
de viviendas. Por lo que son receptoras en mayor o menor medida de algun tipo de ayudas. Logico es que merezcan
también algun tipo de proteccion.

Por lo tanto, en funcién del tipo de ayuda indirecta percibida se establece como excepciones a la norma general, las
promociones en subvenciones directas. Y seran de 20 afios para las promociones sobre suelos transmitidos por una
Administracion Publica y de 10 afios para promociones sobre suelos que no se han transmitidos por una Administracién
Publica.

La descalificacion solo podra realizarse sobre viviendas de promocioén privada, nunca de promocion publica. Y
deberan vincularse a razones de interés publico, vinculado a la politica de la vivienda.

Especial sensibilidad presta esta regulacion a los negocios juridicos realizados con las viviendas protegidas. El
motivo principal, el lograr transparencia en el mercado para proteger al consumidor. En este caso, el comprador, ante el
mayor esfuerzo inversor que realiza durante su vida como es la compra de su vivienda familiar.

La regulacion y fiscalizacion de los contratos, percepcion de cantidades anticipadas e incluso elevacion a escritura
publica de los contratos va directamente ligada con el régimen sancionador de la propia ley como medida de proteccion
ante posibles abusos.

También es importante, aunque no suene bien alguna veces cuando hablamos de régimen sancionador; porque
este régimen sancionador que se incluye en esta ley, lo que da es seguridad como he dicho al consumidor y
fundamentalmente lo que da es seguridad al comprador.

En estos momentos estamos aplicando una legislacién como he dicho anteriormente, en el régimen sancionador del
afio 78. Porque sabemos todos que el régimen sancionador tiene que estar aprobado por Ley. Y por lo tanto, como los
distintos planes de viviendas no han sido leyes, siempre se ha estado aplicando el régimen sancionador del afio 78, como
digo preconstitucional. Y yo creo que estamos ya en el afio 2014 y es necesario legislar con los conceptos actuales y con
las situaciones y problemas que nos encontramos en la sociedad actual.

La vigilancia y el control del uso de las viviendas protegidas adquieren un peso importante dentro del texto
normativo. La obligacion de colaborar incluye a todos los agentes intervinientes, entes comercializadoras, suministradoras
de servicios, administraciones y ocupantes de las viviendas.

La lucha contra el fraude en la vivienda protegida favorecera la transparencia y profesionalizacién del sector,
eliminando los intereses especulativos a favor de un uso €ficiente de las inversiones publicas.

Las infracciones, que pueden ser leves, graves o muy graves, conllevan multas entre los 100 euros 6 los 90.000. Lo
que da una idea de la importancia del cumplimiento de todos los requisitos de la ley.
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Se consideraran como faltas graves, entre otros: los subarriendos de las viviendas, la percepcion de sobreprecios. Y
seran muy graves: la venta de vivienda sin autorizacion, la percepcion de cantidades a cuenta no autorizadas durante la
construccion, o la no reparacioén de vicios o defectos de construccion.

Se pretende de esta manera proteger al comprador de vivienda protegida que estara amparado en la propia
Administracion, que actuara como garante del cumplimiento de la legalidad del proceso edificatorio.

Medidas de implantacion inmediatas: el IVA, la especial fiscalidad del IVA de las viviendas de régimen especial de
los planes de vivienda anteriores, reduce nada menos que en un 6 por ciento el valor de la vivienda.

Légico es por lo tanto mantener esta situacion alargando la vida de este régimen para que los compradores puedan
beneficiarse de este tipo de fiscalidad. Es por ello que queda en una disposicién adicional, como al exigir un solo médulo,
es por ello que queda en una disposicién adicional la posibilidad de acogerse a este régimen para aquellas viviendas
protegidas de nueva construccion o procedentes de la rehabilitacion, destinadas a familias cuyos ingresos familiares no
excedan de 3,5 veces en IPREM y el precio maximo no exceda de 1,5 veces el mdédulo basico autonémico.

Por ello pasamos al precio maximo, se fija directamente un médulo basico autonémico con un importe de 758 euros
por metro cuadrado de superficie Util. El precio maximo para las viviendas que se construyan a partir de la entrada en vigor
de la Ley sera el resultado de multiplicar los metros cuadrados de superficie Util por el médulo autonémico, con un
coeficiente multiplicador del 1,6 y en su caso con un coeficiente dependiente en el ambito territorial en que se ubique. El
resultado es un valor equiparable al del régimen general del Plan 2009-2012.

Se mantienen los ambitos territoriales para la Comunidad Auténoma establecié para el desarrollo del Plan de
Vivienda 2009-2012, correspondientes a la zona del litoral o interior.

Se han incluido Reinosa y Cabezon de la Sal. Nosotros en esto, la Ley permite que el Gobierno pueda cambiar
estos temas en funcién de la situaciéon de cada momento, como es légico y por lo tanto estamos abiertos totalmente a que
pueda ser otro criterio distinto. Nosotros hemos mantenido el que existia, el que recogia los ayuntamientos del litoral y
hemos incorporado Cabezén y Reinosa, porque es un problema que ya se hicieron en su dia segun me informaron,
gestiones en el Ministerio para que se cambiasen y se incluyesen, y porque es logico, hay pueblos que estan incluso en el
litoral en el POL que no tiene sentido que tengan que tener un precio inferior, un precio superior a Cabezén de la Sal o a
Reinosa.

Y por lo tanto, pero nosotros ahi este son criterios que llevan a discusion y por lo tanto estamos abiertos a cualquier
tipo de sugerencia o propuesta.

El valor de la renta maxima sera del 5 por ciento el valor maximo de la venta anual.

Los requisitos econdémicos de los (...)se establece como limite maximo de ingresos 4,5 veces el IPREM,
coincidiendo los limites del régimen general de planes anteriores para armonizar las condiciones de la vivienda con los
requisitos de los ingresos.

Medidas de caracter transitorio de movilizacion de la vivienda protegida vacia. Durante un periodo de dos afios las
viviendas calificadas definitivamente como régimen especia,l podran transmitirla a personas fisicas cuyos ingresos no
superen los 3,5 veces el IPREM, aumentando de esta manera el nivel de ingresos fijado en 2,5 el IPREM para llegar a un
sector de poblacidon con mayores posibilidades de conseguir financiacién bancaria para poder comprar estas viviendas.

Durante un periodo de dos afios también, las viviendas calificadas definitivamente como régimen general o especial,
podran transmitirlas a personas fisicas propietarias de otra vivienda, pero que tendran que ser ocupadas como hemos
dicho a lo largo de toda la intervencion, por personas que cumplan los requisitos y que no puedan superar los 4,5 veces el
IPREM.

Descalificaciéon inmediata las viviendas construidas entran a entrar en vigor del Real Decreto 78, fijense lo que ha
habido, lo que hemos tenido que legislar. Desde los afios 80 las viviendas construidas antes del afio 1978 en que se
aprobd la Ley de Politica de Vivienda, Real Decreto del que siempre les estoy hablando, tienen libertad de precios de
compra, venta o alquiler. No obstante mantienen algunas de las restricciones administrativas como la necesidad de
autorizaciones para hacer obras, transmisiones, etc.. Y también bonificaciones fiscales propias de la VPO.

Es una situacion irregular que se mantiene en muchas viviendas construidas sobre todo en el municipio de
Santander y alrededor. Es una medida necesaria que pone fin a un montén de irregularidades que es imposible de
controlar y ademas no tiene sentido ya después de tantos afios.

Un tema importante de esta Ley es la adaptacién de las dotaciones de vivienda publica previstas en los
planeamientos aprobados, definitivamente las determinaciones de esta Ley.



~

Parlamento de Cantabria
DIARIO DE SESIONES

Pagina 5082 21 de octubre de 2014 Serie B - Num. 189

La redaccion de la legislacion urbanistica desde el afio 2007 requiere de los planteamientos municipales la reserva
del suelo destinado a viviendas sometidas a algun régimen de vivienda publica. En concreto se establece la obligatoriedad
de reservar en el suelo urbanizable residual un 30 por ciento de superficie construida para uso residencial; de este 30 por
ciento el 40 por ciento sera destinado a régimen general o equivalente y el 10 por ciento a régimen especial o equivalente.

Desde el afio 2007 por lo tanto los planeamientos aprobados que contienen entre sus determinaciones esa clase de
suelo, quedan vinculados a los planes de vivienda finalizados, Unicos documentos legales que regulaban los diferentes
regimenes en base a las especificidades de precio y condiciones de acceso.

El nuevo plan de vivienda estatal difiere notablemente de los anteriores en cuanto a sus objetivos focalizados en la
creacion de un parque publico de vivienda... Se eliminan las ayudas a la promocién privada, la VPO. Y por lo tanto,
desaparecen los regimenes de ayudas que sin embargo quedan incluidos en los planeamientos.

La Ley establece un marco juridico para el desarrollo de la vivienda protegida con un unico tipo de vivienda. Un solo
modulo y condiciones de uso.

Queda por lo tanto pendiente la férmula de equiparacién de estas situaciones, a criterio de los ayuntamientos. La
Ley, para facilitar la gestion municipal, ofrece dos alternativas igualmente validas. Por una parte, equiparar los antiguos
regimenes al nuevo régimen juridico de la Ley. O por otra parte, desarrollar el planeamiento, tal y como esta concebido,
manteniendo los precios maximos de venta y los requisitos de acceso a la vivienda, segun los planes de vivienda vigentes
en el momento de la aprobacién del Plan General.

En este caso, unicamente se acentdan los ingresos familiares de los adquirientes para el régimen especial, que
seran inferiores a 3,5...

En el caso adaptacion del planeamiento al nuevo régimen juridico de la vivienda protegida, la Ley establece un
procedimiento reducido para no tener que acudir a una modificaciéon puntual del planeamiento, ya que la resoluciéon por la
que se opte, o la adaptacion vinculada a todos los sectores. Pudiera suceder que algunos sectores hubieran iniciado su
desarrollo y tuvieran ya aprobado el plan parcial correspondiente. En tal caso, siempre que no se hubieran iniciado las
obras de edificaciéon y no se perjudiquen derechos de terceros adquirientes, se podra optar por modificar el instrumento de
planeamiento ya aprobado, estableciendo los nuevos coeficientes de ponderacion y cesion aprobados por el
Ayuntamiento.

Los municipios con planeamiento no adoptado la legislacion urbanistica directamente aplicaran esta Ley. Y sus
modificaciones puntuales podran aplicarla incluso si ya estan aprobadas definitivamente. Siempre y cuando se presenten
las solicitudes de licitacién provisional en el plazo de tres afios de la entra en vigor de la Ley.

Creo que esta finalizando el tiempo y ya, por lo tanto, finalizo esta intervencién.

EL SR. PRESIDENTE (lgual Ortiz): Si. Ha agotado su tiempo.

EL SR. CONSEJERO (Rodriguez Arglieso): Quiero agotar el agradecimiento a todas las personas, que lo he hecho
al inicio de la intervencion.

Quiero igualmente ofrecer como he ofrecido anteriormente, a los grupos parlamentarios, todo el didlogo posible para
intentar llegar al maximo acuerdo posible. Esa es mi sincera y nuestra sincera como Gobierno intencion y voluntad.

Por lo tanto, nos encontraran en el dialogo. Porque estoy convencido ademas que aportaran temas posiblemente
importantes, que mejoraran la Ley. Y porque después de estar tantas horas metidos en el analisis de un texto, estoy
convencido que algunas cosas también se nos habran escapado. Como también reconozco que ya hemos encontrado
algun error, que también se tendra que solventar a base de la tramitacién de enmiendas. Por lo tanto, nuestra apertura.

Lo que si les digo también con la misma sinceridad de la apertura al didlogo y al consenso que esta Ley es muy
importante y muy necesaria para Cantabria. Y por lo tanto, todos deberiamos intentar aportar lo maximo posible, para que
quedase la mejor Ley posible.

Nada mas. Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Muchas gracias, Sr. Consejero.

Tiene la palabra el Grupo Socialista. Por un tiempo maximo de diez minutos.
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EL SR. FERNANDEZ MANANES: Bueno, pues en esos diez minutos... Buenas tardes, Sefiorias. Gracias,
Presidente. En primer lugar, dar la bienvenida a todas las autoridades que acompafan hoy al Consejero; a él mismo y a la
prensa que nos acompafa en esta tarde, de dia, de diario. No acostumbrada a tareas parlamentarias, he de decir.

Yo agradezco a la Mesa de esta Comisién, porque hoy estamos aqui a solicitud del Grupo Parlamentario, pero la
hora también de alguna manera ha sido la respuesta sensible de la Mesa de la Comisién a mis obligaciones laborales,
para hacerlas compatibles con mi funcién como diputado. Por lo tanto, agradecimiento también por ello. Justo es
reconocerlo.

Desde luego, lo primero que debe hacer -creo yo- un portavoz politico, en una presentacion de un Proyecto de Ley,
en la que el Gobierno como ha indicado el Consejero, ha ofrecido el dialogo y el acuerdo, es manifestar su posicién al
respecto. Que creo que conoce el Consejero, porque se la he transmitido personalmente, la maxima disposicion a ello.

En ello nos emplearemos. Naturalmente estamos en un estadio muy preliminar. Escucharemos con mucha atencién
las intervenciones de los representantes de las organizaciones sindicales y de la organizaciéon empresarial que hoy nos
van a acompanar y cuales son sus criterios. Y seguramente habra lugares de encuentro, no me cabe la menor duda.

Dicho esto, tengo que decir en primer lugar para que sus Sefiorias conozcan esta circunstancia, que hace 18 meses
este Parlamento aprobé una resolucién; aprobd por unanimidad ademas una resolucion en la que se contenia un mandato.
Una resolucion clara respecto a qué debia hacer el Gobierno y en el plazo que debia hacerlo. Lo que debia hacer era una
Ley de vivienda; usted se ha referido a ello en muchas ocasiones, pero no ha afiadido que es la Ley de Vivienda Protegida
la que trae hoy aqui y no la ley de vivienda. Exactamente, eso es lo que ocurre. Y se fijaba un plazo de tres meses. Un
plazo de tres meses; es decir, que han transcurrido 18 meses, no 3 -por 6- para traer no una ley de vivienda, sino una ley
de vivienda protegida, que es la parte por el todo, que es quiza empezar la casa por el tejado.

Bueno, usted en muchas ocasiones comentaba, a pesar de las razones que ha justificado la oportunidad de
presentar la ley en este momento, dada la aprobacion del ultimo plan nacional. Y claro, usted ha comentado en varias
ocasiones la importancia que tenia esta ley de vivienda protegida, que estoy de acuerdo con ello. Pero comprendera que
mas importancia tiene adn una ley de vivienda que abarque todos los ambitos de actuacién de la Comunidad en este
ambito, incluso vele por la funcién social de la vivienda, qué ha de cumplir.

Y que lamentablemente en estos ultimos afios pues todos hemos visto experiencias y fendmenos que nos han
alarmado. Ahi esta el informe de la Defensora del Pueblo; no solo referido a las viviendas protegidas, sino en general a la
funcién social que la vivienda debe cumplir.

Y es que llama la atencion este proyecto de ley porque en ningiin momento se refiere, ni a la exposicién de motivos,
al articulo 47 de la Constitucién, que es verdaderamente el marco que encomienda a los poderes publicos una actuacion
para garantizar el acceso a una vivienda digna y adecuada a los ciudadanos.

Yo creo que no cuesta nada, al menos en la exposicion de motivos: no en la memoria, que no es texto normativo; al
menos en la exposicidon de motivos hacer siquiera una alusion al titulo habilitante de un derecho que contempla la
Constitucion; si no subjetivo, pero si un derecho que contempla la Constitucion en favor de los ciudadanos, que me parece
bastante elemental.

Pero Sr. Rodriguez, la verdad es que al final lo que hemos conseguido; usted decia que éramos la Unica
Comunidad Auténoma sin legislacion al respecto. Bueno, lo que si es verdad es que seremos una de las pocas
Comunidades Autdbnomas que va a tener una ley de vivienda protegida y seguimos siendo una de las pocas Comunidades
Auténomas sin Ley de Vivienda. Esa es la verdad.

Lo que ocurre es que la inmensa mayoria de las Comunidades Auténomas tienen una Ley de Vivienda; muy pocas
tienen una Ley de Vivienda Protegida. Pueden tener normas, algunas con la Ley del Suelo, algunas incluidas en leyes de
suelo, algunas incluidas en normativas de medidas urgentes para hacer frente a algunos de los episodios o de los
fendmenos que acompafian a la crisis que desde hace algunos afios se ha instalado en nuestro pais. Y que de manera tan
virulenta, por cierto ha afectado al sector de la construccion, pero ésta es la realidad.

Ley de Vivienda no vamos a tener. Tendremos una ley de vivienda protegida, que yo celebro que usted haya traido
aqui, que muestre sobre ella la maxima disposicidn a llegar a un acuerdo, pero es lo que tenemos. No intentemos alterar
las cosas, porque aqui se trae un proyecto de ley de vivienda protegida.

Es verdad que el Plan Estatal lo que hace es una apuesta clara, clarisima, que por cierto el Partido Socialista
Obrero Espafiol apoya sobre el impulso al alquiler y al alquiler social en particular.
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Usted habla del Parque Publico de Viviendas, desde luego de ello no hay rastro en el Proyecto de Ley que hoy nos
trae, que hoy presenta. Nada se dice del parque publico de viviendas de alquiler, absolutamente nada, sobre ello no hay
noticia.

El plan estatal orienta hoy la actuacion publica sobre la promocion del alquiler y la rehabilitacion, la renovacion y la
regeneracion urbana. Esta es una realidad en su proyecto de ley, deja abiertas todas las puertas; por supuesto la
propiedad también, el acceso a través de la propiedad a las viviendas en el futuro.

Pero al menos esperabamos encontrar, si, alguna mencion especial al alquiler y al alquiler protegido, al alquiler
social; porque hay colectivos muy vulnerables. Es otra de las cuestiones que no aparece en el proyecto de ley.

Hay algun colectivo que merezca alguna especial atencién para ésta, bueno, si hacemos una ley no estaria de mas
que reflejaramos esto en la ley.

Ya sé que la respuesta facil es, bueno, el Plan correspondiente, el decreto correspondiente que desarrolle las
actuaciones concretas, que al amparo de esta ley ya se determinara.

Hombre, yo creo que podriamos avanzar ya en la ley, algunas de las prioridades que tiene el Gobierno, que tiene la
Comunidad, que tiene la Comunidad al respecto en materia de proteccién, sobre todo los colectivos mas vulnerables, que
al fin y al cabo son para los que hacemos esto.

O ¢para quién vamos a hacer viviendas protegidas? Supongo que para cubrir las necesidades de aquellos que de
otra manera y a través del mercado ordinario no pueden, el mercado libre no puede acceder a una vivienda digna.

Por tanto, hagamos algo que vaya mas alla de este proyecto, creo yo que se queda en algo muy técnico y que no
responde exactamente a las necesidades sociales que se dan en este momento.

Oye, ni una palabra sobre el desahucio, ni una palabra, ni una palabra. Yo creo que alguna cuestién, y es que
ademas algunas cuestiones de aspecto técnicas también hay que resolver, hay que resolver, porque podemos decir que
no tienen que devolver las ayudas ni los intereses aquellos que por virtud de un procedimiento de ejecucién hipotecaria
proceda a una dacién en pago de su vivienda, antes de que concluya el periodo. Digo yo que podemos decirlo a nivel
legal.

Si no, seguramente, me dice el Consejero que no, bueno, pues las leyes que ahora lo dicen estan vigentes, jeh!,
estan vigentes. Supongo que han cometido un exceso. Bueno, si es asi, pues seguramente para eso esta usted, para
corregirme, decirme: mire usted, es un exceso lo que dice la ley Navarra al respecto, es un exceso lo que dice la ley
Gallega, se han equivocado de cabo a rabo.

Bueno, espero que me conteste, pero lo que si es cierto es que no hay mencion alguna en la ley a una problematica
de primer orden que tenemos encima de la mesa y sobre la que, desde luego y también en materia de vivienda protegida
algo podemos decir, algo podemos decir.

Tampoco sabemos si el Gobierno pues va a poder, va a poder hacer uso de una facultad que a mi me parece
fundamental, que es poder arrendar viviendas en un momento determinado, si no tiene una oferta suficiente ponerlas en el
mercado a precio protegido.

Bueno, si la apuesta es el alquiler habra que tener ofertas de vivienda en alquiler, yo entiendo que usted quiera
crear un marco que propicie esto desde la iniciativa privada, me parece muy bien. Si eso no es posible creo que también
tiene que abrir la puerta que la Administracion vaya haciéndose un parque de alquiler y entre otras cosas obtenga cesiones
naturalmente para luego ofrecerlas a un precio de vivienda protegida, como es natural.

Bien. Hay algo sobre..., lo siento, todo el capitulo sobre la adjudicacion de las viviendas no aparece en..., esto es
algo que en una nota comun en practicamente todas las normativas legales que hay al respecto sea de vivienda,
incluyendo la vivienda protegida, que es lo mas comun, que es lo mas comun, que es el tipo de texto normativo, mas
comun, mas frecuente o sea, alguna de las que mas concretamente regulan la vivienda protegida, que vaya en leyes de
suelo, en leyes de medidas urgentes, que es un capitulo comun.

Bueno, ¢ como vamos a adjudicar las viviendas?, ; mediante qué procedimiento?, ;vamos a hacer reservas?, jva a
haber cupos para determinados colectivos?

Yo creo que esto es un aspecto, creo que importante, ya que traemos una ley, ya que es la primera vez, que yo
reconozco que es la primera vez, la primera norma con rango legal que en esta materia, pues en la historia de la
Comunidad Auténoma llega a este Parlamento, es una competencia que tenemos desde siempre, lo sabe muy bien el Sr.
Rodriguez Arglieso, que conoce perfectamente la historia de esta Comunidad y los tiempos que ha estado cada cual, pero
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es verdad que es la primera ley, jbueno!, hagamos algo que en este sentido nos pueda permitir avanzar en esta materia
de..., bueno cémo se va a adjudicar los registros de solicitantes, de demandantes ni siquiera tampoco se mencionan.

Bueno, no es infrecuente, desde luego, que las leyes..., entre otras cosas para habilitar legalmente para el
desarrollo reglamentario de estas cuestiones, bueno, es que estamos elevando a ley una normativa que teniamos y no
importa que..., y no solo no importa es muy conveniente que demos un lugar en la propia Ley a todas estas cuestiones.

Bien, la superficie se ha establecido en 90 metros cuadrados, yo estoy de acuerdo, le he oido al Consejero decir
que es una superficie suficiente, bueno suficiente para la inmensa mayoria de los casos, pero es verdad que puede ser
insuficiente para familias numerosas a las que por cierto el Partido Popular, en ocasiones se le llena la boca de defender
mas que nadie y supongo que no haya ningun inconveniente, casi todas las normativas estan sobre los 120 metros, 140
metros.

Pensemos que puede haber un mdédulo efectivamente de 90 metros cuadrados, pero dejemos abierta la puerta a
situaciones de familias numerosas donde los 90 metros cuadrados realmente es un confinamiento en un espacio poco
digno para familias de esa naturaleza. Y claro se trata de garantizar una vivienda adecuada y digna.

Ponderemos también los ingresos, claro el sistema de ponderaciéon de ingresos, el numero de miembros de la
familia. Muy bien, naturalmente hay que tener en cuenta estas cuestiones pero igual también hay que tener en cuenta
otras circunstancias como el hecho de que haya personas con discapacidad en esas familias, la propia edad de los
miembros de esa familia.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Sr. Diputado, vaya finalizando, ha acabado su tiempo.

EL SR. FERNANDEZ MANANES: Realmente —muchas gracias Sr. Presidente- yo soy consciente, no puedo, tengo
ahi muchas mas cuestiones que plantearle.

Comprendo que este formato de diez minutos hace realmente dificil plantear todas y cada una de las cuestiones
que ahora mismo me preocupan y le quiero trasladar.

Pero lo cierto es que finalmente tiene usted el compromiso de este Grupo Parlamentario para trabajar en la
presentacion de propuestas alternativas, no lo dude. Esto es solo una pequefia pincelada de lo que va a ocurrir con la
presentacion de las enmiendas parciales y desde luego no espere del Grupo Socialista otra cosa que buscar la mejora de
la Ley para, particularmente para aquellos colectivos mas vulnerables quienes mas precisan de la vivienda protegida y la
accion publica para garantizarles esa vivienda digna y adecuada que es la razén por la que supongo que hoy estaran aqui
todos y por la que usted ha traido esta Ley de Vivienda Protegida que no de Vivienda, aunque haya sido seis meses
después del mandato del Parlamento.

Nada mas y muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Muchas gracias, Sr. Diputado.

Tiene la palabra el Grupo Parlamentario Regionalista por un tiempo maximo de diez minutos.

EL SR. MAZON RAMOS: Muchas gracias, Sr. Presidente.

Buenas tardes a todos.

Yo queria hacer una serie de comentarios muy breves, pero fundamentalmente lo que se trata aqui es ya que es
una comparecencia del Consejero, pues que nos explique alguna cosa en relacién a la Ley o que profundice un poco mas
en lo que ha dicho antes, porque a nosotros se nos plantean algunas, bastantes dudas y vamos a hacer una serie de
comentarios sobre la Ley.

Lo primero, una Ley de Vivienda, efectivamente de vivienda general entendemos la dificultad. Nosotros en la
legislatura anterior preparamos una Ley en la que realmente lo que se trata si se hace una Ley de Vivienda es garantizar y

hacer efectivo el derecho constitucional a la vivienda.

Este es un tema muy complicado que realmente no lo ha hecho ninguna Comunidad Auténoma, ninguna se ha
metido a fondo a garantizar con unos requisitos ese derecho, lo mismo que no se ha garantiza el empleo a pesar de que
son derechos constitucionales no son exigibles. Bien, por eso yo entiendo bastante bien la dificultad de una Ley de
Vivienda en ese sentido.

Por otro lado y ya para empezar considero que una Ley de Vivienda Protegida es innecesaria totalmente y en este
caso la mayor parte de las cosas son innecesarias excepto si se quiere hacer un régimen sancionador nuevo, diferente
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como viene aqui; eso si necesita rango de Ley. Pero la mayor parte de las cosas no seria necesario una norma con rango
de Ley y la mayoria de las Comunidades Auténomas regulan de alguna manera cuestiones como ésta, otras regulan
cuestiones que nosotros tenemos en otras leyes, la obligacién de VPO por ejemplo en la Ley del Suelo, algunas normas
dispersas que hay por ahi.

La mayor parte de las Comunidades Auténomas lo tienen asi pero ninguna ha entrado, como digo, en este tema de
una Ley de Vivienda que garantice el derecho constitucional para que sea efectivo, el derecho a una vivienda digna que
dice la Constitucion.

Bien, por eso en este tema nosotros creemos que esta Ley estd aqui, se puede hacer pero realmente la
consideramos innecesaria en gran parte. Y por otro lado, no solamente innecesaria, sino que vemos que es bastante
incompleta. Y por otro lado, tiene muchas carencias. Ya de salida; hombre, uno leer el articulado y a lo mejor no, pero
desde luego la exposicion de motivos da pena leerla.

La exposicion de motivos tiene una confusidon. Hay parrafos que son realmente ininteligibles. Como el ultimo antes
del segundo apartado. O cuando habla del silencio negativo y lo establece de una manera que no se sabe lo que dice. Y
bueno, ya impresionante el principio de la legalidad del 103. Porque decir que esta Ley, como dice aqui: el principio de la
legalidad del 103 de la Constitucion, segun el cual la Administracion actua con sometimiento a la Ley y al Derecho, motiva
que ante la ausencia de regulacién con rango de Ley de la vivienda protegida, sea en la practica el normal desempefio en
las competencias de vivienda.

Eso es no conocer las competencias de vivienda, no saber lo que es el principio de legalidad del 103. Por lo tanto, a
ver si esto se puede desaparecer cuando la exposicion de motivos pase al preambulo. Porque no tiene nada que ver.

Lo mismo que decir aqui que es importantisimo dar rango legal a la publicidad en la informacion de la vivienda. Es
que, jvamos!, hay cosas que uno las empieza a ver aqui.. y dice, bueno, yo no sé a dénde han querido llegar.

Lo mismo que cuando llegan... Bueno, yo le quiero preguntar cosas sueltas, para que vaya usted informando. En
primer lugar, me gustaria saber si han tratado algo con el Ministerio de Hacienda, en cuanto al IVA. Porque no sé si vamos
a tener aqui un conflicto de constitucionalidad, para empezar.

La Disposicion Adicional Primera ya rechina. A mi, me gustaria que me comente algo sobre eso, si lo tienen bien
estudiado. La Disposicion Transitoria Segunda también, aparte de que yo creo que...; a ver si es capaz de explicarnosla un
poquito mejor otra vez en su segunda intervencion. Porque yo no entiendo muy bien, en el apartado a), cuando habla de
equidistribucion, en parrafos distintos del planeamiento, cuando se dice: en los ambitos que no estan con planeamiento
aprobado definitivamente. Hay cosas que no sé por qué lo dicen.

En el apartado b), yo no sé si ustedes tienen aqui algo pensado, en relacién al Ayuntamiento de Santander. O hay
algo en esta transitoria. Porque yo la veo un poco conflictiva y complicada desde el punto de vista de la ejecucion. Asi que
me gustaria por favor que me lo explique.

Porque nosotros en esta Ley vamos a ser lo mas constructivos posibles. Vamos a intentar mejorar en lo que se
pueda. Pero probablemente usted nos puede ayudar ahora mismo, explicandonos estas cuestiones que le estoy diciendo
ahora mismo.

Lo mismo que hacer una referencia a las bonificaciones fiscales, hablando del silencio. Pues son cosas que
realmente no entiendo muy bien.

Hay cosas que tampoco veo claras. Hay una Disposicién Transitoria que hace referencia a distintas tipologias, que
se regulan en esta Ley. Habla en las transitorias, los distintos tipos de vivienda protegida se adaptaran a las tipologias que
haya en esta Ley. Luego en esta Ley no hay ninguna, porque no las regula. Y una Ley de vivienda protegida que ni
siquiera regula las tipologias, ya empieza a decir; bueno, es que parece que a lo mejor hacia falta.

Pero solo hay una referencia en las adicionales, en los distintos tipos de la Ley. Pero yo me pongo a ver la
transitoria... y luego resulta que no se encuentra. Lo mismo que en las definiciones de la calificaciéon definitiva, que no se
define; y en coherencia por la calificacidon provisional, pues ya que define una pues definamos la otra. Una la define, como
es el acto administrativo y en la otra no define nada. Entonces, bueno, se supone que todas estas cosas como ya se
entiende porque hay mucha tradicién, pues no tienen mucho mas. Pero es una carencia importante.

Luego, lo mismo que hacen la referencia al 6rgano competente en materia de vivienda. En materia de vivienda, hay
muchos 6rganos competentes. Es el Consejero, competente en vivienda; es el Director General y luego hay érganos
competentes en toda la jerarquia.
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Convendria aclarar en algunos de estos casos como hay aqui, a qué érganos se refiere. Pero en fin, yo creo que
esto es una cuestion mas bien técnica y que probablemente se pueda arreglar y se pueda ver durante las enmiendas y
durante el periodo de la ponencia técnica.

Pero en principio parece que refuerza algo el patrimonio de la Comunidad Auténoma. Pero hay un tema que a mi,
desde luego, no me gusta nada. Esta Ley entra a regular gestion. Y entonces algo que deberia ser puro y duro gestion de
Gobierno, lo llevamos a rango de Ley. Y lo vamos a blindar. Incluso hay una serie de cuestiones aqui que yo creo que la
gestion no solo no se agiliza, sino que se crea mas burocracia, en las autorizaciones, en la recepcion de cantidades, en el
registro, en la elevacion de escritura publica, en los contratos previos. Todo esto, no hace falta llevarlo a una Ley. Al revés,
lo deberia regular el Gobierno, por Decreto. Y si en algin momento hay que cambiarlo, pues se puede cambiar.

Pero mire, en este régimen que hace aqui de burocracia, yo he contado 11 pasos. Donde antes habia 5 pasos,
donde antes habia 5 pasos: solicitud del visado de compra-venta, comprobaciéon del cumplimiento de las condiciones;
tercero, visado de contrato; cuarto, la presentacion de la escritura y quinto, la toma de razon. Vale, pues en esta ley, la han
estado ustedes mucho tiempo dando vuelta, pero son: solicitud de autorizacion del contrato, comprobacion del
cumplimiento de las condiciones, resolucion de aprobacion del modelo de contrato, solicitud de aprobacion de visado del
contrato una vez formalizado, comprobacién de que el contrato no ha sufrido modificaciones en relaciéon al modelo
aprobado, aprobacion del contrato, visado y registro, solicitud de aprobacion del modelo de escritura, comprobacién de que
se cumplen las condiciones de venta y de acceso, resolucion de aprobacion del proyecto de escritura, presentacion de la
escritura formalizada, toma de razones. Bien.

En fin, esto probablemente aporte mas seguridad juridica, probablemente aporte mas seguridad juridica pero desde
luego la gestién la complica muchisimo. Y no creo yo que hayamos tenido a lo largo de este tiempo tantos problemas para
introducir toda esa serie de cautelas que tenemos aqui.

Entonces, yo aqui si que me gustaria; porque jclaro! no me ha dado tiempo a verlo todo, porque tengo aqui..., la
verdad es que en la primera lectura ha ido haciendo bastantes anotaciones. En fin, que yo tampoco creo que sea el
momento ahora de revisarlas; pero en conjunto, ifijese!, la gestidon la complica, la gestion la complica. Y esto era una de
las cosas que tendria que ser mas general y dejar al Gobierno en todo caso tal.

Si se hace una ley de vivienda protegida, qué menos que tendria que ser crear una obligaciéon al Gobierno. Pero la
obligacién al Gobierno de hacer vivienda protegida no esta regulada, porque aprobamos una Ley y decimos: el Gobierno
tiene la obligacion. Vale. De alguna manera esto no esta aqui. Comparto lo que dice mi compafiero de mesa en estos
momentos en cuanto al registro. El registro, realmente si se crea un registro, independientemente de que se regule luego
con una normativa, pues si es un buen lugar la Ley para decir que se crea el registro de demandantes. Luego ya se podra
modificar la normativa, etc. etc. Yo ahi creo que tal... Pero si que seria interesante que apareciera aqui como una figura
que ya provenga de la Ley.

Entonces, en fin, aqui hay una serie de cosas que deberian tener con rasgo inferior. No es normal que haya 13
disposiciones adicionales; porque hay algunas que incluso podrian ir al articulado y otras pues bueno, no sé yo si aqui
encaja muy bien en el concepto. Pero bueno, desde luego son en principio demasiadas.

Entonces, yo creo que aqui esta ley necesita un retoque importante. Hay muchas cosas menores, tiene carencias. Y
en fin, cualquier Ley que venga, pues hay veces que se puede devolver al Gobierno a que la rehaga entera.

En este caso, nosotros creemos que no es el momento, pero si que creemos que la Ley tiene muchas carencias y
necesita muchisimas mejoras.

Nada mas y muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Muchas gracias, sefior diputado.

Tiene la palabra el Grupo Popular por ultimo, antes de la réplica del Consejero. Por diez minutos, tiempo maximo.
EL SR. CABRERO CARRAL: Muchas gracias, Sr. Presidente. Y buenas tardes, sefioras y sefiores diputados.

Muchas gracias Consejero y bienvenido de nuevo a explicar una Ley de vivienda protegida. Y bienvenido también a
su equipo directivo que le acompafia hoy en esta comparecencia.

Ley de vivienda protegida que como se ha dicho, no existia ningun tipo de ley legislado por este Parlamento, ni de
vivienda, de vivienda protegida. Y hoy es cierto que se trae una ley de vivienda protegida. Y por lo tanto, el reconocimiento
por parte de este grupo parlamentario que se traiga esta ley.
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También debo decir que aplaudo el formato solicitado por el Grupo Parlamentario Socialista desde el punto de vista
de la comparecencia, en este caso, de dos organizaciones sindicales y de la CEOE. Porque entiendo que ese formato
elegido, lo que se busca o intentaremos buscar que una ley de gran sensibilidad que tiene para Cantabria y para los
ciudadanos de Cantabria se emplee el maximo consenso posible en toda la colaboracion.

Por lo tanto, en este caso y elegido como portavoz de esta Comisidon de Obras Publicas, intentaré que salga una
Ley lo mas consensuada posible. Y que por lo tanto sea en defensa para Cantabria y de los intereses de los ciudadanos
de Cantabria que se puedan beneficiar de esta Ley.

Dicho esto, en primer lugar es una ley que pretende ser un instrumento abierto y simplificado para disponer de una
forma de referencia que permita atender a las variaciones de mercado y dar respuesta rapida a los municipios y a los
cambios normativos o econémicos que pueda producirse, favoreciendo y mediante decreto puedan establecerse politicas
que atiendan a dichos cambios.

La ley desarrolla varias medidas que buscan movilizacién del mercado de la vivienda protegida en Cantabria y que
gracias a esa movilizacion se consiga el fin principal de la vivienda protegida, el acceso de ésta a las rentas mas
desfavorables.

Se liberaliza la compra de la vivienda de proteccién, buscando que los requisitos de acceso a la vivienda protegida
se vinculen al uso y no a la propiedad.

Ahora bien, la falta de subvenciones y de financiacion sobre todo a estos colectivos de rentas mas bajas, hacen
muy dificil el acceso. Por ello, que se amplia hasta 4,5 veces el IPREM, el requisito econémico de ser usuario de una
vivienda, ya sea en compra o en alquiler.

De tal forma que quien adquiere una vivienda de proteccién con los intereses sobre este limite, tendran que acceder
via alquiler. Por ejemplo, a quien cumpla el requisito de 4,5 veces el IPREM.

Creemos que es una medida que facilita la absorcion de cierto stock de vivienda de proteccion, ayudando a que se
inicien otras promociones que puedan dar solucion a necesidades de vivienda de las rentas mas desfavorecidas, ya sean
en compra o ya sean en alquiler si el comprador estan por encima del limite econdmico fijado en la ley.

Se definen otras dos medidas para facilitar la movilizacion del mercado de vivienda de proteccion, facilitando su
acceso y cumpliendo el fin social que se pretende.

En primer lugar, el establecimiento de un periodo de dos afios para que los propietarios que hayan obtenido
calificacion de definitiva como régimen especial para la venta, con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley puedan
trasmitirlas a personas fisicas, cuyos ingresos familiares no superen el 3,5 del IPREM.

Y segundo, también se establece un periodo de dos afios para que los propietarios de viviendas calificadas
definitivamente como régimen especial o general, con anterioridad a la entrada en vigor de la ley, puedan transmitirlas a
aquellas personas fisicas que resulten ser propietarias de otra vivienda.

En ambos casos el precio de a venta habia que reducirlos en al menos un diez por ciento el precio maximo legal y
estaran obligados a devolver las subvenciones percibidas. Ademas de que estas viviendas se mantendran en el mismo
régimen juridico de viviendas protegidas en cuanto a usuarios, usos y demas obligaciones.

Esta medida estaba provocada por el firme compromiso de facilitar el acceso a la vivienda.

Otra medida novedosa es la determinacién de los nuevos requisitos econémicos de los usuarios de los propietarios
de la vivienda de proteccion, quedando fijado en 4,5 veces el IPREM.

Con la aplicacion de los anteriores planes de vivienda existia la posibilidad de hasta 6,4 veces el IPREM para poder
acceder a una vivienda de proteccion, aunque en estos casos con ayudas.

Es reconocido por todo el mundo la dificultad en el acceso al crédito de las rentas mas bajas, quienes en muchas
ocasiones solo tienen la opcion de alquiler. La busqueda de una solucion para estas situaciones ha llevado a fijar en la
presente ley la posibilidad de que aquellos compradores que tengan ingresos menores a 3,5 el IPREM puedan acogerse al
equipo reducido del IVA y siempre que el precio maximo por metro cuadrado de superficie Util no exceda de 4,5 veces el
muro basico autonémico.

Por ultimo, dentro de las medidas para la movilizacion del mercado de la vivienda de proteccién y facilitacion de
acceso a la vivienda se ha fijado la descalificacion inmediata de las viviendas de proteccion oficial de promocidn privada
acogidas en regimenes anteriores al Real Decreto 3178 de 31 de octubre, que si bien ya tenian desde los afnos 80 libertad
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en la compra-venta y en alquiler, mantenian las restricciones al uso de ciertas modificaciones fiscales propias de viviendas
de proteccién.

Una ley de proteccion donde desarrolla una serie de medidas que en numero de diez van desde la ampliacion del
concepto de vivienda protegida, hasta el nuevo marco para los titulares y los usuarios de las viviendas protegidas, hasta la
nueva regulacion de subrogacion temporal de la vivienda protegida.

Incluye también fijar el precio de la vivienda protegida y su superficie, antes se ha comentado que se hablaba de
una superficie util de 90 metros cuadrados de la vivienda, 25 metros cuadrados de garaje y ocho metros cuadrados utiles
del trastero; el desarrollo de régimen de proteccién, dentro de las medidas: el procedimiento de calificacion de las
viviendas protegidas, la regulacion de la promocion de las viviendas protegidas, la transmision de la propiedad y el uso de
las viviendas protegidas, el régimen sancionador y el régimen transitorio.

Yo, por finalizar y debido a que entiendo que es una ley, como decia al principio que debe gozar de mayor
consenso, debido a la sensibilidad de la misma, como resumen y para nuestro Grupo Parlamentario, se aprecia que es una
ley que tiene claramente tres objetivos:

Un objetivo es dotarla de un marco legal, porque no se habia legislado nada en Cantabria, a pesar de tener
competencias sobre la materia de vivienda.

Segundo, un marco moderno, porque da soluciones a problemas actuales.

Y tercero, un marco social, porque vuelca todos esos esfuerzos en el acceso a la vivienda protegida, a los que mas
necesitados estan de ella.

Por lo tanto, entiendo que la Ley de Vivienda protegida da respuesta a la situacion del mercado, a los propietarios y
a los demandantes.

Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Muchas gracias, Sr. Portavoz.

Tiene por ultimo un turno de 30 minutos el Sr. Consejero, para acabar esta comparecencia.

EL SR. CONSEJERO (Rodriguez Arglieso): Gracias, Sr. Presidente.

Voy a intentar no utilizarlo los 30, porque les queda una tarea bastante larga y voy a intentar no agotarles.

Bueno, en primer lugar quiero agradecer sinceramente a los tres Grupos Parlamentarios sus apreciaciones y su
voluntad de aportar cuanto esté en su mano para mejorar esta ley.

Y ademas ya algun Grupo Parlamentario como el Grupo Regionalista dice, que no va a solicitar la devolucion, por lo
tanto esta en disposicion también de presentar propuestas de mejorar de la Ley para intentar conseguir la mejor Ley.

Bueno, empiezo por el principio, 18 meses desde que se aprobd la proposicion no de Ley. Hombre, no es tan
habitual aprobar una proposicién no de Ley del Grupo de la oposicién, no son muchas las que se aprueban y ningun
Parlamento ni tampoco aqui, y ésa se aprobd porque lo hicimos con la mejor voluntad, y hay una cosa muy clara, hoy
hemos querido traer una Ley lo mejor posible, aunque seguro que es muy mejorable, como he dicho anteriormente.

Y se ha tardado mas meses, pues si, pues en la tramitacion se ha tardado mas meses, porque no se nos puede
olvidar que las mismas personas y los mismos funcionarios que he dicho que no ha salido absolutamente nada fuera, han
tenido que desarrollar el decreto de alquiler para que pudiese entrar en enero, el primer Decreto que se ha acogido al Plan
Nacional que se ha hecho en Espafia. Es verdad que llevan trabajando intensamente mucho tiempo sobre el decreto de
rehabilitacién que espero que en los proximos dias, el préximo mes salga.

Y esto el que sabe de lo que es legislacion del tema de tal, es muy complejo y por lo tanto creo que se ha traido una
buena Ley, se estd haciendo un trabajo inmenso en vivienda por los propios funcionarios de la Consejeria y mi
agradecimiento no solamente por el trabajo que estan haciendo ademas no pasa nada porque llegue dos meses mas tarde
y haya mejorado en algunas cosas.

Pero hoy podemos decir con satisfaccién y con orgullo, aunque alguno diga que no es necesaria, nosotros
consideramos que es muy importante y necesaria en nuestra opinién tener una regulacion preconstitucional del afio 78
para regular la vivienda protegida en Cantabria, para el futuro o depender de los planes nacionales, yo creo que si eso no
es necesario venga Dios y lo vea.
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Todas las Comunidades Auténomas tienen Ley de Vivienda. Yo creo que sigue siendo necesario una Ley de
Vivienda en Cantabria, independientemente de la Ley de Vivienda Protegida que venia (...)

Y yo ademas propondré y estoy convencido que en la siguiente legislatura tendremos que trabajar todos para que
haya una Ley de Vivienda, porque creo que es importante.

Mire, Cantabria también era la unica Comunidad Auténoma de Espafia que no tenia desarrollado el Decreto del
Libro del Edificio cuando llegamos nosotros y le hemos desarrollado y le hemos aprobado. Y dicen: pues no era necesario.
Yo creo que muy necesario, muy necesario para garantizar los derechos fundamentalmente de los compradores de la
vivienda o de los propietarios de las viviendas.

Y por eso estamos avanzando, yo creo que lo que tenemos obligacion la Administracién es de intentar garantizar el
derecho al maximo de todos los ciudadanos de Cantabria, de todos los ciudadanos de la sociedad, en este caso de
Cantabria que es nuestra competencia.

Por lo tanto, creo que debemos de avanzar en una Ley de Vivienda en Cantabria, es verdad que esta habiendo
muchas modificaciones de rehabilitacion y tal y por lo tanto hay muchas cosas que modificar sin duda alguna con respecto
anteriormente.

Hemos avanzado considerablemente en el decreto de desarrollo del decreto de habitabilidad, en el que una vez que
se apruebe pues ya también cubre otro espectro muy importante.

Por lo tanto, yo creo que en el tema de vivienda estamos avanzados y que seamos la primera Comunidad
Auténoma que tenga una Ley solo de vivienda protegida a mi me parece muy importante. Por eso mi sincero llamamiento
al dialogo y al acuerdo.

Hay algunas de las cosas que ustedes han dicho en principio creo que no son necesarias ni que se incluyan en la
Ley pero yo estoy abierto, y estamos abiertos a que se incluyan.

Es decir, no regulan los colectivos especiales que eso se regulan en las leyes sectoriales y por lo tanto, tienen sus
derechos ya en las leyes sectoriales con las viviendas de proteccion.

¢, Qué se quiere incorporar en esta Ley también? Bueno, pues sera redundar en las leyes especiales que existen y
que ya esta y tienen su seguridad juridica; pero como digo apertura.

El tema del desahucio judicial, esto deriva de una ley hipotecaria y ademas es competencia estatal. Y dice, pero es
que se podia regular en esta Ley la devolucién de las ayudas, bueno, lo que nosotros no podemos desarrollar por Ley es
que no se devuelvan las ayudas estatales que se han dado por el Estado. No, no, pero ya le digo mas, es que esta
Comunidad Auténoma desarrollé por la Ley de Acompafiamiento ya desarrolld que aquellos casos en que hubiese
desahucios, las ayudas de la Comunidad Auténoma, no las tenia que devolver. Por lo tanto ya tenemos una Ley, la Ley de
Acompafiamiento de Cantabria, que la tomamos muy rapidamente. En el cual, en el caso de los desahucios, y ademas
creo que hay una ley nacional que también evita en el caso de los desahucios, tener que devolver las ayudas.

Por lo tanto, lo que compete a nivel nacional esta. Y lo que compete a nivel regional también esté regulado.

Bueno, que se incorpore aqui el registro... Lo hemos estado dando vueltas, si se incorpora a la Ley, o no. En este
momento, hay un registro de viviendas que no existe en la Ley, y por lo tanto se desarrolla por una Orden. Y entonces,
bueno, si quieren incorporarlo aqui, lo incorporamos aqui. Es decir, hasta ahora se ha hecho y no hace falta para
desarrollar un tema, no hace falta ni un Decreto, hace falta una Orden. La Orden siempre es mucho mas agil de gestionar
por un Gobierno, a la hora de planificar el tema de la vivienda.

Y si tiene que ser desarrollado; sin embargo, si es un Reglamento desarrollado de una Ley, es obligatorio un
Decreto que lleva mucha mas tramitacién también.

Pero como les digo, totalmente abiertos a las propuestas que nos hagan para llegar a un acuerdo.

Hombre, dice es que pone en la Ley que la Administracion esta vinculada a la Ley. Hombre, es que esta vinculada a
la Ley porque no puede haber un Decreto que no cuelgue de una ley. Por lo tanto, la Administracion para poder desarrollar
por Decreto...; claro, claro, la Administraciéon para poder desarrollar un Decreto tiene que estar vinculado a una Ley; sino,
no lo puede desarrollar por Decreto. Claro. Pero es que eso, yo tampoco soy un jurista especializado pero... ni jurista
siquiera.
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¢,Coémo esta la calificacion? Pues la calificacion esta definida en el articulo 12. Luego, que le explique la disposicion
adicional. Habia algun portavoz que me decia que la disposicion adicional segunda -creo-; bueno, la que se corresponde
con el tema de los planeamientos. La transitoria. La transitoria, que se corresponde con el tema de los planeamientos.

Bueno, aqui es un tema muy claro y muy sencillo. Nosotros aun estamos dando vueltas a esa redaccion, se lo digo
con sinceridad. Que puede ser mejorable. Estamos dando vueltas y no se pueden imaginar las vueltas que se han dado.
Por lo tanto, si hay alguna cosa que no se entienda, se lo digo con toda sinceridad; plantéenosla porque igual hasta nos
clarifican algo. O a lo mejor en la explicacion se le puede clarificar a usted.

Porque esto es bien sencillo, hay planes generales en Cantabria que estan aprobados con las delimitaciones del
suelo y el desarrollo de los suelos. En el cual, el 30 por ciento exigible de vivienda de proteccién esta cumpliendo la Ley de
2007, en el que el 30 por ciento es régimen general; el 20 por ciento, régimen especial, 6 el 10 por ciento o el 20. Y el
resto, pues régimen autonémico. Porque tendria que ser régimen autonémico. Y estan asi aprobados los planes generales.

Cuando nosotros aprobamos una Ley en la que solo tienen un régimen, o cambian... (murmullos) ... El de vivienda
protegida...

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Ruego Sres. Diputados que no entablen debate porque no procede...
EL SR. CONSEJERO (Rodriguez Arglieso): Claro, es que yo creo... (murmullos)

EL SR. PRESIDENTE (lgual Ortiz): Perdone, Sr. Consejero. Ruego que nos cifiamos al orden del debate. No es el
momento de debate, para eso estaran las enmiendas. Muchas gracias.

Continue, Sr. Consejero.
EL SR. CONSEJERO (Rodriguez Arglieso): Muy bien.

Por lo tanto, no, no, claro que se regula un unico régimen, que es el de vivienda protegida. No se llama ni general, ni
especial; porque el especial va en funcién del IVA que hemos hablado. Y en el que esperemos que Hacienda lo admita.
Nosotros, obviamente, lo hemos incorporado aqui pensando que se cumple. Y pensando que puede beneficiar, sa quién
puede beneficiar? A los que mas lo necesitan.

Yo creo que lo que esta claro que la regulacidon nuestra intenta beneficiar al que mas lo necesita, en régimen
reducido, que seria el especial, que es el que recoge la Ley del IVA para los que tienen el tema...

Por lo tanto, yo no sé si el Estado lo va a permitir, o no. Eso, los juridicos del Estado cuando analicen la ley como
salga del Parlamento, diran. Si usted ve que hay algun tema en el que no... o que puede ser inconstitucional, también le
agradeceremos que lo comente. Y a lo mejor se podria redactar de otra manera.

Si yo en el momento que hay voluntad de intentar hacer la mejor Ley, y ésa creo que yo la he expresado desde el
inicio y ustedes la han expresado, algunos hace tiempo y otro grupo parlamentario hoy, estamos abiertos a todo. Es mas,
yo les propongo; mire, aqui en este Parlamento se han negociado leyes, en las cuales se han pedido ampliaciones de
plazo para las enmiendas. Y previamente a la presentacién de las enmiendas, se ha sentado el Gobierno con los grupos
parlamentarios y se ha intentado llegar al consenso. Y posteriormente a ese consenso se han presentado las enmiendas.

Estamos abiertos a la negociacion del tipo que los grupos parlamentarios quieran. Porque ademas ya le digo yo que
seguro; nosotros ya hablando con el Grupo Popular ya hay alguna enmienda que tenemos que presentar. Y por lo tanto...

¢La exposicidon de motivos esta bien o mal? Bueno, mire, considero que hoy viene una Ley aqui, con una Memoria
muy buena y muy trabajada para comprender la Ley. La exposicion de motivos creo que es buena, por eso la
presentamos.

Que le pueda gustar, que esté mal redactado o mejor redactado; si es que ahi no esta en el defecto de que una ley
esté bien o mal. Yo creo y ustedes entenderan ademas que esta Ley es de una enorme complejidad juridica. Es de una
enorme complejidad juridica.

Que yo valoro enormemente el trabajo que se ha hecho; porque es una Ley que efectivamente puede tener muchas
disposiciones adicionales, que como le he explicado anteriormente lo que queremos con esas disposiciones adicionales es
que entre en vigor en el momento de su aprobacién y no haya que desarrollar en algunos temas un decreto que
tardariamos més tiempo para que entrase y por lo tanto, esto si estamos de acuerdo, entraria en vigor y luego que se
desarrolle el decreto cuando se considere oportuno, pero habilitaria el tema.
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Hay unas disposiciones transitorias que yo creo que movilizarian el mercado de la vivienda y ademas hay una cosa
clara, que hemos introducido aqui lo que en la realidad social nos hemos encontrado con las personas que tienen
viviendas protegidas, con los que se ha construido viviendas protegidas y no se venden, con aquellas personas que
quieren vender su vivienda protegida porque no tienen recursos o tienen una movilidad laboral o se tienen que marchar o
no pueden pagarla y resulta que tienen que ir a vivir con sus padres, por poner un ejemplo, pero no hay quien la venda,
porque no tiene recursos para comprarla.

Es decir, que hay una serie de situaciones en las que te encuentras en la realidad social diaria, que hemos
intentado facilitar a todo el mundo y fundamentalmente que ponga la ley que el Gobierno tiene obligaciéon de hacer vivienda
protegida. Bueno, tiene obligacién si el gobierno lo considera oportuno en cada momento. No creo que sea el momento
éste de hacer vivienda protegida para la venta, por ejemplo.

Y bueno, si en algunos sitios se necesita, se hara. ;Que se pueda permitir en esta ley para el alquiler de viviendas
de proteccion publica? No hace falta, ya lo permite la ley. Es mas, nosotros tenemos una orden desarrollada por el cual
aquellas personas que han sido afectadas por desahucios, han tenido derecho y estan en viviendas de alquiler de
proteccion publica, de propiedad del gobierno de Cantabria, 28 viviendas que estaban vacias, ustedes lo saben muy bien y
que estaban vacias cuando nosotros llegamos al gobierno y que hoy estan ocupadas por personas que han sido afectadas
por desahucios en una situaciéon y cuando no -fijese- que eran 28 viviendas o 24, 24 viviendas y fijese que no todas las
personas afectadas por desahucio, cubrieron todas las viviendas porque en algunos sitios no les interesaba ir a vivir.

¢ Qué hicimos el resto? Y existe una orden. Se lo mandamos a los servicios sociales de los ayuntamientos o de las
mancomunidades donde se encontraban y estan alquilados a las personas que mas lo necesitan.

Por lo tanto, en este momento la ley no creo que tenga que decir a nadie, porque eso sera el gobierno, porque la ley
lo permite que se alquilen las viviendas, que haya alquiler con opcién a compra. Es decir, la ley permite todas las opciones
en... Y yo creo que eso es lo que tenemos que hacer con la ley.

Por lo tanto, ¢ésta es una ley que da viviendas a todo el que lo necesite? No. ¢ hay alguien, alguna ley que pueda
desarrollarse que dé vivienda a todo el que lo necesite? No. Lo que hay son politicas para facilitar el acceso a la vivienda a
todas las personas que lo necesita. Pues mas de mil ochocientos y pico personas se van a beneficiar del decreto de
alquiler en este afo, en esta comunidad auténoma. Y eso no tiene que ir en una ley, eso es un decreto en el que hace.. es
el Plan Nacional y se dan ayudas al alquiler y se dan ayudas a la rehabilitacion para mejorar vivienda, mejorar la calidad de
vida de las personas y fundamentalmente también para mejorar viviendas y que salgan en alquiler.

Por eso nosotros, por eso nosotros, aunque eso haya sido de otros planes anteriores de la década de los 80, no
crean que es un invento nuestro que las viviendas de proteccion, que las viviendas protegidas las pueda adquirir cualquier
persona, con cualquier ingreso. No, no, eso ha sido asi en los afios 80 en este pais. Y creo que funcionaba.

Porque lo que nos interesa es que se puedan utilizar por las personas que lo necesitan. Y entonces yo pienso que
eso es ademas muchisimo mas licito que un hijo que tiene..., un padre y un hijo y el hijo que no tiene unos ingresos tal,
pueda comprar incluso la vivienda su padre para cedérsela en alquiler a su hijo. Porque todos sabemos lo que ha pasado
también, las circunstancias.

Y yo creo que por eso digo que esta ley, creo que es una ley bastante completa pero muy mejorable posiblemente.
Muy completa y hoy podemos decir con satisfaccion. ¢ Es la Unica ley y mas completa que existe de proteccion de vivienda
protegida en Espafia? Si.

¢, Que eso refuerza que ustedes, o al menos su Grupo Parlamentario haya dicho que no va a presentar enmienda a
la totalidad, que se devuelva sino que va a aportar? Mas importante la hace.

¢Que ahora somos capaces de llegar a un acuerdo todos y hacer una ley por consenso, independientemente que
dentro de siete meses, nueve meses gobierne un Partido y otro en esta Comunidad Auténoma y lo que queremos es que
haya seguridad juridica en la vivienda protegida? Yo me sentiria orgulloso.

Porque creo que hay temas en los que son muy importantes el consenso. Y para mi es muy importante el consenso
en este sentido.

Pero por eso que les digo, y ademas que estoy convencido también, como nos han llamado para el Decreto desde
varias Comunidades Auténomas. Porque claro, hemos tenido que hacer el Decreto por primera vez por concurrencia
competitiva.

Si, si, es que antes habia que..., se presentaban y si estaban dentro de los objetivos, cumplian los objetivos, iban
dando los objetivos, cuando se acaban los objetivos que llegaran una persona mas necesitada y ya no le quedaban
objetivos.
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Sin embargo ahora, tu dispones de un dinero, que es lo que hemos dicho publicamente y ha salido a concurrencia
competitiva.

Por suerte el dinero que tenemos de dispuestos ha llegado a todos aquellos que tenian derecho. Pero imaginense
que lo solicitan muchos mas y entonces ¢ quién tiene derecho?, los mas necesitados.

Claro, gestionar un Decreto de alquiler por concurrencia competitiva, no hay ninguna Comunidad Auténoma que lo
haya hecho como la nuestra y ha habido varias que han llamado para..., bueno han llamado para pedir explicaciones en
algunas cosas de la gestion que es muy compleja e incluso a lo mejor nosotros tenemos que ir mejorando.

Por lo tanto, yo esta ley de vivienda, como digo, todas criticas que ustedes me hayan hecho en algunas las
comparto, otras no las comparto, como en general no comparto ninguna, pero si puedo compartir sus apreciaciones de
que se pueden incorporar mas cosas.

Y yo no les voy a entretener mas, porque ademas hoy tienen una tarde larga, que ademas el Director General de
Vivienda se va a quedar en esta Comision para escuchar también a las organizaciones sindicales y la patronal, para que
sus aportaciones escucharlas y poderlas poner en comun todo el mundo y poder hacer una buena ley.

Y sefioras y sefiores Diputados, si dejamos una buena ley entre todos en Cantabria en esta legislatura, yo creo que
estaremos contentos todos y ademas no solo que estemos contentos es que es nuestra obligacion y nuestra
responsabilidad.

Y si cumplimos con ellas pues bienvenidos sean.

Muchas gracias y la formula del consenso la tienen en sus manos, principalmente los Grupos de la oposicion,
porque nosotros aceptamos cualquier férmula de negociacién para alcanzar ese consenso.

EL SR. PRESIDENTE (Igual Ortiz): Muchas gracias, Sr. Consejero.

Y muchas gracias a los altos cargos que le acompafan que se van y al que se queda.
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