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COMISION DE FOMENTO, VIVIENDA, ORDENACION DEL TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE
(Comienza la sesién a las diez horas y nueve minutos)

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Buenos dias y bienvenidos especialmente a quienes aqui comparecen, a quienes
aqui van a comparecer, a esta Comisién de Fomento, Vivienda, Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente reunida en
sesion de hoy, 25 de febrero de 2026.

Ruego al sefior secretario que dé lectura del punto unico del orden del dia.

Unico.- Comparecencias del decano del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria y presidente de la
Asociacion de Inmobiliarias de Cantabria (AFILIA), para informar el Proyecto de Ley de Vivienda de Cantabria.
[11L/1000-0010]

EL SR. BLANCO TORCAL: Gracias, presidente.

Comparecencias de la presidenta del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria y de un representante
de la Asociacién de Inmobiliarias de Cantabria, AFILIA, para informar el proyecto de ley de Vivienda de Cantabria.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Bien, el debate por resolucion de la Presidencia de 6 de mayo de 2021 se
desarrollara de la siguiente manera. Intervencion de los comparecientes, don Angel Martinez Ledn, representante del Colegio
Oficial de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria y don Agustin Martinez Blanco, miembro de la junta directiva de la asociacion
de inmobiliarias de Cantabria, AFILIA por tiempo de 15 minutos cada uno.

Por tanto, si es tan amable el Sr. Martinez Leén de acompafarnos, en primer lugar, a esta mesa para aqui, para que
comience su exposicion cuando, cuando lo desee.

Tiene la palabra don Angel.
EL SR. MARTINEZ LEON: Buenos dias, presidente, buenos dias a los miembros de esta comision.

En principio agradecerles la deferencia de invitar a nuestro colectivo el de los agentes de la propiedad inmobiliaria v,
segundo, o en primer lugar también felicitarle a la camara cantabra por tener una ley de vivienda, una ley de vivienda que
después de la ley estatal, ha sido Andalucia, la que recientemente se ha aprobado y que ahora ustedes toman también este,
este envite ¢no?

La, todos sabemos que la vivienda abre espacios dia si y dia no en las televisiones, en los periddicos, y ademas por
ser un tema crucial en este momento de nuestra vida. La ley, la he visto, pero me voy a cefiir a lo que practicamente, en lo
que atafie a los agentes inmobiliarios y a los agentes de la propiedad inmobiliaria.

Yo, me gustaria, primero, poner en antecedentes que qué situacion tiene la intermediacion inmobiliaria en Espafa y
las comunidades auténomas ¢No? Bueno, pues el consejo general lleva 75 afios de vigencia, mas de 75 afios. Hasta el afio
2000 se necesitaba ser agente de la propiedad inmobiliaria para poder intermediar en las operaciones. Tenia que ser con
un riguroso, primero, tener una carrera universitaria, después tenia, se tenia que hacer un examen a través, duro, que era
duro, de mucha materia por el Ministerio de Vivienda, o el nombre que al cabo de los gobiernos han ido teniendo, ¢no?, pero
bueno, estamos tutelados, somos el cuerpo de agente inmobiliario que estamos tutelado por el Ministerio de Fomento.

¢ Pero qué pasa? En el afio, en el afio 2000 se liberaliza el sector y de pasar de alguien que podia intermediar con
cierta frecuencia de llamarle intruso a tener ahora mismo, pues, plena capacidad para operar.

¢Y qué hace falta en Esparia ahora mismo para ser intermediario o agente inmobiliario? Pues absolutamente nada,
ni siquiera que se sepa leer ni escribir. Es decir, estamos en un momento delicado, vy, y el consejo, en los practicamente
siete afios que llevo como vocal, ahora lo hago como presidente; hemos ido visitando las distintas comunidades auténomas
con distintos espectros politicos y todo el mundo, pues se ha puesto la mano en la cabeza. Cuando decimos que para
intermediar en la operacion mas importante que tiene una familia, pues no hace falta absolutamente nada.

Lo digo también, que estamos aqui, en el sentido de que el registro es solamente para vivienda, no se trata para otros
bienes inmobiliarios, como pudiera ser suelo, naves, de otro tipo de inmobiliaria. Pero la vivienda si necesita que se regulen
los profesionales que deben hacer esas operaciones previa a lo que son los fedatarios publicos, que practicamente es
constatar lo que previamente ya en la génesis del contrato de la agencia inmobiliaria se ha realizado.

Desde el afio 2000, como digo, de tener que hacer carrera universitaria y tal, pues se llega a una jungla, una jungla
inmobiliaria que ha ido desprofesionalizando el sector, que ha venido al olor del mercantilismo y es lo que no podemos
nosotros como corporacién de derecho publico que somos, no podemos tolerar, porque miramos precisamente por el
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ciudadano, sobre todo por el mas vulnerable, aquel que necesita tener una informacién, tener una capacidad para poder
entablar y que desde el primer momento no tenga que estar asustado si me estan dando una informacion, si tengo que dar
una arras, como que seria tener la seguridad. Si se mete la pata cuando llegué ya al notario, jva a ser irreversible?, como
muchas veces pasa. Tenia una reunion la semana pasada con la presidenta del Consejo General del Notariado y me decia,
“yo he escuchado de algunos agentes inmobiliario conversaciones previas en la notaria, que he dicho yo, escuchando esta
compensacion no les puedo otorgar la escritura publica”, es decir, que hasta ese punto llegamos.

Por eso lo que buscamos es que se profesionalice el sector siempre en pro de los derechos de los consumidores
inmobiliarios. Y los consumidores inmobiliarios entendemos que son tanto la persona que vende, como la persona que
compra, a excepcion de aquellas entidades para mantener la vivienda y demas, como actos mercantiles, ;no? ¢Por qué?
Porque todos vendemos, compramos dos, tres casas en nuestra larga vida porque es un bien que es costoso, que es
complicado y que, dependiendo de los cambios que vamos teniendo en nuestras familias y demas, vamos cambiando.

No pretendemos, eh, lo que pretendemos aqui con esta comparecencia es ajustarnos a lo que la ley dice en su
disposicién adicional undécima cuando habla de los registros inmobiliarios. No buscamos en ningun momento ningun
privilegio para el sector, ni mucho menos para los Colegios de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria; lo que buscamos es
una seguridad juridica preventiva en la tramitacién de la inversion mas importante que va a hacer una familia a lo largo de
su vida. Porque, como digo, aunque tengamos las garantias juridicas en los notarios y registradores, pero muchas veces si
hay una mala praxis, hay una mala practica, pues es irremediable. Y queremos hablar del registro, y ahora daré también
porque, tal y como ha ido en la ley andaluza, que también iba en el proyecto de ley, como viene aqui a la camara cantabra,
con un registro voluntario y con la interlocucion con los distintos grupos politicos, que ademas ha sido una ley que creo que
ha sido bastante consensuada por el grupo que llevaba la ley.

Y hemos podido hacer del registro voluntario, un registro obligatorio y, sobre todo porque marcamos en dos puntos
que son claves. Uno es la formacién, uno es la formacion, la capacitacion profesional de la persona que ponemos al frente
de una operacion inmobiliaria y en otra, por la solvencia. La solvencia de decir esta persona tiene unos seguros de
responsabilidad civil, tiene unos seguros de caucién y, como todo profesional en la vida, podemos tener una mala praxis o
una mala circunstancia que estemos perjudicando los intereses de los intervinientes. Por eso, con estas dos cosas, que es
lo que se les exige a los agentes inmobiliarios, que vayan a acceder al registro, pues obligar a una capacitacion profesional
con una formacién acreditada y una solvencia. Eso, a grandes rasgos, es lo que nosotros le venimos a pedir a los grupos.
En la ley andaluza ha sido consensuada por los dos grandes partidos que estan en el gobierno, en la, la oposicion y ha sido,
¢por qué? Porque estamos hablando de un interés publico, estamos hablando de un interés del consumidor, y creo que
nosotros, como corporacion de derecho publico, y ustedes como representante de gobierno y representante de la cdmara,
tienen la obligacién también de defender los intereses de aquellos que consideramos que son mas vulnerables, ¢no?

Por eso, es una necesidad que proponemos y que solicitamos y tiene su principal fundamento en razones de interés
general, es decir, de orden publico y de seguridad publica. Al resultar un instrumento que eficiente en el control del ejercicio
de la profesion y de la actividad inmobiliaria precisamente para eso, para la defensa de los destinatarios finales de los
servicios que se trata y que pueden verse afectados en materia de interés general, como es la seguridad personal y la
seguridad juridica, la lucha contra el fraude, la proteccién al consumidor o la conservacién y administracion del patrimonio
de la persona.

Y esto lo vamos a basar en unos argumentos que entiendo que me va a dar tiempo.

Primero, una mayor proteccion a los consumidores, a los usuarios, evitando estafas, fraude y practica abusiva en el
mercado inmobiliario. Vemos noticias de personas que han querido arrendar un inmueble y que cuando han llegado se ha
encontrado o la puerta de un local o un local que estaba cerrado o un bloque de vivienda que ni siquiera existia, ¢no? Pues
los registros, al menos el usuario va a poder entrar en el registro que, en su momento, si es que la camara tiene a bien que
se haga el registro obligatorio y ya pues la consejeria correspondiente pues cree ese registro, las personas podran ver que
el profesional que le esta atendiendo es un profesional con solvencia de garantia y que esta capacitado profesionalmente.
Por eso, el articulo 47 y 55 de la Constitucién impone, como decia antes, a los poderes publicos la obligacién de garantizar
la defensa de los consumidores y los usuarios. La normativa basica estatal en la materia, como el Real Decreto Legislativo,
1/2007, de Proteccién al Consumidor, establece el derecho a una informacion veraz, suficiente y comprensible, una
proteccion frente a practicas comerciales desleales y la reparacion de dafios y perjuicios.

La intermediacion inmobiliaria implica operaciones de elevado valor econémico, es la inversidn mas importante que
realiza una familia a lo largo de su vida, y afecta, por tanto, al ahorro familiar y el acceso a la vivienda habitual, lo que refuerza
la exigencia de una regulacion reforzada.

Hago un paréntesis. Yo les puedo dar esta, lo que tengo aqui se lo voy a dar, le voy a dar una, mi contacto para
cualquier cosa que ustedes entiendan que me pueden consultar, lo hagan en su momento.

Una segunda, la mejora de la seguridad juridica y profesionalidad en el trafico de la actividad inmobiliaria. La ausencia
de un registro obligatorio genera, pus intrusismo profesional, no impide el ejercicio por operadores no cualificados,
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operadores sin formacion ni solvencia, genera inseguridad juridica para los consumidores, falta de seguro de responsabilidad
civil, dificultad de identificar al responsable ante reclamaciones, crea competencia desleal frente a profesionales cumplidores,
y se incrementa, légicamente, la litigiosidad.

Es muy normal que la judicatura, que tampoco sabe o muchas veces no conoce que cualquiera puede operar sin
ningun tipo de requisitos, pues nos llegan a los colegios profesionales de las distintas provincias, pues peticiones de juzgado
o de reclamacion de alguien que ha tenido una mala préactica. La respuesta siempre es la misma, no podemos darle porque
no es colegiado de este colegio.

Tenemos la reduccion de fraude, la prevencion de blanqueo de capitales y malas practicas en la venta y en alquileres.
Dese cuenta que la ley de blanqueo de capitales, es muy importante y a nadie le exige la ley, alguien que nos ponen una
farola, un cartel con muchos numeritos para que le llamemos, no sabemos identificar, no sabemos donde esta fisicamente
su oficina.

Y el mercado afecta directamente al derecho de la vivienda y al ahorro familiar, lo que refuerza el interés en su
relacion. El mercado inmobiliario supone, como digo, una de las mayores inversiones patrimoniales.

Un registro obligatorio superaria el test de proporcionalidad, dado que no limita el acceso arbitrariamente, no impide
competencia, solo exige condiciones objetivas, y es adecuado el derecho europeo segun la Directiva de Servicios 2006 /123
de la Comunidad Europea. Se trata de una medida proporcional y necesaria, dado que en la actividad de la intervencion
inmobiliaria se gestionan, como digo, operaciones de alto valor econémico. Afecta a consumidores especialmente vulnerable,
implica derecho de informacién. Lo decimos siempre, a aquel que va a comprar una casa que vale un 1.000.000 de euros
posiblemente tenga la capacidad de tener una asistencia letrada y demas, pero lo mas vulnerable que van al mercado, con
la ilusiéon de comprar una vivienda, deben de verse garantizados por un cuerpo de agentes inmobiliarios. Que no digo ya que
sean agente de la propiedad, que hay también muy buenos profesionales que estan en otras asociaciones y demas y que
estan desarrollando una actividad, pero que entiendo que también estaran en la misma linea nuestra de abogar por ese
registro obligatorio.

La medida propuesta supone un impacto social y econémico, refuerza la confianza en los inversores y los particulares,
reduce el fraude y la economia sumergida, eleva estandares profesionales, mejora la reputacion del sector y contribuye a la
estabilidad del mercado inmobiliario autonémico. La obligatoriedad del registro no restringe la actividad econémica, sino la
ordena y la cualifica. La existencia de la ley en Espafia solamente esta, estamos trabajando con el Ministerio de la Vivienda.
Estoy ademas en la mesa del Consejo de Vivienda, que se ha creado practicamente un mes, hace dos semanas estamos
ya en la mesa de los datos y de la informacién y estamos trabajando codo con codo. Intentamos que esta regulacion sea a
nivel estatal, que sea un paraguas las distintas comunidades auténomas, pero la verdad es que ahora mismo las
comunidades auténomas que tienen una regulacion es Catalufia, es la Comunidad Valenciana, y recientemente la
comunidad andaluza. Ya en Andalucia gobernando entonces el Partido Socialista en una disposicion adicional de la ley
tanteo y retracto se aprobd el registro, después no se desarrolld, se ha esperado a esta ley, se ha puesto el registro y
esperemos que eso nos traiga a todo y, sobre todo, como digo, no estamos buscando ningun tipo de privilegio al sector, a
los profesionales del sector, sino lo que estamos buscando es la seguridad juridica precisamente de aquello que son mas
vulnerables, y los derechos de los consumidores en la primera fase de la génesis de la compra de una vivienda, después
vendra el notario, después vendra el registro, que, como todos saben, el registro es de forma voluntaria, y no es obligatorio.

Me he cefido al tiempo, ¢,no presidente?
EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Somos generosos.
EL SR. MARTINEZ LEON: Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Muchisimas gracias, Sr. Martinez Ledn.
Si es tan amable, ruego al Sr. Martinez Blanco que nos acomparie para iniciar su comparecencia.

Tiene la palabra cuando quiera.

El SR. MARTINEZ BLANCO: Ante todo, igual que mi compafiero, dar las gracias por tener la oportunidad de estar
aqui y que hayan contado con nosotros una vez mas.

Y realmente voy a ser mucho mas breve que mi compafero, porque mucho de lo que ibamos a exponer ya lo ha
hecho él, con lo cual tiene mucho sentido reiterar, ¢no? Quizas voy a intentar dar una vision mas local, mas regional.
Realmente esta, digamos, en un ambito como es el nuestro, no como puede ser el compariero que tienen una visiéon mas
global, nacional.

Hace tres afios, en este mismo lugar, el hoy consejero de vivienda, el Sr. Roberto Media nos decia que el mercado
estaba con unos precios considerablemente altos y poco accesible para la mayoria de la gente, especialmente para los mas
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joévenes. Pues que podemos decir hoy que después de estos tres afos transcurridos de aquella comparecencia de mis
companieros, el precio medio de la vivienda, aqui en Cantabria, segun los datos de que disponemos desde la Federacion
Regional de AFICAN , podemos decir que estamos por encima del 27 por ciento de media, y aqui quiero hacer énfasis de
que no tiene nada que ver las zonas costeras, las zonas... Torrelavega, que, por ejemplo, es algo que asusta mucho,
aprovechando que estd aqui el sefor alcalde, asusta muchas veces a los ciudadanos. Lo que ha subida la vida en
Torrelavega, no es que haya subido tanto, sino que habia bajado demasiado, y entonces lo que ha hecho ha sido, pues
actualizar, ponerse en un contexto normal, porque realmente estaba con unos precios muy por debajo de lo que deberia
haber sido hace unos afnos.

La media con las zonas interiores de la region. Bueno, pues a nosotros nos da ese dato, cuando mezclamos datos
de unas oficinas con otras y sacamos esas encuestas que hacemos cada mes y medio aproximadamente que la media ha
sido ese de un 27 por ciento el crecimiento, que es muy alto para algunas de las zonas.

Decir que, desde la entrada en vigor en el afio 2023, que es de la que estamos hablando de esas comparecencias
aqui, de la ley de vivienda que creo que tanto dafio ha hecho en general, yo creo que a todos sus empezando por el por el
inquilino, porque al cerrar el mercado lo que ha hecho ha sido disparar los precios, ¢no?, disminuir mucho la, la oferta, pues
l6gicamente ha hecho encarecer los precios, tanto en alquiler como en compra, con lo cual realmente creo que no hemos
conseguido la ley o la ley esta no ha conseguido el objetivo que buscaba. Prueba de ello es que, segin basamos nuevamente
en datos propios que tenemos, el alquiler en toda la regidn hoy no alcanza las quinientas viviendas disponibles. Que no
quiere decir que esas quinientas viviendas estén donde se necesitan, no, es lo que hay en estos momentos en la regién vy,
por desgracia, muchas de ellas estan en donde menos se demanda, con lo cual todavia mucho mas se hace complicado el
problema. Y si encima afiadimos que en estos tres afios hemos crecido afortunadamente unos 8.000 habitantes mas, en su
gran mayoria emigrantes que bien vienen a aportarnos mano de obra que tanto necesitamos pero que necesitan donde vivir,
con lo cual estamos mas agravando el problema. Si encima vemos cémo ha evolucionado el parque de vivienda en venta
en segunda vivienda e incluso en la nueva, aunque la nueva realmente es minima en estos momentos, en estos tres afos
hemos pasado de 6.000 viviendas a la venta de la region a 3.500 en estos momentos, o sea lo que supone una disminucion
de un 40 por ciento, o sea, estamos aumentando la necesidad, estamos disminuyendo el parque de inmuebles disponibles,
con lo cual... Todo esto lo intento que sean conscientes de la gravedad del problema que tenemos encima de la mesa, pero
le traemos hoy, o sea ya no es mafiana, hoy, o sea que no podemos esperar digamos a resolver.

Si encima afiadimos que de estas 3.500 viviendas la gran mayoria, por bien por su ubicacion, por su precio, por la
demanda, se va a segundas residencias de compradores foraneos, nos encontramos que nuestros jovenes tienen muy dificil
encontrar en estos momentos vivienda que de acuerdo a los salarios y de acuerdo al estatus de nuestra region puedan
adquirir. Es muy complicado porque la gran mayoria, y nosotros lo vemos a pie de calle diariamente en nuestras oficinas, de
los inmuebles que salen al mercado de venta lo adquieren principalmente madrilefios en estos momentos, se han
desplazado, por ejemplo, a nuestro consumido principal, que era el Pais Vasco, y ahora mismo, con una gran diferencia el
madrilefio quiere tener su segunda residencia en Cantabria, cosa que me agrada montén, pero, pero, pero nos perjudican
en lo que estamos hablando de la relacion con el problema, ya que ellos tiene pues eso, légicamente, una disposicion
econdémica mucho mas alta que puedan tener nuestros jévenes, ¢no?

Creo que necesitamos con total urgencia una ley de vivienda después de lo que hemos dicho, que dé mas seguridad,
como ha hecho companieros, a los propietarios, para que el parque de viviendas que por lo menos tenemos, se mantenga,
que cuando ahora estamos llegando al momento de los vencimientos de los contratos de los cinco afios o de los siete,
principalmente de los cinco aqui en nuestra region, no sigan demandando la cancelacién del contrato. ¢Por qué? Pues
porque deciden o que lo sacan nuevo inquilino para, légicamente, actualizar precios, y podemos estar hablando de 200 -
300 euros mas, como minimo, de aumento del importe, porque el mercado ahora mismo lo paga del alquiler o sacarlo a la
venta por los problemas que ven de posibilidades de incobros y aprovechar también que estdn en un momento alto la
vivienda, pues decir, ahora es el momento de vender este inmueble. Eso lo que hace es disminuir mas la, el parque de
viviendas en alquiler. Creo que ahi debemos de intentar calmar, dar seguridad cuanto antes a los propietarios para que esto
no ocurra. Porque ademas, se nos esta agravando como otro problema, que es que ese inquilino que ahora mismo le avisan
que tiene que dejar su vivienda después de llevar ahi afios se encuentra de qué; por un lado o no puede alquilar otra vivienda
de similares caracteristicas por el elevado diferencia de precio de lo que estaba pagando o porque no encuentra, porque ya
digo que ha estado muy, muy reducido el parque y lo que hace es quedarse de okupa en la vivienda, claro no tengo déonde
ir, yo aqui me quedo. Esto es lo que esta haciendo es que los juzgados estan colapsando, mas por si no lo estaban ya poco,
y pueden pasar tranquilamente cualquier abogado que consulte le va a decir, bueno entre de dos afios y dos afios y medio,
tres vas a seguir estando en la vivienda. A nada que recurramos tres afios estas hay tranquilamente. Y bueno, en tres afios
ya veremos lo que pasa. Pero mientras estamos bloqueando totalmente y creando un malestar, creando una difusion entre
los propietarios. Porque muchas veces pensamos que los inversores son aquellos que tienen ocho, cinco, diez o equis
viviendas, no, no son, en estos momentos se esta viendo inversores que lo podemos definir como tal, pero con una vivienda
nada mas que las esta buscando es una ayuda para para ir un complemento para su jubilacion no?

Entonces afecta a todos es una, una, una red, digamos transversal, que es lo suficientemente -yo creo- que
preocupante, por lo menos a nosotros desde el sector nos preocupa muy mucho y estamos muy pendientes de ello.
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Tenemos muy claro que necesitamos soluciones a muy corto plazo, a mafana, no podemos esperar a medidas que
estan muy bien, como puede ser poner en marcha nuevos proyectos de construccion, bien sean viviendas sociales, bien
sean viviendas publicas-privadas, pero, pero ese proyecto y seamos conscientes, sabemos que estamos hablando de cuatro
a cinco afios para que podamos entrar a vivir en esas viviendas, con lo cual creemos y estamos seguros de lo que estamos
viendo en nuestras oficinas, que los pacientes no nos hagan tan cuatro afios esta situacion. Entonces, debemos de intentar,
y es un poco desde AFILIA y como miembro fundador de AFICAN, que la federacion regional del sector, al cual estamos
ahora mismo, ahora, me parece que el numero de esta semana, éramos 78 empresas inmobiliarias, de las 540, que estamos
aproximadamente en estos momentos ejerciendo en la region, que es grave lo que estoy diciendo, 540 y no sabemos los
que somos. Y digo que es grave porque debido a lo que decia el compafiero de esa libertad de actuacion hay como cinco,
seis, siete (...) la es que se esta jugando en nuestra profesion, con lo cual no hay forma humana de si no haces rastreos y
visitas y visitas, y estamos en una regidon muy pequefiita que podemos ser mas o menos tender ahi centrados en ese
parametro, pero vamos a nivel nacional, no, no sabemos los que somos, tampoco, estamos entre 35, 40.000, pero tampoco
lo sabemos con exactitud por esto, porque, por eso, por, por qué no hay nada que nos controle, ni que podamos nosotros
regular.

Entonces, decia que creo que debemos aprovechar en nuestra regién los recursos que tenemos ahora mismo encima
de la mesa o a corto plazo, y algunos de ellos que nosotros creemos mas rapidos es intentar llegar a acuerdos con los fondos
de inversién y con entidades bancarias para adquirir esos edificios que estan a medio acabar, que se quedaron en el 2008
en tierra, que tanto dafio hacen ademas estéticamente a los municipios, porque estéticamente son ahi cadaveres, que los
pueda, de alguna manera, bien sea empresa privada, bien sea empresa publica-privada, recuperar acabar esos muy rapido
y darle un uso, con lo cual estamos, yo creo que solucionando dos problemas. Primero incluso al fondo le estamos dando
también un problema. Quiero decir que es quitarse eso del medio, porque tampoco a ellos les interesa tenerlo.

Otra posibilidad, creo que es facilitar el cambio de uso de los inmuebles. Aqui tenemos, por ejemplo, al alcalde de
Torrelavega, que es una de las personas primeras e impulsoras de ese hecho, no?, de siempre que se pueda, que cumplan
las normas para ello, animar a que se facilite y se agilicen los cambios de uso de esos locales, que estariamos en muchas
veces en las calles, que ademas yo creo que le dan una mala imagen a una calle que, con locales cerrados y demas parece
como que esta muerta, bueno, que las podamos volver a rehabilitar, a dar ese uso, incluso para las personas mayores, que
estan viviendo en un tercero sin ascensor, que puedan bajar a pie de calle, etcétera. Creo que hacemos dos o tres soluciones
de un solo disparo ¢no? Facilitamos a esas personas mayores damos un uso a ese local y encima ampliamos el parque de
viviendas, y eso lo tenemos ahi; o sea, con una agilidad muy rapida se puede conseguir y el acondicionarlo, estamos
hablando de dos, tres meses.

Y creo que también es importante el apoyar para que de una manera ordenada y controlada la rehabilitacion y
construccion de viviendas en los pueblos, para que podamos hacer esa separacion, no agrupar la poblacion en los dos
nucleos importantes, como puede ser Santander o Torrelavega, sino que podamos también en una regién tan comoda que
tenemos tan pequefia en cuanto a que no tenemos grandes extensiones, podamos diseminar mucho mas la poblacion.

Hay mucha casa, nosotros cuando cogemos nuestro parque de inmuebles que tenemos en estos momentos a la
venta, hay mucha casa para rehabilitar en la regién, entonces facilitando esto para que cuanto antes se pueda poner.

Y después ya, por supuesto, lo que se ya se esta haciendo, intentar conseguir suelos finalistas, para que se promueva
y demas, pero eso, como hemos dicho ya pasado a un segundo plazo de tiempos, ¢no?

Como creemos que aqui debemos de mojarnos todos los que estamos implicados en esta, en este sector y por parte
de AFILIA, y después de 18 afios que llevamos aqui en Cantabria constituidos, y como decia el compafiero, nunca hemos
tenido una regulacién y siempre hemos tenido que autorregularnos. Desde AFILIA siempre hemos luchado mucho en eso,
en buscar unas directrices obligadas o unos parametros minimos a cumplir para evitar que haya fraudes y, sobre todo, la
transparencia, que es algo tan importante para el consumidor.

Por eso en este avance de estos tres afios, que parece muy corto, pero, pero ha sido suficientemente amplio, tenemos
ya ocho de las autonomias en este pais, el compafiero yo creo que se le ha olvidado Navarra, decir que tienen caracter
voluntario hay ocho que ya tienen un registro del sector, cuatro como voluntario, y aqui la experiencia o el control que
nosotros tenemos sobre ello es de que el éxito ha sido muy bajo, ya que podemos estar ante el 10 el 12 por ciento, segun
los datos que nosotros manejamos de agentes que sean voluntariamente adscrito a esos registros. Con lo cual creo que no
ha sido el resultado esperado. En cambio, otras cuatro comunidades que han ido un poco mas alla como ha dicho Cataluia,
Comunidad Valenciana, Islas Baleares y la ultima, Andalucia, que han optado, viendo las experiencias que habia, por el
obligatorio.

Creo que la situacion es distinta, la de hace tres afios a hoy, estamos viendo que ya tenemos una experiencia de o
que ha ocurrido, donde, cuando es voluntario; habia un problema en aquellos momentos que daba mucha indefensién, que
era el juridico, como que se creia que no lo podian echar abajo juridicamente un registro obligatorio. Parece ser que después
de los afios que han transcurrido desde los primeros y han corregido esos flecos que habia, donde se podia meter la parte
juridica ahora mismo no, no, por lo menos yo lo he visto en Valencia, ahora tu lo veras en Andalucia, no existe esa laguna.
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Con lo cual creemos sin lugar a dudas, que si queremos que realmente funcione tiene que ser obligatorio, porque si no
estamos haciendo como algo que creemos que lo tenemos resuelto, pero no es asi.

Para finalizar, decir que estamos a disposicion de las administraciones, como no puede ser de otra manera, que nos
brindamos incluso a poner lo que nosotros definimos, cérners en nuestras oficinas, informativos, que quiero decir que todo
lo que concierne a la vivienda, con subvenciones, con aplicaciones, nos brindamos por ser empresas que estamos en la
primera trinchera, /no? a pie de calle mas en contacto con el consumidor para divulgar cualquier cosa de la Administracion
que quieran que llegue al ciudadano, pues poder darselo y poder explicarles en qué consiste, porque estamos viendo, por
ejemplo, subvenciones, como se han hecho los fondos ICO para para poder cometer el acceso a primeras viviendas, cosas
de ese tipo, que el consumo es cero, o sea, apenas se ha utilizado no? Y quizas en muchos casos entendemos que es por
falta de divulgacion, por todos, empezando por nosotros, como primeros accesorios.

Y, por ultimo, decir también ya para reiterar que, si alguna duda les cabe de la gravedad de este problema, les
invitamos a cualquiera de ustedes a pasar un dia en nuestras oficinas y ver sentado en una silla las consultas las entradas
de gente pidiendo solucién, pidiendo vivienda, para que realmente se puedan hacer idea del calado, si es que alguien tiene
la duda, de la gravedad del problema y de que el problema le tenemos que intentar resolver hoy, no podemos esperar mucho
mas.

Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Muchas gracias, don Angel.

Abrimos turno para los grupos, Agustin, si, perdén, si me he confundido, si, disculpe.
Sr. Blanco, del Grupo Parlamentario VOX tiene la palabra.

EL SR. BLANCO TORCAL: Gracias, presidente.

En primer lugar, como no puede ser de otra forma, dar las gracias a los comparecientes por acompanarnos en el dia
de hoy.

Bien, respecto la exposicion del Sr. Martinez Ledn, presidente del Colegio Oficial de Agentes de la Propiedad
Inmobiliaria, decirle que estamos de acuerdo si recogemos la disposicion adicional undécima nos dice: “la inscripcién del
registro busca garantizar la calidad en la prestacion de los servicios a las personas consumidoras y usuarias. El registro
contribuira a promover una competencia leal al sector, previniendo practicas desleales y fomentando el cumplimiento de los
estandares profesionales que protejan los derechos de los consumidores y refuercen la seguridad del mercado”. Y luego
dice que los agentes deberan acreditar el cumplimiento de los requisitos establecidos en las normativas vigentes en materia
de proteccion de los consumidores, pero sin embargo, nos dicen que es voluntario, por lo cual no tiene sentido, estamos de
acuerdo en que sea obligatorio y vamos a enmendarlo en ese sentido.

Y respecto de las afirmaciones y los analisis del Sr. Martinez Blanco, presidente de AFILIA, comparto el analisis que
ha realizado sobre la situacion del mercado y el dafio que ha ocasionado la ley de vivienda nacional por la inseguridad
principalmente que ha generado a los propietarios. Al final son los propietarios que tienen que poner las viviendas en el
mercado, pero he de recordarle también que la competencia del suelo la tienen los ayuntamientos, hay una enorme falta de
suelo y la competencia de regular muchos de los impuestos son de las comunidades autdbnomas, por tanto, la realidad es
que la situacion actual del sector es culpa del bipartidismo, cada uno con su culpa correspondiente.

Tenemos evidentemente una mala ley nacional que genera una absoluta inseguridad, pero también tenemos una
falta de suelo para poder construir, y tenemos unos impuestos absolutamente abusivos. Hay que recordar, ya lo he hecho
en varias ocasiones, que hasta el 30 por ciento de la vivienda nueva son impuestos. Por tanto, son las politicas del
bipartidismo las que nos han llevado a la situacion actual.

Me gustaria poder asegurar que esta ley va a mejorar esta situacion, que va a generar un cambio de rumbo en estas
politicas, pero a dia de hoy he de decir que no lo tengo muy claro porque el posicionamiento de los populares me llevan a
esa reflexion, traen una ley en la que pretenden regular la precariedad en materia de vivienda y en la que ademas pretenden
seguir haciendo caja con unos impuestos abusivos, de lo que entendemos es un bien de primera necesidad para los
ciudadanos, un bien constitucional, como es el acceso a la primera vivienda.

Nosotros, evidentemente intentaremos corregir todo eso, pero en la medida que el Partido Popular atienda o deje de
atender estas reivindicaciones de los ciudadanos y del sentido comun, pues veremos si esta ley realmente va a cambiar algo
la situacion actual ¢no?

Muchas gracias.
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EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias sefior diputado.
Sr. Zuloaga del Grupo Parlamentario Socialista

EL SR. ZULOAGA MARTINEZ: Buenos dias, presidente, muchisimas gracias a los dos comparecientes y agradecer
el exhaustivo mapa que nos han dibujado de la situacién del mercado inmobiliario en Cantabria.

La realidad que se padece desde el punto de vista profesional, que evidentemente debe ser tenido en cuenta en la
elaboracion de esta ley hemos cogido perfectamente el guante lanzado para que la inscripcidn sea obligatoria.

Creo que, yo creo que de esta comision puede salir el compromiso de todos los grupos de entender y atender esta
esta iniciativa y, por supuesto, desde un punto de vista social 4no? en el que todos los que estamos en esta sala gente mas
joven, también gente mas mayor, hemos tenido la oportunidad de pasar o de ser clientes de diferentes agencias inmobiliarias
con diferentes grados de satisfaccion, el mio siempre ha sido siempre ha sido positivo, sé que no todo el mundo opina lo
mismo, pero es verdad que el mercado y la coyuntura actual nos lleva a pensar y tener que actuar de otra manera, porque
el reto es diferente, es decir, la demanda es muy abultada, el precio de la vivienda se esta disparando, quiza por la falta de
mano o de compromiso en la supervision de las viviendas de uso turistico, que han reducido practicamente a la nada el
mercado del alquiler en Cantabria y en muchos lugares de nuestro pais, y esto esta haciendo en, ademas, de la mano del
cambio climatico, que Cantabria sea una tierra especialmente atractiva para la inversion de capitales de fuera de nuestra
tierra, evidentemente del sur, que antes elegian comunidades en el Mediterraneo y ahora eligen la costa norte para invertir
por cuestiones de seguridad, de renta y, evidentemente también de clima, no ya solo en verano, sino a lo largo de todo el
afo.

Todas estas son cuestiones que estan empezando a traer a Cantabria, problemas que antes no teniamos ¢no?
porque el mercado inmobiliario era otro, y por eso es tan evidente la necesidad de desarrollar una ley que atienda la demanda
del mercado de un derecho, que ademas es constitucional.

Por eso, teniéndoles aqui de comparecientes, no me puedo resistir a preguntarles por algunas noticias que van
saliendo ya sobre las clausulas éticas que algunas agencias inmobiliarias estan empezando a desarrollar en cuanto a la no
venta de inmuebles ocupados o con inquilinos, eliminar algunas etiquetas que vemos en muchos anuncios de el inmueble
no se puede visitar, el inmueble tiene unas circunstancias compleja, el inmueble... cuestiones que clarifiquen a la hora de
vender y de ofrecer un servicio profesional y quien no lleve a bueno a caer en un engafio o en una trampa a posibles
compradores. En las clausulas éticas, creo que pueden ser un modelo porque también estan afectando mucho a la poblacién
migrante, que llega a nuestra comunidad auténoma para desarrollar su modo de vida y atender situaciones profesionales
que no son cubiertas por personas de nuestro pais y que estan teniendo graves problemas a la hora de acceder a una
vivienda precisamente porque hay clausulas que no que no se lo permiten o practicas que no se lo permiten.

Y, por otro lado, somos conscientes de la vivienda que existe vacia en Cantabria por miedo de los propietarios a
alquilarlas, bueno, pues por diferentes motivos, y es verdad que en Cantabria se implementé un plan que fue el MOVIVA,
justo en el cambio de, el final de la pasada legislatura, y la entrada de esta, se impulsé con un Gobierno que salia, se dejo
de lado con un Gobierno que llegaba, pero es verdad que comunidades vecinas, como el Pais Vasco, tienen en marcha
proyectos, como Bizigune, que es basicamente un plan MOVIVA, que lo que pretende es que sea el Gobierno de Cantabria
o el Gobierno autonémico, quien asuma la responsabilidad del alquiler directo sobre el propietario original y que sea el
Gobierno quien actue de, de bueno, pues suministrador de la vivienda en alquiler a terceros.

¢ Qué opinan de este modelo? Si es en verdad esta sirviendo, como parecen indicar las cifras a movilizar vivienda
vacia y a generar oportunidades a jévenes de muchas comunidades autonomas.

Muchisimas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias, Sr. diputado.

Sr. Hernando Grupo Regionalista

EL SR. HERNANDO GARCIA: Bueno agradecerle sus intervenciones.

Es verdad que después de la Ley 12/2023 del Derecho a la Vivienda era necesario hacer una regulacion en Cantabria,
como en otras comunidades auténomas, porque aquellas que tenian ley de vivienda van a tener que adaptarla.

Y es verdad lo que ustedes sefialan de lo del registro obligatorio. También es cierto que en la ley andaluza destina
un titulo de los articulos 48 a 53 a regular esa materia, es decir, que no hace simplemente la transformacioén del registro que
nosotros tenemos en una disposicion adicional de voluntario a obligatorio. Regula de una manera detallada cuales son los
requisitos que hay que tener para acceder a esa funcion, etc., etc.
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Por lo tanto, creo que, si vamos a dar el paso hacia esa situacion, hacia ese registro obligatorio, quizas tenemos que
reflexionar si es suficiente con una disposicion adicional o si parece mas racional que una ley regule de una manera mas
especifica, porque yo estoy totalmente de acuerdo con ustedes en que lo que tiene que garantizar ese registro obligatorio
es la capacitacion y la solvencia de los agentes, es decir, por qué? Porque lo que tenemos que mirar es, y aqui hay que
decirlo, exclusivamente el interés de los consumidores consumidor, tanto el que alquila como el que va a ocupar la vivienda
y el que vende o el que va a comprar la vivienda, es decir, en ese conjunto.

En ese sentido, ya les digo que habra que estudiar de manera detallada, porque la regulaciéon andaluza es una
regulacion bastante, bastante extensa, que va también que va también después hacia otros, hacia otros interlocutores en el
mercado de la vivienda, como son los administradores de fincas, que también tienen un articulo propio dentro del texto de
la ley andaluza.

Sobre los datos reales que nos ha dado pues bueno, la verdad es que ya me ha quedado un poco sorprendido con
algunos de los datos que ha dado. Conozco el mercado de la vivienda en Cantabria, pero claro, eso de decir que hay, y no
dudo en absoluto de sus datos, que hay menos de 500 viviendas disponibles y 540 empresas inmobiliarias significa que
cada empresa inmobiliaria tiene una casa. Porque claro, claro, es que esa es, la verdad es que el dato es escalofriante. La
verdad es que el dato es escalofriante.

Y yo ahi si queria, si queria plantearles, porque es cierto, no es facil solucion, y ustedes, que son los principales
protagonistas y lo ven cada dia cuando llega a la gente. Pero yo le pregunto, se ha hablado bastante, lo decia el portavoz
del PSOE, se ha hablado bastante del nimero de viviendas vacias que hay en Cantabria. Se hablaba de unas 50.000
viviendas vacias, da igual, aunque sean la mitad. Esas viviendas vacias hay que movilizarse, pero hay que modernizarlas
para el mercado del alquiler permanente no hay que movilizar las para el mercado del alquiler turistico. Tenemos que forzar
esa situacion y ahi yo creo que su papel es determinante, en el sentido de incrementar, de convencer, de convencer al
arrendador de los beneficios que tiene arrendar a, de manera permanente.

Es verdad que eso tiene que venir -y para eso esta la ley-, apoyado en una regulacion juridica garantista de los
derechos, también del arrendador. Eso es, eso es evidente. Si yo sé que ustedes comparten la idea conmigo, pero yo quiero
que, que nos avancen, existe ese vacio en el mercado ;Ustedes perciben que la gente, si tuviera mas garantias que alquilaria
a medio y a largo plazo? ;Podriamos atacar el, la oscilacion que esta existiendo en el precio de la vivienda ante esa
situacion? Tiene sentido que el Gobierno, como se establece en el Plan MOVIVA, que viene también en él en el Plan de
vivienda estatal que en algun momento volvera a salir, claro, ¢ tiene sentido que sea la propia Administracion la que garantice
el pago de los alquileres, los seguros, hasta cuanta vivienda va a garantizar, a cualquier renta?

Bueno, yo quiero que eso hablaba también de la rehabilitacion de viviendas en el mundo rural. Y yo le digo: iy si
favorecemos la rehabilitacion de viviendas en el mundo rural, solo para primera vivienda? Es decir, hagamos una apuesta,
hagamos una apuesta decidida por hacer que la gente vaya a vivir al mundo rural. Hoy doy un ejemplo. Liébana, saben que
es una zona de Cantabria, Liébana tiene serios problemas como toda Espafia, para cubrir los médicos de Atencion Primaria.
Hay un alcalde del PRC que anuncié que en Vega de Liébana ellos le daban vivienda gratis al médico que fuera. Hoy
anuncian que hay un médico que se ha interesado después de haber visto la estupenda vivienda que le proporciona gratis
el ayuntamiento, que va a ir a prestar el servicio alli.

Es decir, si conseguimos llevar a los ciudadanos al mundo rural, pero para que vivan, no para que vengan el fin de
semana, es decir, tenemos que centrar nuestras ayudas en la primera vivienda porque el mercado ya nos regula la segunda
vivienda, y esa se esta cargando en Cantabria el mercado de la primera vivienda, porque madrilefios y castellano-leoneses,
porque los de Euskadi ya han comprado todo, ya no queda nadie por venir a la zona oriental, lo sabe el presidente de esta
comision, que es de Laredo, y yo, que soy de Santofia. Tenemos que fortalecer las ayudas y la orientacion de la ley hacia la
primera vivienda.

Otra pregunta que quiero hacerles ;de qué manera vamos a solucionar, -y ese problema les va a venir a ustedes y
a todos los operadores juridicos en cuestion de 15 dias- cuando decaiga el decreto de, el decreto, que hace referencia a la,
a los antidesahucios? Es decir, el decreto antidesahucios va a decaer, no se va a convalidar, y, a partir de ese momento, la
normativa que obliga a que las personas que estén en situacion de exclusion social no, se les alargara, su arrendamiento
manteniéndoles las condiciones, el Estado asumiendo la finalizacién del contrato, etcétera, etcétera. Ustedes lo saben
perfectamente. Si ese decreto decae, va a haber muchas familias qué van a tener que abandonar sus viviendas al carecer
de esa proteccion legal, porque a la inversa, va a haber muchos arrendadores, que van a utilizar esa situacion. Ya no existe
la ley, evidentemente, y van a tener derecho a hacerlo. j Existe posibilidad en Cantabria, real de, hacer frente a esa situacion
son, tienen mas o menos cuantificados en sus registros, y en sus bases de datos cuantas personas estan acogidas a esto?
Es muy habitual escuchar entre las criticas que se hacen por parte de los arrendadores, yo no alquilo mi vivienda, a una
persona que tiene dos hijos y esta separado por qué no voy a, se me declaran en exclusion social y les voy a tener...

Claro. Eso tiene que dejar de ser excusa. El objetivo es que el precio baje porque la gente a dia de hoy no puede
pagar el alquiler en Santander, el alquiler en Cantabria, no lo pueden pagar porque ganando 1.200 euros es imposible que
alguien pague un alquiler de 800 porque no come, porque no come.
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Entonces yo lanzo estas ideas para que ustedes desde la, desde la practica real nos digan si vamos a poder introducir
medidas mas alla de lo que son politicas concretas. Es evidente que las politicas de vivienda nos vienen fijadas por el Estado.
Las fija también la comunidad auténoma, se pueden incentivar, pero hay cosas que si pueden venir en la ley, igual que
puede venir en la ley lo de su registro obligatorio, también puede venir en la ley que las ayudas de rehabilitacion sean solo
para la primera vivienda, también puede venir en la ley soluciones habitacionales diferentes de las que tenemos, que es
verdad, que influyen en los modelos urbanisticos de los ayuntamientos, pero quizas también tenemos que tender hacia eso.
Son necesarias en este momento. La ley habla del cohousing y el coliving. Es evidente que, para determinadas, pero a
determinados perfiles construir vivienda de proteccion publica sea publica o privada la promocion de una habitacién puede
ser una solucién parcial. Estamos hablando del mercado del alquiler, no de la compra. Bueno, pues ustedes, que son los,
los que estan a diario con esta cuestion, sino nos gustaria que nos dieran, que nos dieran su opinién.

Muchas gracias y gracias sefor presidente por el tiempo.
EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): No faltaba mas.
Gracias, sefior diputado.

Sr. Alonso Venero del Grupo Popular, tiene la palabra.

EL SR. ALONSO VENERO: Buenos dias gracias presidente, y gracias cémo no a los dos comparecientes que hoy
han venido a aportar a esta, tramite de comparecencias de la ley de vivienda de Cantabria, su experiencia profesional, sus
conocimientos técnicos y de la materia ¢no? como ha quedado demostrado con sus intervenciones. Porque sin duda esta
ley de vivienda que deseamos que haya llega a buen puerto o no.

Para eso estamos en trdmite de comparecencias amplio y enriquecedor, sin duda, para el proyecto presentado por
parte del Gobierno. Y lo es porque la vivienda es, sin duda, la principal preocupacion de los espafioles. Porque en los Ultimos
7 afos, desde la ultima encuesta del CIS del afio 2019, era la sexta preocupacion de los espafioles y hoy, en enero del 26,
se ha convertido en la primera preocupacion de los espafioles, con mas del 42 por ciento, segun las encuestas del CIS. Por
lo tanto, esa preocupacion es cierta, es real, lo conocen ustedes como profesionales y lo conocemos nosotros como
ciudadanos de Cantabria, que somos también y responsables de esto. Y por eso el Gobierno del Partido Popular ha puesto
encima de la mesa este problema y plantear a todos los grupos y a todos los comparecientes la posibilidad de unirnos entre
todos para dar solucion. sin duda el objetivo de esta ley es como han dicho quiero que era el Sr. Martinez Blanco, hablaba
del ajuste de la oferta y la demanda ¢no?, y sin duda es el objetivo de esta ley, uno de ellos, uno de ellos ¢no?, agilizar y
simplificar los tramites burocraticos y urbanisticos para poner a disposicién mucho mas suelo, para poder hacer mayor oferta
que compense ese exceso de demanda. Porque lo demas es fantasia, ¢no?, sin mas oferta, es imposible. Ha dicho usted
500 pisos para 540 vendedores, si no hay mas pisos a la venta por muchisimas razones que han planteado aqui quienes
me han precedido en el turno de la palabra, no? ;Cémo podemos sacar al mercado mas viviendas de alquiler cuando el
miedo, el principal miedo del poseedor del pequefio propietario que tiene esa segunda vivienda como inversion para
complemento de una renta, en muchos casos son casos de jubilacion, si no tiene garantia de poder cobrar la renta?, ;cémo
conjugamos el derecho a una vivienda digna de los céntabros y de los espafioles con el legitimo derecho a la propiedad
privada y a la rentabilidad de un inmueble legitimamente adquirido no? Eso yo creo que es la clave.

Por lo tanto, mas alla de la buena voluntad de todos en la vivienda del Gobierno de Cantabria, sin duda hay otras
competencias que no son de Cantabria ni de los ayuntamientos son. Habria que modificar el Cédigo Penal e incluso la Ley
de Propiedad Horizontal ;no? Son muchisimas mas cuestiones juridicas, no exclusivamente esta, sin apartarse de
responsabilidad que tiene la vivienda del Gobierno de Cantabria ¢no?, sino que el problema de vivienda tiene que mirarse
desde un prisma mucho mas amplio para poder dar una solucién real. Yo creo que ustedes han planteado precisamente la
seguridad juridica del comprador y del vendedor también ¢no?, en ese registro también creo que una reflexion importante,
que sin duda intentaremos plasmar también las reflexiones que ustedes nos han hecho hoy aqui. Porque el impulso a la
colaboracion publico-privada, que preve la ley ¢no?, fundamental también para que se ponga, como digo, como objetivo de
conseguir mayor parque de vivienda, tanto en alquiler como en propiedad, que yo creo que es lo que va a poder permitir que
esa escalada sin freno que vemos del precio de la vivienda por fin pueda controlarse no?

Bueno, les agradezco, como no, la disposicién que han mostrado para seguir colaborando en cualquier cuestion que
se nos plantee, pero hablaban también de, cuando hablan de la colaboracién publico-privada y acceder, creo que era el Sr.
Martinez Blanco nos hablaba también, no del registro, como avanzaba el sefior Don Angel Martinez, nos hablaba de la
colaboracion entre la Administracion publica con entidades financieras, con fondos de inversion, yo diria también con la
SAREB ;no?, que también es administracion publica , probablemente el mayor tenedor ;no?, entonces creo que era otro
elemento que podriamos introducir, porque probablemente ese ese aspecto es fundamental.

Como decia y repito, es decir, la reduccion del parque de vivienda en alquiler, fundamentalmente en alquiler, se debe
el temor del pequefio propietario, fundamentalmente a haber se perjudicado, perjudicado precisamente en el mercado por
poner su vivienda y ver que sus recursos procedimentales se alargan en el tiempo sin una solucion. Y es verdad que la
administracion publica tiene que velar para la, la posibilidad de que todo ciudadano tenga una vivienda digna, pero no puede
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recaer sobre la administracién la desidia de otras administraciones ¢no? Por lo tanto, no puede recaer la administracion del
gobierno autondmico que compensamos absolutamente todos los impagos de alquiler por circunstancias,
independientemente de las juridicas que se puedan dar situaciones evidentemente de exclusion social que hay que velar
por ellas, pero no debe ser el propietario quien lo pague, sino la administracion, no puede ser el pagano, el propietario de su
vivienda, de esa situacion de exclusién, cuando se ven, deberia ser la administracion. Por tanto, hay que agilizar, hay que
agilizar los tramites.

Sin duda profundizar en la normativa urbanistica que permita liberalizar suelo, es fundamental los cambios de usos
en las ciudades, de usos comerciales a compatibilizarlos con usos residenciales o turisticos y las bajadas de impuestos. Yo
creo que, al Cesar, a Dios lo que esa Dios y al Cesar lo que es del Cesar 4no?, es decir, el Gobierno de Cantabria para el
Sr. Blanco, portavoz de VOX, decirle que ha bajado los impuestos que son de su competencia, en este caso el Impuesto de
Actos Juridicos Documentados, el Impuesto de Transmisiones, ustedes lo conocen, lo ha bajado el Gobierno de Cantabria
pese al voto contrario del Partido Popular. Una cosa es predicar y otra cosa es ejercerlo. Simplemente permitame por la
referencia que ha hecho al grupo parlamentario sobre la bajada de impuestos, es decir, se bajan los impuestos, cada uno
en la competencia que tiene, y los ayuntamientos en el margen que puedan tener. Con respecto al nimero de Cantabria lo
han bajado pese al voto en contra del Grupo Parlamentario VOX.

Y luego, una cuestién recurrente que salen muchos debates de vivienda sobre la compatibilidad en las zonas rurales,
especialmente el apoyo a los jovenes fiscal 4no?, que se estd haciendo para adquisicion de la primera vivienda, ese y
especialmente los municipios en riesgo de despoblamiento por parte del Gobierno del Partido Popular, precisamente ese
apoyo para evitar ese despoblamiento. Pero yo creo que no debemos enfocar el debate en un enfrentamiento entre segundas
residencias en el ambito rural o las primeras residencias. Yo creo que es algo que debe ser complementario, que debe ser
complementario, porque tanto la primera residencia, como no, es fundamental para que la vida en los municipios continte,
que es lo que queremos todos, especialmente en los que somos un pueblo en riesgo de despoblamiento. Las segundas
residencias aportan, sin duda un componente de actividad econdmica muy importante. Esos municipios, porque requiere la
conservacion de esas casas, la rehabilitacion de esas viviendas, mantenimiento de los jardines, el consumo que traen esos
segundos residentes o turistas temporales. Por lo tanto, yo creo que con todas las observancias y con todas las precauciones
no debemos enfrentar la segunda residencia como un problema a la primera residencia, creo que debe ser algo
complementario en lo que debemos de seguir trabajando.

Y, sin més, reiterarles cémo no, el agradecimiento por la exposicion que han hecho del conocimiento que tienen del
sector, de su profesionalidad y por el reconocimiento de la formacion, la cualificacion de sus miembros y, sin duda, la garantia
que pueden ofrecer a los compradores o a los intervinientes en este este ambito que nos ocupa y que tanto preocupa a la
sociedad y a la ciudadania de Cantabria y a la espafiola, por supuesto.

Muchas gracias.
EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias, sefor diputado.

Abrimos a continuacion un turno de réplica para los sefiores comparecientes, por si desean ampliar, aclarar cualquier
cuestion. Disponen de 15 minutos cada uno y seguimos, si les parece, el orden del principio. Sr. Martinez Leon tiene, tiene
la palabra.

EL SR. MARTINEZ LEON: Bueno pues agradecerle la atencién con la que, con la que le he escuchado, y agradecerle
también la predisposicion que tiene nada que sea este tema un asunto de consenso. Yo creo, y a mi me agradeceria mucho
escuchar en los titulares o que la presidenta de Cantabria nos mandara a los titulares de prensa diciendo que la vivienda ha
sido una ley consensuada entre los distintos grupos politicos.

Yo entiendo que la vivienda, que es un tema crucial ahora mismo, es un problema que se ha planteado, llevamos
desde el afio pasado, pero esto no es un tema que ha salido de ayer para hoy, esto es de muchos afios de politica, de
ausencia de politica reales de vivienda en lo que es lo que afecta mas a la vivienda, precisamente lo que hablamos de los
mas vulnerables, de la de los jovenes, del acceso a los jovenes, de aquellas personas mayores y demas. Y es que entiendo
que deberia haber un pacto de Estado, un pacto de Estado precisamente porque creo que la vivienda no puede ser moneda
de cambio ni cheque en blanco de los distintos gobiernos que cada cuatro afios renovamos en la urna por voluntad de los
ciudadanos ¢no?, yo creo que deberia ser. No es facil la cuestion de la vivienda, no es facil, en un tema que aunque nos
pongamos a trabajar hoy dia hasta dentro de cinco o seis afios no veremos los primero brotes o los primeros frutos, con lo
cual yo entiendo que a nivel lo mismo que veo o percibo, que puede haber un entendimiento en esta Camara que eso lo
podamos trasladar a una camara estatal donde ese pacto de vivienda sea, pues sea pues a una, un plan estratégico de 20
o 25 afos, porque aunque empecemos ahora a trabajar, a poner encarga el inmueble pues es muy complicado. No es un
tema facil, lo queremos hacer facil, pero es dificil, nadie tiene una varita magica, ningin grupo politico de los que hay aqui o
de lo que puede haber en cualquier camara tendria una varita magica para poderlo hacer. Si tiene que haber la voluntad de
querer hacerlo entre todos, yo creo que la Unica forma de poder avanzar. Por eso digo que a mi me gustaria ver un titular
diciendo que la Ley de Vivienda de Cantabria ha sido una vivienda de maximo consenso entre los grupos, no ya por el que
tengo aqui o la apologia que estamos haciendo un poco del registro obligatorio, que, como digo, no tiene que ser para
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beneficio de un grupo profesional ni nada, sino que simplemente estamos velando, creo que, por lo mismo que hacen
ustedes, el ciudadano, el mas vulnerable, el que tiene menos conocimiento. Porque, aunque una persona esté perfectamente
formada, sea universitaria, tenga conocimiento en medicina, en ingenieria y demas, el tema de la vivienda es muy
transversal, necesita de muchos conocimientos que a priori hoy dia tenemos mucha informacion en la guia, y demas, pero
hay que tener y hay que ponerse en manos de profesionales. Lo mismo que cuando pedimos, a lo mejor, para que nos hagan
un evento en cualquier sitio, yo creo que hay que darle libertad al artista, o a la persona para que nos plasme su obra
pictorica. Yo creo que aqui tenemos que darnos la libertad de poder hacer ese consenso, para poder tener vivienda asequible,
vivienda de proteccion oficial, y que el mercado de la vivienda se vaya auto regulando entre los (...).

Le agradezco al representante de VOX, al PSOE y al Grupo Regionalista, y por supuesto al Partido Popular, también,
la disposicion que tienen.

En cuanto a las clausulas éticas que me comentaba el representante portavoz del Grupo Socialista, yo creo y por eso
abogamos precisamente por los registros obligatorios, porque una persona formada es mucho mejor, esa persona formada
buscara estar en un colegio, en una asociacién donde por lo menos su mala praxis en cualquier momento le pueda poner la
cara roja, ¢no?, o avergonzada por una mala practica, que una mala practica la podemos tener cualquiera, pero una cosa,
es una mala practica que se produzca por una situacion andémala o sobrevenida a las partes, a una préactica que sea ya
premeditada. Por eso, ahora en este mundo de la intermediacion, hay de todo, hay de todo, y eso nos condiciona también a
los profesionales, pero sobre todo al que le hace el dafio es al usuario, que como le hagan, le metan la mano en el bolsillo,
por mucho fedatario publico, que sea el notario, cuando llegue la operacion al notario, que estara viciada, y no haya
posibilidad de recuperacion el dafio quien lo ha tenido es la persona mas vulnerable. Aquel que no va a poder recuperar sus
15.000 euros o 20.000 euros que dio de arras y que la va a perder, y ademas a lo mejor no va a poder acceder a otra
vivienda, porque ya ahorrar 20.000 euros hoy dia es complicado.

En cuanto a la vivienda vacia, pues hay un cierto miedo que esta provocado realmente por la ley de vivienda. Yo
entiendo que el Gobierno de la nacién compuesto de una forma heterogénea, pues antepuso, antepuso la funcién social de
la vivienda o la parte social de la vivienda mucho mas antes que el derecho a la propiedad privada, que es un derecho
fundamental de cualquier Estado de derecho. Y, yo creo que hay que equilibrar, los agentes de la propiedad inmobiliaria
somos grandes mediadores, ahora que esta tan en boga los MASC, para agilizar los tribunales y, ademas. Los agentes de
la propiedad, yo siempre he atendido a compradores, a vendedores, arrendadores, y arrendatarios, y fijaros que qué
posiciones tan antagénicas son, porque el vendedor, ;qué va a querer vender siempre? Lo mas caro. El comprador, ;qué
va a querer? Comprar lo mas barato. Tenemos que llegar a ese punto de encuentro, y eso lo hacemos los profesionales,
porque ademas la vivienda, que tiene una parte de corazon, una parte afectiva, si entran dos particulares en accién y el
comprador, por rebajarle el precio, le esta diciendo, hay que ver qué tal y que cual. Eso no me gusta. Y eso para él tenga un
sentimiento afectivo, os puedo dar que esa vivienda, esa accion de compraventa va a ser fracasada. No se va a llegar a
ningun acuerdo, por eso debemos estar profesionales cualificados, formados para que se puedan hacer.

Yo, en cuanto también decia lo del Gobierno que con acuerdo para los propietarios y de (...) y ellos fueran los que
alquilaran. Yo no creo en esa medida tan intervencionista o intervencionista. Yo creo que el mercado se regula bien si hay
una buena disposicion juridica para que se pueden hacer los arrendamientos. Yo llevo 25, mas de 25 afios de mi profesion,
no he tenido tantos problemas, no hemos tenido tantos problemas como los que tenemos ahora, pero es por el miedo que
se ha producido por lo que decia antes, porque se ha, no se ha intentado equilibrar las partes entre los arrendadores y los
arrendatarios. Se ha visto mas, mucho mas la funcion social, que ya nosotros avisamos que era un efecto que iba a sery
que nos ha dado la razén del tiempo, que el unico (...) insobornable que hay, y que da razones y quita, que iba se iba a
producir un efecto perverso. Es decir, se ha querido proteger mas a esa persona vulnerable de familia monoparental con
hijos y ahora cuando tenemos la ley y tenemos la realidad una persona, porque yo practicamente en mi zona viviendas que
estén en manos de fondos buitre y demas no hay. Yo lo que tengo son clientes que han sido auténomos, que han creido en
su hucha para complementar su pensién en una vivienda y que han comprado una, dos o tres viviendas los sumo. Pero es
que se esta perdiendo el panorama que decir que tengo tres viviendas, es decir, soy un medio asesino. Exactamente, porque
tenemos, eso tenemos que equilibrarlo, y lo he dicho, lo dije en la Mesa Consejo de la Vivienda del Ministerio y abogué
también por ese pacto de Estado, que debe ser un consenso entre todos, y debemos de equilibrar esa parte. Por eso yo
creo que las medidas intervencionistas estatales que van a llevar a lo mejor esa, salvo que se le den una garantia al
propietario y demas, pero el propietario, él quiere tener las riendas de lo que tiene, lo quiere tener él, lo quiere manejar él.
Quiere que haya una interactuacion entre el propietario y el inquilino.

El decreto de antidesahucios. ¢ Qué pasa con el decreto de antidesahucios? Pues que habra o se tendran que generar
medidas de politica de incentivos o de aseguramiento a propietarios, o tener un parque de viviendas que se puedan destinar
a estas personas, pero eso no es facil, es que eso no es facil. Si tuvieramos un parque de viviendas para personas que estén
afectadas por aspectos vulnerables, la vivienda social, después tendriamos la vivienda protegida, pero esa vivienda social
practicamente esta ausente en el panorama de las ciudades y demas. Muchas veces se ha cargado al ayuntamiento, los
ayuntamientos también son los que menos recursos tienen. Por eso yo digo y abogo, una vez mas aqui, a ese, a ese pacto
de Estado de la vivienda, donde tiene que haber un consenso entre la Administracion General del Estado, las comunidades
autéonomas y los ayuntamientos porque, ademas, la vivienda es la joya de la corona de la fiscalidad. Es decir, desde que no
se ha puesto todavia un ladrillo ya el Estado esté recaudando. Estado, comunidades auténomas o ayuntamientos.
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Y también somos de que hay que bajar la fiscalidad, l6gicamente. La fiscalidad hay que retocarla, daros cuenta que
vender una vivienda en la siguiente transmisién, si queremos recuperar el impuesto de transmisiones patrimoniales, los
gastos de notario y ademas tenemos que vender la vivienda minimo un 15 por ciento mas de un dia para otro. Eso hay que
buscarle, sé que no es facil, pero hay que buscar los mecanismos en la ley para que eso pueda, no sea una medida
disuasoria, para que, para que la vivienda suba. Légicamente, el que vengan personas de Madrid o de otro sitio, aqui en
este caso son de Madrid, en otro caso son del Pais Vasco, en otros sitios son de renta per capita. La zona de Andalucia,
ademas, se esta convirtiendo en una ciudad de ndmadas digitales de toda Europa, donde se estd con unos precios, unos
salarios mucho mas altos que los de aqui, pues desplazan a las personas que viven en las ciudades. Y, como digo, no es un
tema dificil, el tema del impulso de la gestién publico -privada, pues eso hay que hacerlo siempre, porque el Estado ahora
mismo no tiene, no tiene esa capacidad para generar, para construir y tiene que ser de un consenso también y de una
actividad de los planes estatales de vivienda y demas, donde la cogestion publico -privada se tenga que hacer, en cuanto a
la construccion y demas.

Yo abogo para que la vivienda social esté en manos de las administraciones, ya sean las autondmicas, el Estado. Es
decir, seria cuestion de plantearlo, pero la vivienda social yo creo que debe de estar en manos de la administracién. La
vivienda protegida, pues ya es otra cosa distinta. Todos lo que estamos aqui pues posiblemente hayamos vivido cuando
hemos comprado a lo mejor una vivienda protegida y practicamente nuestros padres han vivido en vivienda protegida, sobre
todo de aquellos nucleos urbanos que sufrieron eso éxodo entonces, desde el campo a las ciudades. ¢ Por qué? Porque
habia un parque de vivienda que los acogian y que los hacian.

Y en principio, el temor del propietario existe, porque la ley, lo que se ha plasmado en la ley es asi; es decir, que yo
no creo que nadie que no crea que... yo tuve una experiencia en Cadiz, yo soy presidente del colegio de Cadiz también.
cuando goberno entrd Kichi, que todos los conoceréis no? por sus pequefias cosas ¢no?, pues nos reunid, porque claro,
una cosa es decir y hacer y otra cosa es llegar a gobernar y plasmarlo y poderlo hacer practico. Entonces se encontr6 una
situacion muy complicada donde a lo que le habia dicho que le iba a dar una casa le pedian una casa y en donde los plenos
municipales le gritaban: “alcalde, que nos has traicionado” y tal y cual; entonces nos reunio a los colegas administradores, a
los agentes de la propiedad y yo se lo dije, alcalde lo tiene muy facil, los arrendadores lo que quieren es que le paguen su
cuota, y los arrendadores que tienen viviendas si saben que van a tener un cliente bueno, no sé si compartiras conmigo, lo
voy a decir, el arrendador, si tiene que bajar un poquito en la renta, la va a bajar, porque sabe que le van a pagar y porque
sabe que va a tener un inquilino que le va a devolver la vivienda practicamente como se la entrego, y yo se lo dije entonces
al alcalde, alcalde marque usted una linea de avales, porque ademas las personal de nivel, muy familias desestructuradas,
con las complicaciones que todos sabemos que tiene, pues ponga una brigada también que vigile, que vea, que haga un
seguimiento y usted no tendra problema.

Es decir, la vivienda para que se atienden tiene que tener un proteccionismo, también de la ley, a igualdad de
condiciones para propietarios como para arrendatarios, y si se me ha quedado algo que no haya que no haya recogido, pues
nada, decirle que agradecerle, por ultimo, la disposicion que tienen y, como le digo, me gustaria que esta ley de vivienda no
solamente en el aspecto este, sino en el resto del cuerpo de la ley, pues sea una ley que hablen, que hablen los grupos, que
la consensuen y que el bien de los ciudadanos, el que esta presente antes que los que podamos tener cada uno como como
entidades que somos.

Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Muchas gracias a usted, Sr. Martinez Ledn, y ahora tiene la palabra el Sr. Martinez
Blanco.

EL SR. MARTINEZ BLANCO: Muchas gracias.
Voy a intentar que no se me olvide nada de lo que hemos, de las preguntas o los comentarios que se han hecho.

Queria empezar por compareciente de VOX, que nos decia. Bueno, que la responsabilidad no solamente es de esta
camara, sino también de los ayuntamientos, etcétera. Nosotros, como profesionales, no entramos a juzgar ni a definir qué
6érganos son. Hoy estamos haciendo la exposicion a ustedes como 6rgano superior, pero efectivamente si que tienen o
creemos que tienen un poco la obligacion de transmitir a los ayuntamientos esa agilidad, esa, ese, ese buen hacer.

Tenemos por ejemplo ahora mismo un problema en el Ayuntamiento de Torrelavega que esta colapsado desde
octubre, por unos, discrepancias de interpretacion precisamente de la ley, que esta causando serios problemas en algo como
es esto de la vivienda, ¢no? por unas discrepancias con la ley actual del Gobierno regional y ahi esta atascado pasado
octubre, noviembre, diciembre, enero, febrero y pueden pasar meses por una -podamos decir- bobada, en el sentido de que
si estamos de acuerdo, que esta mal, no intentemos saber cdmo lo resolvemos para que cuanto antes...Nosotros ahora
mismo tenemos censado de que ese problema le esta causando a 31 viviendas en Torrelavega municipio, viviendas que se
estarian ya si no rehabilitando y estan alli atascadas por esto.
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Entonces, esto es algo que realmente desde arriba, desde la, desde aqui, creemos que se debe llegar abajo, pero
realmente ya digo, no entramos nosotros a juzgar quién tiene que tomar iniciativas. Para eso légicamente, son ustedes los
soberanos.

La pregunta que hacia el compafiero de del PSOE, decir que efectivamente la transparencia es vital, que nosotros,
como no tenemos esa regulacion que estamos intentando desde aqui pedir hacemos autorregulacién nosotros mismos;
trabajamos en estos momentos, lo que se refiere a que Cantabria muy mano a mano con la Consejeria de Consumo, con el
Sr. Rosendo Ruiz en ello, y la ley del 27 de diciembre de este afio pasado, o sea, que es muy reciente, creo que da mucha
luz via de esa transparencia que estamos diciendo, creo que obliga a ser mucho mas claros cualquier publicidad que se
haga de un inmueble y no vale decir cosas tan vagas como que no se pueden citar. No, creo que eso no es bueno, y de ahi
luchamos muy mucho desde las asociaciones, desde los entes, para que nuestros compaferos intenten ser lo mas
cumplidores de la ley.

Nosotros somos conscientes de lo que hablabamos antes de esa ley del 20, del 23 de vivienda en el cual, bueno,
pues perjudicé muy mucho a nuestro sector, directamente cuando nos prohibié poder un servicio que estabamos dando al
arrendatario, cobrar los honorarios por el trabajo que haciamos, pero lo hemos intentado divulgar en todo momento y, insistir
incluso denunciar a compafieros que no hayan cumplido esa ley, porque creemos que —repito- las leyes hay que cambiarlas
desde dentro, pero cumpliendo lo que hay. Mientras que esté ahi no podemos saltarnoslo a la torera, ;no?

Entonces, estamos totalmente de acuerdo y creemos que una buena solucién y, de hecho, como es muy reciente,
todavia no se ha empezado a ver el efecto, pero una buena solucion es esa ley de transparencia que ha sacado Consumo
el 27 de diciembre de este afio pasado.

También creo que le puede dar transparencia, sin lugar a dudas, ese registro que estamos aqui estudiando o
demandando hoy, porque eso da seguridad al consumidor, transparencia, como no, y nosotros somos los primeros
interesados. Prueba es que la que lo estamos insistiendo en ello, en dar esa imagen positiva y de ayuda y quitarnos ese
lastre que tanto dafio hace cada vez que aparece un titular con una palabra estafa o mal sabor.

En lo que deciamos del alquiler permanente, como podemos convencer? Creo que el tema es relativamente sencillo.
Para poder convencer necesitamos nosotros, como bien han dicho que somos los primeros en estar con el consumidor,
necesitamos armas y las armas que tenemos ahora mismo son totalmente contrarias, o sea, estamos con tirachinas;
entonces dificilmente podemos convencer a nadie, mientras que no tengamos una ley que nos apoye, que nos dé seguridad
al propietario es muy dificil convencerle de algo que es echarle a los pies de los caballos ¢no? Necesitamos eso. El mercado
en cualquier circunstancia, pero en esto lo tenemos clarisimo, porque ademas yo que tengo la suerte de poder, no solamente
estar en la directiva regional aqui de Cantabria, sino estar en la directiva nacional, entonces estoy en constante conocimiento
lo que esta pasando en las distintas comunidades auténomas, y ahi coincidimos, en que cualquier reunién, precisamente
mafana tenemos en Madrid nuevamente otra reunién colectiva que el mercado se regula con la oferta y la demanda.
Nosotros necesitamos poner mas viviendas en el mercado y eso hace bajar, unido a la seguridad de, para el propietario, de
que va a cobrar, que no va a tener mas problemas.

El convencerle es facil, el propietario quiere el alquiler permanente, no quiere el temporal, porque el temporal le da
mucho mas trabajo, tiene que estar pendiente, si viene buen tiempo, si no viene; si aquel colegio han cambiado profesores
y van a venir, si no... No, si puede tenerlo permanente, sin lugar a dudas, lo prefiere. Entonces, para eso §qué necesitamos?
Compensar, como bien se ha dicho, la oferta con la demanda, y eso hace bajar los precios, sin lugar a dudas, no dudemos
en ello.

El plan de vivienda de alquiler de la Administracién, que creemos que no funciona, creemos que la Administracion
tiene problemas, y ustedes son conscientes, creo, de ello, de mano de obra, de desarrollo, de personal en muchos casos,
de conocimiento. Entonces, todo eso es lo que estamos haciendo. Creo con ello es gastar dinero, l6gicamente, porque eso
le tengo recursos, pero tiempos, espérate, vamos a ver los cumplimientos, no aceleramos la situacién. Creo que es mucho
mas interesante dar esa seguridad es suficiente.

En cuanto a garantizar el cobro, pero si es que eso ya esta inventado y esta funcionando muy bien. Hay empresas
privadas que lo estan haciendo y con una agilidad buena y ademas sin grandes necesidades, y esta funcionando. O sea,
quiero decir que eso yo creo que hoy en dia el propietario tiene garantizado el cobro de su renta, o sea, siempre que sea
alguien que no es un profesional de la morosidad ¢ Cuando va a tener que intervenir en la administraciéon? Cuando son gente
vulnerable, con gente que tiene tal, ahi, nada mas, es cuando se necesita yo creo que ayudar, no, no, no en general porque
en general como una ley que garantice un libre mercado estd, o sea, nosotros tenemos claro que hay mucho mas que hacer
ahi, pero en esos momentos esos puntos concretos si.

En el tema de rehabilitacion, cuando antes y muy creo, que muy bien el compaiero ha aportado, que el apoyo debe
hacerse apoyo por parte de la administracion para la primera vivienda, otra cosa es que no tenemos que discriminar bajaria
mas, no lo vamos a decir nosotros que nuestra fuente de ingresos ¢no? Pero si que lo primero de, digamos, de profesional
eres cantabro, como es mi caso, nacido aqui, y defiende un poco el interés global de mi pueblo, no? Entonces, creo que
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debemos de dar unas diferencias, o debemos de, la administraciéon poner unos recursos distintos a quien va a estar en una
primera vivienda, a quién va a crear una familia, a que va a pagar unos impuestos, a quien se va a cesar en ese pueblo, que
a la persona que reside en otra ciudad y que viene a pasar su fin de semana, que va a dejar unos ingresos sin lugar a dudas
en la zona, pero muy distinto. Porque quién mejor que ustedes lo saben, los pueblos necesitan de censo para poder crecer,
para vivir. Entonces de qué me vale tener una poblacién tan variable como puede ser la suya, de unos picos altisimos en
verano si después el resto del afio no podemos, hay que mantener ese pueblo todo el afio, no solamente los dos meses de
verano. Por eso creemos que las ayudas deben ser distintas y deben de ir enfocadas a la rehabilitacion para primera vivienda,
con independencia de que se permita, como no, hacer la segunda, pero no podemos cobrar, bajo mi opinibn como
profesional, no podemos cobrar el mismo impuesto de ITP a una segunda vivienda, a una compra para una segunda vivienda
que para la primera, y ahora mismo, con la ley que tenemos en estos momentos estamos cobrando lo mismo a quien esta
utilizando la compra para una segunda vivienda que para la primera.

Creo que, gracias, que podemos perfectamente sin tener que hacer aportacién econdmica por parte de la
administracion, que puede ser su mayor problema, sin que bajen sus ingresos, disminuir para la primera vivienda
manteniendo el nivel en la segunda, y creo que puede ser mucho mas honesto y podremos conseguir mas el objetivo de
desplazar los jovenes hacia las hacia los pueblos, hacia las zonas rurales.

Y como el tema del antidesahucio, creo que lo ha dicho muy bien el compariero, le digo que creo que el tiempo en
estos momentos en la administracion es ayudar en ese, en esas situaciones vulnerables, o sea, poco mas va a poder hacerse
porque no hay, si no tenemos para posiciones mejores cémo vamos a tener para los mas vulnerables.

Y, por ultimo, si que nos gustaria saber la opinién del Partido Popular, que creo que ha sido el unico que yo no he
recogido que se hayan manifestado en opinién de registro. Si lo ha dicho entonces he dicho que igual estaba tomando nota
y no le cogi. Creo que es una ocasion lo voy a decir claramente, nosotros somos apoliticos totalmente, pero si que vivimos
en una sociedad que lo estamos viendo, si nos equivocaramos en que por los motivos que fuera nos echaron abajo o nos
habremos equivocado en pedir lo obligatorio, nos equivocaremos todos, ya que creo que en ningun grupo de los que estan
aqui, que lo estamos apoyando y nosotros como colectivo que nos estamos apoyando, pues no podriamos echarnos en cara
nada, sencillamente es decir bueno pues ya estd, pues hemos tenido mala suerte pues mala suerte. Pero lo asumiriamos
todos, no es decir que este grupo o aquel se lio en ello, no, la responsabilidad de todos y la debemos de asumir. Con lo cual,
en algo que estamos de acuerdo todos, pues creo que tenemos que intentarlo, seria un poco pobre que no lo hiciéramos,
creo.

Por lo demas, yo creo que una medida que si que no ha salido y yo he tomado nota para comentar que de lo que
estamos viendo en la evolucion, de lo decimos a veces de separar un tipo de impuesto de otro; por ejemplo, la rebaja del
dos por ciento del ITP cuando compramos alguien una vivienda para rehabilitar, en un plazo me parece creo recordar que
son dos afios, y volverla a ponerla en el mercado para alquiler esta funcionando muy bien, estamos viendo bastantes
operaciones. Nosotros que digamos hacemos la liquidacion de los impuestos, con lo cual nos estamos, estamos viendo que
el impuesto se esta aplicando, estamos viendo que eso incentiva a que inversores que cogen pisos, cogen viviendas que
estan abandonadas, las esta comprando, practicamente sin impuestos que nada mas que en el dos por ciento, la rehabilita
y la pone en el mercado del alquiler. Entonces, medidas como esa que estan funcionando, pues copiémoslas, avancemos,
copiémoslas no, me refiero, ya lo estamos haciendo, pero me refiero a que apoyémosla porque ahi esta funcionando.

Y ahi es donde nuestra funcién principal, es algo que incluso nuestros mismos compafieros de este colectivo le
desconocen en muchos casos que tenemos esa esa ley o esa variante aqui en Cantabria porque falta esa divulgacion y por
lo que nos hemos ofrecido antes a decir en nuestras oficinas, en dar esa divulgacion y apoyo a las iniciativas que haga la
administracién, porque yo creo que es un tema de desconocimiento.

Muchas gracias. Por lo demas.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Muchas gracias, Sr. Martinez Blanco.
Turno de duplica Grupo VOX, Sr. Blanco tiene la palabra.

EL SR. BLANCO TORCAL: Gracias, presidente.

Bueno como es habitual en este turno dar las gracias a los comparecientes y decirle al representante del Partido
Popular que, hombre, que si bajan minimamente los tipos mientras la vivienda subia un 30 o 40 por ciento, la realidad es
que a dia de los ciudadanos estdn pagando mas impuestos por la compra de la misma vivienda de lo que se pagaba hace
cinco afos, que es lo que VOX viene denunciando sistematicamente que el Gobierno del Partido Popular esta aprovechando
el incremento del precio de la vivienda para hacer caja del esfuerzo de los ciudadanos. De hecho, estan en récord de
recaudacion y esos son datos fehacientes, la actual presion fiscal que sufren los ciudadanos bajo el Gobierno del Partido
Popular es superior a la presion fiscal de los anteriores gobiernos socialistas, y los datos son los datos. Ademas, he de
recordarle que trajimos una iniciativa para eliminar los impuestos a la compra de la primera de la primera vivienda, que es lo
que nos estan pidiendo principalmente a los jovenes, y que votaron en contra enmienda que introduciremos también en esta
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ley. Ya veremos si ustedes estan a favor de los intereses de los ciudadanos, de los intereses y de resolver las necesidades
de los jovenes o estaban en otras cuestiones.

Muchas gracias

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias, diputado.
Sr. Zuloaga, Grupo Socialista.

EL SR. ZULUAGA MARTINEZ: Muchas gracias, presidente.

Solamente para agradecer a los comparecientes sus aportaciones. Gracias
EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias, sefior diputado.

Sr. Hernando, Grupo Regionalista.

EL SR. HERNANDO GARCIA: Un minuto solo para hacer un matiz, porque aqui se graba todo, y quiero dejar clara
una cuestion; el articulo 33 de nuestra Constitucion reconoce el derecho a la propiedad privada, pero lo vincula en su
apartado dos, a la funcidn social de esa propiedad. Es decir, no podemos obviar la funcién social de la propiedad en nuestro
texto constitucional y no podemos obviar esa funcion social, porque justamente hacerlo implicaria incumplir la Constitucion.

En segundo lugar, queria decirles que ustedes tienen que estar bastantes mas tranquilos que en Andalucia, porque
aqui esta ley seguramente avanzara en el consenso. En Andalucia no ocurrié asi, en Andalucia la Ley de Vivienda sali6 por
la mayoria absoluta del Partido Popular, solo, no la voté nadie mas. Aqui eso estoy seguro que la posicién de todos los
partidos va a tender hacia el consenso, hacia el acuerdo y hacia conseguir un mejor texto. En ese sentido le digo estese
tranquilo que aqui trabajamos de una manera diferente, porque vamos a avanzar en conseguir incorporar todo lo que
consideremos mediante el acuerdo, que sea, que sea mejor.

Y, finalmente estoy totalmente de acuerdo con usted; o sea, es decir, el mercado es el mercado, hay que dejarle que
funcione, pero las actuaciones del gobierno deben centrarse alli donde reside el problema. Usted hablaba viviendas sociales,
es verdad, no hemos hecho viviendas sociales para hacer frente a esa situacién en los ultimos 25 afios, no las hemos hecho.
Ahora tenemos el problema, pero destinemos los recursos a intentar promocionar que la gente viva, porque para que los de
Madrid, los de Castilla y Ledn, para comprarse una segunda residencia en Cantabria no necesitan que les bajemos los
impuestos.

Y les agradezco enormemente tanto sus intervenciones como que haya dado lugar a todas estas reflexiones
Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias sefior diputado

Sr. Alonso Grupo Popular.

EL SR. ALONSO VENERO: Bueno, solo permitanme, no quiero hacer un debate con el portavoz de VOX, pero por
respeto a ustedes y sus comparecencias, porque tenemos todos los lunes para debatir, pero simplemente decir que con la
actitud de VOX votando en contra de las rebajas fiscales del Partido Popular, la vivienda en Cantabria seria aun mas cara,
luego consejos, pero el voto en contra, con lo que la vivienda seria mas cara. Disculpen esta puntualizacion.

Y simplemente agradecerles, cédmo no, su participacién, y yo creo que ha quedado en estas comparecencias lo
complejo que es la cuestién a la vivienda, porque, como han dicho aqui, creo que todas las comparecencias que estamos
viendo, es una cuestion multidisciplinar, no que afecta a muchisimas administraciones, en este caso, compete a
administracion regional sus competencias, la local tiene sus competencias y la nacional tiene sus competencias.

Por lo tanto, hay que conjugar todas esas competencias para que el resultado final sea el que todos queremos, ¢no?
La definicién a diferencia entre vivienda social, vivienda protegida de distinto tipo y la vivienda libre creo que debe ser
fundamental, porque asi podremos atajar realmente el problema.

Conjugar el derecho a una vivienda digna, al que tenemos derecho todos los cantabros y todos los espafioles, el
derecho a la propiedad privada es fundamental, y en eso las leyes deben ser claras y deben estar perfectamente definidas
esas funciones ¢no?

Y cémo no, yo, como economista de formacioén, si creo en el equilibrio entre oferta y demanda y donde haya
desequilibrios puntuales debe funcionar la Administracion, pero normalmente, como usted ha dicho, ajustando la demanda
a la oferta o la oferta a la demanda, como se quiera interpretar, salvo las circunstancias excepcionales de vulnerabilidad,
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vulnerabilidad que el Estado y la Administracion si tienen la obligacién de proteger, pero no el propietario individual, no la
persona fisica, tiene que ser la Administracion la que en esos casos actue, pero no debe ser el propietario al que ahora
mismo soporte algo que no le corresponde, nos corresponde a todos como sociedad, pero sin duda seria la Administracion
publica, nunca al propietario particular. Esa era la apreciacion.

Y vuelvo a decir, yo creo que las segundas residencias en los pueblos de los cantabros que pueden tener segunda
residencia, no es mi este caso, quisiera, que tengan en un municipio, lo aportan; incluso esos que vienen de fuera pagan la
basura todo el afio, pero solo consumen tres meses de basura. Luego igual esos ayuntamientos perjuicio del todo no lo
tienen. El agua, pagan en el minimo del agua y probablemente el mantenimiento de la funcionalidad de esos municipios
tienen 12 meses de recaudacion y tres meses de trabajo. Es decir, que es bastante mas complejo, y lo que abogaba,
abogaba. Yo era por no enfrentar a turistas con residentes, sino hacer precisamente un equilibrio en esa convivencia. Yo
creo que seria lo deseable y esa era la aportacion a la pregunta que le queria hacer.

Sin duda agradecerles, como no, su comparecencia, sus aportaciones, que seran estudiadas por el Grupo
Parlamentario Popular con rigor, con todo el detalle que podamos, y podremos incorporar para que, con el objetivo que creo
que todos tenemos de dar solucién a un problema fundamental que no viene de ayer, sino que viene de muchos afios, poner
la primera piedra que sin duda los efectos de esta ley intentaremos que sean lo mas rapidos posible, pero todos somos
conscientes de que probablemente el efecto inmediato no va a ser tan inmediato como quisiéramos, pero sin duda lo que
hace es poner freno a esta locura que estamos viviendo ahora la situacion de vivienda y poner las bases para que la ley de
vivienda sea un derecho del propietario, del inquilino del comprador y del vendedor.

Muchas gracias.

EL SR. PRESIDENTE (Liz Cacho): Gracias sefior diputado, y a los comparecientes, reiterarles el agradecimiento que
ya han manifestado los distintos portavoces por su tiempo, por su comparecencia y, sobre todo por su buena disposicién a
colaborar con este Parlamento en la buena consecucion de este proyecto de ley.

Muchas gracias y concluido el orden del dia se levanta la sesion.

(Finaliza la sesion a las once horas y cincuenta minutos)
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